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Turkiye'nin Makroekonomik
Gortnumtl

Hem globalde hem de Turkiye'de, enflasyonist baskiyi kontrol altina alma hedefiyle 2023 yili itibariyla uygulanan siki para
politikasi programlari gegerliligini sirdirmekle birlikte finansman maliyetlerinin ve jeopolitik belirsizliklerin artisi da tlke
ekonomilerine yansimaktadir.

Bu kapsamda, Tiirkiye 6zelinde TUFE 2024'(in ilk ceyreginde 2023 C1'e gore ortalama %66,8 seviyelerinde artis
gosterirken, ABD'de ve Euro Boélgesi'nde enflasyon verisi dlsUs trendi izliemesine karsin 2023 sonunda bir dnceki yila gore
sirasiyla %4,1 ve %5,4 ile artis gostermistir.

Aciklanan son verilere gore Turkiye ekonomisi icin bUyltme beklentileri olumlu olarak seyretmektedir. 2023 yil sonu
itibariyla kisi basina disen milli gelir ~13 bin dolara ulasmakla birlikte bir dnceki yila gore reel GSYIH blylmesi %4,5 olarak
kaydedilmistir.

Tuketici Fiyat Endeksi Tiketici Fiyat Endeksi

Bir onceki yilin ayni ceyregine gore ort. degisim (%) Yillik ortalama degisim (%)
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Insaat Sektoril

2021 ve 2023 yillarn arasinda Turkiye insaat sektorl reel blylimesi 2021 ve 2022 yillarinda negatif yonli seyretmesine
ragmen 2023 yilinda %78 ile gorunUmunu tersine ¢evirmistir. Ayni trendi izleyen Turkiye altyapi sektori nominal baydmesi
yillik ~ 100% seviyesinde seyrederken, reel bilylimesi 2023 yili itibariyla 4,7 % olarak gergeklesmistir. insaat sektorl ve
altyapi sektoru reel buydmelerinin 2030'a kadar sirasiyla ortalama 3.5 ve 2 olarak gerceklesmesi beklenmektedir.

insaat ve Altyapi Biiyiime Ongoriileri

2021 2022 | 2023 2024 2025 2030
insaat Sektérii Degeri mia TL 367 733 1,466 2,430 3,192 7.360
insaat Sektori Reel Blyiimesi %, yillik (0.6) (7.1) 78 4.1 3.9 3.5
insaat Sektoriinin GSYH'deki Payi % 5.1 4.9 5.4 6.8 70 71
Altyapi Sektorl Degeri mia TL 139 292 567 930 1,206 2,628
Altyapi Sektort Reel Blylimesi % , yillik 4.1 (2.2) 4.7 3.0 2.6 2.0
Altyapi Sektorinun GSYH'deki Payi % 1.9 1.9 2.1 2.6 2.7 2.5

Kaynak: Fitch Solutions

Turkiye'de 2023 C4 itibariyla sektorel bazda guven verilerinden insaat gliven endeks degisim orani, negatif bir gorindmle yili
tamamlamis olup 2024 C1 ile bir dnceki yilin ayni ceyregindeki %8,9'luk blylimenin aksine dusuls gostermistir. Bir onceki
ay ile karsilastinldiginda Mart 2024 icin alinan kayith siparislerin mevcut duzeyi ile gelecek 3 aylik ddonemde toplam calisan
sayis! beklentisi sirasiyla ylzde -1,5 ve -5,3 dusUs gostererek endeks degerini etkilemistir.

insaat Giiven Endeksi

Bir onceki yilin ayni geyregine gore ort. degisim (%)
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Kaynak: Tuik
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Turkiye insaat sektortinde faaliyet gosteren sirketlerin 2024 C1'de ortalama %59,4'l faaliyetlerini kisitlayan herhangi bir
faktorin olmadigini aciklarken, faaliyetleri kisitlayan temel unsurlardan finansman sorunlari, ortalama %30,2’lik paylyla
girisimleri sinirlayan birincil faktor olarak belirlenmistir. Daha sonrasinda gelen talep yetersizligi 2024 C1'de %15,8'lik
ortalamaya sahip olarak kisitlayan faktorlerde ki yerini korumustur.

insaat Sektoriinde Faaliyetleri Kisitlayan Temel Faktorler

Faktorden etkilenen girisim sayisi / ankete katilan toplam girisim sayisi (%)

[ 2022 C1 [ 2023 C1 [ 2024 ¢
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Kisitlayan Talep Hava isgiict Malzeme/ Finansman Diger

Faktor Yetersizligi Sartlan Eksikligi Ekipman Sorunlari Faktorler

Yoktur Eksikligi
Kaynak: Tuik

Dunya genelinde artan kaynak maliyetleri insaat sektorl Uzerindeki etkisini strdurmis ve Turkiye 6zelinde insaat malzeme
fiyatlarina bUyuk olglde yansimistir. Insaat maliyet endeksindeki artis bir onceki yilin ayni dbnemine gore dusus trendi
gosterse de endeks, 2024 C1'de ortalama %69,3 seviyelerinde seyretmistir.

insaat Maliyet Endeksi

Bir onceki yilin ayni geyregine gore ort. degisim (%)

69.3

2022 C1 2023 C1 2023 C4 2024 C1

Kaynak: Tuik

insaat sektorinde 2024{in ilk ceyreginde takipteki kredilerin nakdi kredilere oranlari, 2023'(in ilk ceyregindeki ortalamadan
%4,2 ve 2023'Un son ¢eyregindeki ortalamadan %3,7 seviyelerine gerileyerek, %4,4 seviyesine ulasmistir.

insaat Kredileri
mia TL 2022G1  2023G1  2023G4 2024 C1
ort. Takipteki Kredi BlyukItgu 30.2 25.0 29.3 36.5

ort. Toplam Nakdi Kredi Buyuklugu 456.9 591.1 798.0 836.3
ort. Takipteki Krediler Orani %6.6 %4.2 %3.7 %4.4

Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu
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Gayrimenkul Sektortl

Konut
i 2024 C1'de Turkiye genelinde
"m0 konut satislar 279,6 bin adet
dUzeyiyle dusuUs trendini surdUrmustur.
Konut satisi sayisi konut fiyatlarindaki ani
yukselis, konut kredisi faiz oranlarindaki
artis, krediye erisim zorlugunun devam
etmesi ve ipotekli konut satislarindaki
azalsla 2023 yilinin ayni donemine
gore %1,3 gerileme kaydetmistir. 2024
1. ceyrekte istanbul 48,8 bin adet ile
Turkiye genelinde en cok konut satisi
yapilan sehir olmustur.

Turkiye'de Mart 2024 itibariyla 1230,5
seviyesinde seyreden konut fiyat
endeksi 2023 yilinin ayni ayina gore
%52,0 artis gostermis olup reel bazda
%29,8 azalis kaydetmistir. KFE'nin
(2017=100) TUFE ile diizeltiimis reel
degisimi 2020 yili basindan itibaren

ilk defa Subat 2024 ile birlikte negatif
seyir gostermis olup, bu dusus trendini
devam ettirmistir. Endeks degerleri
nominal olarak bir onceki yilin ayni
ayina gore, istanbul, Ankara ve izmir'de
sirasiyla yuzde 40,4, 63,9 ve 49,5
oranlarinda artis gostermistir.

2023 C4'te kullandirilan konut kredisi
tutari bir dnceki ceyrege gore %52,36
azalirken, tutarin gecmis yillarda

4. ceyrekteki tutarlara gore dusus
gosterdigi kaydedilmistir. Bu donemdeki
kullandirilan konut kredisi sayisinin 15,1
bin adet seviyesine gerilemesiyle 2023
C4'teki ortalama konut kredisi, konut
bedellerindeki artisi yansitacak sekilde
711,6 bin TL olarak hesaplanmistir.
Konut kredilerindeki bakiye tutarlar
incelendiginde ise ilgili tutarin 2023
C4'te bir 6nceki yilin ayni ddnemine gore
%20 artis gosterdigi gorulmdustur.

Konut Satislar

Bin adet
(3%
L 325.9
B2081 283.2 279.6
2022 C1 2023 C1 2023 C4 2024 C1
Kaynak: Tuik
Konut Fiyat Endeksi
Bir onceki yilin ayni ayina gore yillik degisim (%)
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Konut Kredileri

2021C4 | 2022G4 | 2023C3 | 2023 C4
Kullandirilan Konut Kredisi mia TL 32.2 22.7 22.6 10.8
Kullandirilan Kredi Sayisi bin Adet 13.0 55.3 33.2 156.1
ort. Konut Kredisi Buyukligd | bin TL 284.6 409.8 682.3 711.6
Bakiye Konut Kredisi mia TL 274.3 330.7 404.2 3974
ort. Takipteki Krediler Orani %0.3 %0.2 %0.1 %0.1

Kaynak: Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumu, Turkiye Bankalar Birligi
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AVM

==t TUrkiye genelinde 2023 yil sonu itibariyla aktif faaliyet gosteren AVM sayisi 446 olarak kaydedilirken toplam
-===. kiralanabilir alan (“TKA") ~14.010 bin m2'ye ulasmistir. 2025 sonuna kaqlar insaatl bitmesi planlanan 27 AVM
ile birlikte toplam sayinin 457'ye erismesi ve bu AVM'lerin ~ %30 'unun Istanbul’da olmasi dngorilmektedir.

Perakende yogunlugu Ulke genelinde 1.000 kisi basina 164 m2 olarak kaydedilmistir.

Tirkiye Genelinde AVM istatistikleri Perakende Yogunlugu
2023 C4 Sonu itibariyla 2023 C4 Sonu itibariyla, TKA / bin kisi
Aktif  Insaat Toplam
Halinde 328
286
AVM Sayisi 446 11 457
164
118
__
Kiralanabilir 14.010 373 14.383
Alan, bin m2 .
Diger Ankara Istanbul Turkiye

Kaynak: Alisveris Merkezleri ve Yatirimcilari Dernegi

Turkiye genelinde ciro endeksleri ele alindiginda, endeksin artis trendini strdlrdigu gozlemlenmektedir. AVM metrekare
ciro verimlilik endeksi, 2024 C1'de bir dnceki yilin ayni donemine kiyasla %972'lik nominal artis gostermistir.

Tiirkiye Geneli AVM Metrekare Ciro Endeksi

— 2.613
1.325
596,7
—— ]
2022 C1 2023 C1 2023 C4 2024 C1

Kaynak: Alisveris Merkezleri ve Yatirnmcilari Dernegi
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Turizm ve Otel

2024 C1'de, %45 ile istanbul’da bulunan konaklama tesislerindeki doluluk 2023 C4'te 50,7 % orani baz alindiginda
% dusme egiliminde olsa da bir dnceki yilin birinci ceyregine gore artis gostermistir. Antalya Bolgesi'nde yabanci
=L turistlerin de yogun ilgisi ile 2023 C4'te doluluk orani % 47'e ulasmis fakat 2024 C1'de ~%33 ile dUsUs trendi
izlemektedir. Turkiye genelinde otel doluluk oranlari, hem gecmis senelerin ayni donemlerine hem de bir dnceki ceyrege
oranla 6nemli 6lclide azalarak 2024 C1'de ortalama %33 ile dUsuUs trendi kaydedilmistir. Doluluk oranlarinin gecmis yillarla
ayni olarak 1. ceyreklerde dusus trendi gosterirken diger ceyreklerde yukselis egilimiicerisinde oldugu gozlemlenmektedir.
2024 C1'de toplam turizm geliri ~9 milyar dolar ve kisi basi ortalama harcama 975 dolar olarak kaydedilmistir.

Doluluk Oranlan

isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesisleri, %

I istanbul M Antalya Bolgesi M Ankara —e— Turkiye

50

40 34,0

30

2022 C1 2023 C1 2023 C4 2024 C1
Kaynak: T.C. Kdltdr ve Turizm Bakanligi
BIST Gayrimenkul ve BIST 100 Endeksleri
Bir onceki ceyrege gore endekslerdeki degisim, %

—@— BIST Gayrimenkul Endeksi —@— BIST 100 Endeksi
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icerisinde 48 tane GYO barindiran BIST Gayrimenkul Endeksi trendi, 2022 yil sonundan itibaren BIST 100 Endeksi trendi
ile paralellik gdstermistir. iki endeksin 2023 6zelinde bakildiginda yillik bazda sirasiyla %17 ve %36 oranlarinda yiikseldigi
gordlirken, 2024 yili C1 bir dnceki yilin ayni donemi ile karsilastirildiginda, BIST Gayrimenkul Endeksi yaklasik %71, BIST
100 Endeksi ise yaklasik %90 seviyelerinde blylime gostermistir. Yiksek enflasyonist ortam ve Merkez Bankasi'nin faiz
artinmi politikasinin yansimasi gayrimenkul endeksi bdytUmesinin BIST 100'Un blylUmesinin altinda kalmasina sebep
olmustur.

Gayrimenkul yatirim fonlari tarafinda Mayis 2024'te SPK'nin gayrimenkul projelerine yatirim yapilabilmesine olanak
taniyacak yeni dlzenlemesi ile ilgili detaylar aciklanmis, ilgili proje neticesinde konut arzinin artarak fiyatlarin disup
erisilebilirligin kolaylasmasi ve gtincel durumda 192 ayr fon blnyesinde toplam portfdy blyukIGgu 80 milyar TLye ulasan
gayrimenkul fonlarina yatirim yapanlarin projelerin bitiminde satis veya kira gelirinden faydalanmasinin mimkun olacagi
belirtilmistir.
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2024 C1'de Sektorlerde One
Cikan Gelismeler

¢ Kontrolmatik blnyesinde grup sirketi olan Progressiva ile Cinli Harbin Electric International Company (HEI), Tekirdag
bdlgesinde 1 gigavatsaat kapasiteli enerji depolama tesisi ve 250 megavat kapasiteli riizgar enerjisi santrali insa etmek
icin anlasti. Anlasma kapsaminda, HEI araciligi ile Cin'den saglanacak 300 milyon dolarlik finansman ile kurulacak 1
gigavatsaatlik depolama tesisinin 2025'te devreye alinmasi dngorultyor.

e Uluslararasi ihracat kredi kuruluslari, Yerkéy-Kayseri elektrikli demir yolu hatti icin Birlesik Krallik ihracat Kredi Kurulusu
(UKEF) énderliginde kredi sézlesmesi imzaladigini duyurdu. Proje kapsaminda, Avusturya’nin OeKB, italya’nin SACE
ve Polonya’nin KUKE kuruluslari tarafindan Ankara-Yerkoy-Kayseri Hizli Tren Hattiicin ~1 milyar Euro ve ICIEC'nin de ek
olarak 220 milyon Euro saglanacak.

e Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi (EBRD), Rénesans Gayrimenkul Yatinim AS’ye 6 Subat tarihinde yasanan depremden
zarar goren bolgeleri desteklemek ve gegim kaynaklarini korumak amagli hayata gecirecekleri program kapsaminda 30
milyon Euro tutarinda uzun vadeli finansman saglayacagini duyurdu.

e Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, yapilarda kullanilan betonun kalite denetimini ve standartlara
uyumlulugunu test etmek amacli Sanayi Savunma Baskanligi tarafindan yetkilendirilen ASELSAN ile isbirligi
kapsaminda %99'un (izerinde dogruluk oraniyla calisan Elektronik Beton izleme Sistemi'ni (EBIS) 433 binada kullanarak
bina kontrollerine basladigini duyurdu.

e Galata Wind, 42,5 MW'lik Tagpinar Hibrid Glines Santrali projesi kapsaminda Fransiz Kalkinma Ajansi'nin (AFD) 6zel
sektor istiraki Proparco’dan 25 milyon USD tutarinda kredi sagladigini duyurdu.

e Fraport ve TAV Havalimanlari konsorsiyumu Antalya Havalimani'nin yenilenmesi, kapasitesinin arttirlmasi ve gines
panelleri & enerji tiketim izleme sistemlerinin kurulumunu icerecek sekilde gelistiriimesiicin 4'G ticari banka, 4'U
kalkinma finansmani kurulusu toplam 8 banka ile ek finansman saglanmasini kapsayan bir anlasma yapti.
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