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关于本刊物
本刊物由毕马威国际财务报告小组编写，毕马威国际财务报告小组是KPMG IFRG 
Limited的一部分。本刊物是 Guide to annual financial statements – Illustrative 
disclosures 《年度财务报表指南——披露范本》，2017年9月版，下文简称“2017年
9月版指南”）的补充资料。

2017年9月版指南以一家虚构的、非首次采用国际财务报告准则的跨国上市公司
为蓝本，通过展示可采用的财务报表呈报格式，协助读者按照国际财务报告准则
编制财务报表。

本刊物重点关注《国际财务报告准则第16号——租赁》（IFRS 16 Leases）的披露要
求；该准则将于2019年1月1日或以后开始的年度期间生效。本刊物根据《国际财务
报告准则第16号》的要求提供披露示例并加以注释说明，以此补充2017年9月版指
南；因此，本刊物的内容并无需与2017年9月版指南的内容进行对应。

本刊物并未涵盖《国际财务报告准则第16号》的所有披露要求，具体的披露将取决于
主体的基本事实和情况。有关要求披露的列表，请参阅毕马威刊物 Guide to annual 
financial statements – Disclosure checklist (September 2017)（《年度财务报表
指南——披露资料一览表》，2017年9月版）。    

本刊物中的披露示例以一家于2019年1月1日首次采用《国际财务报告准则第16
号》的上市公司在该年度的情况为蓝本。该公司在大多数租赁中作为承租人，但有
时也作为出租人，并持有被分类为投资性房地产的不动产。有关该公司的租赁组
合的详情载于第6页。该主体仅需列报一年的比较信息，但某些主体可能需要提供
多于一年的比较信息。此外，该等披露旨在对相关要求做出解释说明，因此在某些
地方可能作出比必需的程度更为详细的披露。每个主体都应根据其具体情况（包
括所涉及项目的重要性）调整披露的内容和顺序。

《国际财务报告准则第16号》提供多个过渡方案。本刊物举例说明了： 

–– 经修订的追溯法,并使用多个在该方案下可选的简便实务操作方法（参见第一部
分）；以及

––  追溯法（参见第二部分）。

更多有关过渡方案的详细信息，请参阅毕马威刊物 Leases: Transition Options	 	
（《租赁准则过渡方案》）。

本刊物包含以下披露示例：

–– 财务报表主表；

–– 本集团作为承租人和出租人的租赁附注，包括有关租赁会计的重要会计政策；

–– 投资性房地产附注；以及

–– 会计政策变更附注。

《国际财务报告准则
第16号——租赁》

示例

本刊物的结构

https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-illustrative-financial-statements.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-illustrative-financial-statements.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-illustrative-financial-statements.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-illustrative-financial-statements.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/insights/2016/11/leases-transition-options-worked-example-new-standard-ifrs16-071116.html
https://home.kpmg.com/content/dam/kpmg/cn/pdf/zh/2016/11/Leases-Transition-Options-Nov-2016.pdf
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本刊物在左侧空白处列示了所引用的准则条款。一般而言，该等引用的准则条款
仅涉及列报和披露要求。

IFRS 16.53–54 《国际财务报告准则第16号》第53至54段。

[IFRS 16.9, B9–B31] 《国际财务报告准则第16号》第9段及附录二第B9至B31段。方
括号仅用于重要会计政策，以表明该段涉及确认和计量要求，而
非列报和披露要求。

参考索引
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关于《国际财务报
告准则第16号》
《国际财务报告准则第16号》要求承租人根据纳入资产负债表内的会计模式针
对租赁确认新的资产和负债，这与当前融资租赁的会计处理相似。关键指标将受
到新资产和负债的确认以及租赁收入/费用在时间和分类上的差异等方面的影
响。

《国际财务报告准则第16号》将在自2019年1月1日或之后开始的年度期间生
效。允许提前采用。

更多有关《国际财务报告准则第16号》及其影响的详情，请参阅毕马威刊物 First 
Impressions – IFRS 16 Leases(《国际财务报告准则的最新发展：<国际财务报告
准则第16号 —— 租赁>》)。

总体披露目标
IFRS 16.51, 89 《国际财务报告准则第16号》含有定性和定量的披露要求。披露要求旨在令主体

披露的信息能够为财务报表使用者评估租赁对财务报表的影响提供依据。
IFRS 16.BC215–BC216 主体应关注披露目标本身，而不是不变的披露项目核对表。披露目标旨在成为承

租人和出租人评估租赁相关披露的总体质量和信息是否充分的标准。

主体还应运用重要性水平的概念来确定应该披露哪些内容。因此取决于具体情
况，必要的披露可能更多或者更少。

一般而言，《国际财务报告准则第16号》要求的披露比《国际会计准则第17号——租
赁》（IAS 17 Leases）要求的披露更多。除了要求的披露，承租人和出租人需要评估
是否需要提供额外信息来满足整体目标。因此，在编制披露时主体将需要付出更
多努力并运用判断。

关于《国际财务报告准则第16号》 | 3

https://home.kpmg.com/xx/en/home/insights/2016/01/leases-new-standard-balance-sheet-transparency-slideshare-first-impressions-ifrs16-130116.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/insights/2016/01/leases-new-standard-balance-sheet-transparency-slideshare-first-impressions-ifrs16-130116.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/insights/2016/01/leases-new-standard-balance-sheet-transparency-slideshare-first-impressions-ifrs16-130116.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/insights/2016/01/leases-new-standard-balance-sheet-transparency-slideshare-first-impressions-ifrs16-130116.html


4 | 年度财务报表指南 —— 《国际财务报告准则第16号》租赁准则相关补充资料

© 2017 KPMG IFRG Limited是一家英国有限责任公司。版权所有，不得转载。

引
言

第
一

部
分

 – 
主

表
第

一
部

分
 – 

附
注

第
二
部
分
 – 
主
表

第
二

部
分

 – 
附

注
更
多
资
讯

详细披露
本部分概述了新租赁准则的披露要求，并重点说明了其与现有披露要求的相似及
不同之处。

披露要求 《国际财务报
告准则第16号》
下的新要求

承租人

IFRS 16.47, 53, 58 关于财务状况表

使用权资产的增加 
按标的资产类别披露使用权资产的年末账面金额，以及在财务状况表内的
对应单列科目（若未单独列报） 
租赁负债以及在财务状况表内的对应单列科目（若租赁负债未单独列报） 
租赁负债的到期期限分析 –

IFRS 16.53–54 关于损益和其他综合收益表（包括计入另一项资产成本的资本化金额）

按标的资产类别披露使用权资产的折旧费用 
租赁负债的利息费用 
与采用了确认豁免的短期租赁相关的费用（租赁期不超过一个月的租赁可
排除在外） 
与采用了确认豁免的低价值项目租赁相关的费用 
与未计入租赁负债的可变租赁付款额相关的费用 –
转租使用权资产的收益 
售后租回交易产生的利得或损失 –

IFRS 16.53(g) 关于现金流量表

租赁的现金流出总额 
IFRS 16.55 其他

短期租赁承诺的金额（如果主体承诺的短期租赁组合与当前短期租赁费用
所对应的短期租赁组合并不相似） 

IFRS 16.58, 60, 7.39(c) 定性披露

描述主体如何管理与租赁负债相关的流动性风险 
就短期租赁和/或低价值项目租赁应用豁免的情况 
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披露要求 《国际财务报
告准则第16号》
下的新要求

IFRS 16.56–57, 59 额外披露（适用时）

承租人租赁活动的性质 –
承租人可能发生但未纳入租赁负债计量的未来现金流出 
租赁导致的限制或约束 –
售后租回交易 –
《国际会计准则第40号 —— 投资性房地产》（IAS 40 Investment Property）
对符合投资性房地产定义的使用权资产要求的披露 –
如果主体对使用权资产采用《国际会计准则第16号—— 不动产、厂场和设备》
（IAS 16 Property, Plant and Equipment）的重估价模式，则应披露：
–– 重估的生效日期
–– 是否有独立的评估人员参与
–– 如果使用成本模式会确认的账面金额
–– 重估价盈余、当期变动以及任何分配限制

–

出租人 — 融资租赁

IFRS 16.90, 93–94 定量信息

销售利润或损失 
租赁投资净额的融资收益 
与未计入租赁投资净额的可变租赁付款额相关的租赁收入 –
租赁投资净额账面金额的重大变动 
应收租赁付款额到期期限的详细分析 –

IFRS 16.93 定性信息

租赁投资净额账面金额的重大变动 
IFRS 16.92 额外披露（适用时）

出租人租赁活动的性质 –
出租人如何管理与其在标的资产中保留的权利相关的风险 
出租人 — 经营租赁

IFRS 16.90, 95–97 定量信息

与不取决于指数或比率的可变租赁付款额相关的租赁收入 
其他租赁收入 
应收租赁付款额到期期限的详细分析 –
如果适用，按照《国际会计准则第16号》（与其他资产分开披露）、《国际会计
准则第36号 —— 资产减值》（IAS 36 Impairment of Assets）、《国际会计准
则第38号 —— 无形资产》（IAS 38 Intangible Assets）、《国际会计准则第40
号》和《国际会计准则第41号 —— 农业》（IAS 41 Agriculture）的要求披露的
信息

–

IFRS 16.92 额外披露（适用时）

出租人租赁活动的性质 –
描述出租人如何管理与其在标的资产中保留的权利相关的风险 

关于《国际财务报告准则第16号》  | 5
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本集团的租赁组合
房地产租赁

本集团的房地产租赁包括租赁零售店铺和办公场所。本集团根据《国际会计准则
第17号》将其分类为经营租赁。

办公楼：本集团租赁使用其总部办公楼。该租赁不可撤销的租赁期为10年，到期后
本集团有续租10年的选择权。租赁付款额根据前一年的消费者物价指数每年调
整。租赁付款额还包括对出租人支付的税项和保险费的补偿，该等金额每年调整。
如果本集团行使续租权，则续租赁期间的租赁付款额将反映当时的市场价格。

在租赁开始时，本集团认为不能合理确定在租赁期满时会行使续租选择权，因此
将该租赁分类为《国际会计准则第17号》下的经营租赁。于新准则首次采用日，剩
余不可撤销的租赁期为三年。但是，考虑到办公楼所在位置和其他合适的替代性
办公楼的可获得性，本集团现在认为可以合理确定其将行使续租选择权。

在对该租赁采用经修订的追溯法时，本集团选择：

–– 在计量使用权资产时，如同本集团自租赁期开始日一直采用《国际财务报告准
则第16号》，并使用首次采用日的增量借款利率；

–– 在评估租赁期时采用使用后见之明的简便实务操作方法；以及

–– 采用简便实务操作方法，将初始直接成本排除在使用权资产之外。

零售店铺：本集团租用了30个零售店铺以开展业务。这些店铺的租赁期和于首次
采用日的剩余租赁期都各不相同。某些店铺在首次采用日的剩余租赁期不到12个
月。这些租赁均不含有续租选择权。

有15个零售店铺的租金为固定租金。其余15个店铺的租赁付款额可变，根据本集
团在每家店铺的年度销售额确定，同时设有最低年度金额。

在对这些租赁采用经修订的追溯法时，本集团选择：

–– 在计量使用权资产时，如同本集团自租赁期开始日一直采用《国际财务报告准
则第16号》，并使用首次采用日的增量借款利率；

–– 采用简便实务操作方法，对于首次采用日剩余租赁期不到12个月的租赁不确认
使用权资产和租赁负债；以及

–– 采用简便实务操作方法，将初始直接成本排除在使用权资产之外。

此外，本集团租入一个店铺，而该零售店已经停止营业。于2019年12月31日，该
店铺仍然空置。本集团预计将能够从2020年起对该店铺进行转租赁，但转租赁
收入将低于租赁付款额。于2018年12月31日，本集团根据《国际会计准则第37
号——准备、或有负债和或有资产》（IAS 37 Provisions, Contingent Liabilities 
and Contingent Assets） 确认了一项亏损合同准备。于首次采用日，该租赁的剩
余租赁期为五年。该租赁不含有续租选择权。

本集团作为承租人的租赁
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在对该租赁采用经修订的追溯法时，本集团选择：

–– 在计量使用权资产时，如同本集团自租赁期开始日一直采用《国际财务报告准
则第16号》，并使用首次采用日的增量借款利率；

–– 采用简便实务操作方法，对根据《国际会计准则第37号》经评估属于亏损的租
赁，于首次采用日使用亏损租赁准备调整使用权资产，而不是执行减值测试；以
及

–– 采用简便实务操作方法，将初始直接成本排除在使用权资产之外。

车辆租赁

本集团租用若干车辆，主要用于将产品运送至其零售店铺。每一辆车的租赁期均为
三年，三年期满之后本集团有购买该车辆的选择权。本集团认为不能合理确定届时
会行使这些购买选择权，并根据《国际会计准则第17号》将租赁分类为经营租赁。

在对这些租赁采用经修订的追溯法时，本集团选择：

–– 按照等于首次采用日租赁负债的金额计量使用权资产；

–– 采用简便实务操作方法，对带有类似特征的租赁组合采用单一折现率；以及

–– 采用简便实务操作方法，将初始直接成本排除在使用权资产之外。

本集团还租用一些车辆供工厂和仓库使用，并在五年租赁期满后为这些车辆的余值
提供担保。本集团根据《国际会计准则第17号》将这些租赁分类为融资租赁，因为租
赁付款额的现值几乎相当于资产的公允价值。

于首次采用日，本集团以首次采用日前一刻融资租赁资产和负债的金额计量使用
权资产和租赁负债。

机器租赁

本集团有时租用机器用于店铺装修及制造。这些租赁不可撤销的期限为12个月或
以下。虽然这些租赁通常包括续租选择权，但本集团认为其无法合理确定届时会
行使该些选择权。本集团选择对这些租赁采用短期租赁的确认豁免。

IT设备租赁

集团租用IT设备（如打印机和笔记本电脑）供总部办公楼内的职员使用，并选择对
这些租赁采用低价值资产租赁的确认豁免。

售后租回交易

于2004年，本集团向P公司出售一幢大厦并按市场条款予以租回，租赁期为20年。
本集团可选择于租回期结束时以市值回购该大厦。根据《国际会计准则第17号》，本
集团认为无法合理确定届时会行使购买选择权，并将租回安排分类为经营租赁。于
首次采用日，该租回安排的剩余租赁期为五年。由于业务变化，本集团已决定在租
赁结束时不行使购买选择权。

由于该交易在《国际会计准则第17号》下属于出售及经营租赁的租回交易，于首次
采用日，本集团以核算其他零售店铺租赁的相同方式核算该租回交易。

本集团的租赁组合  | 7
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投资性房地产

本集团拥有一栋不再用于业务而是持有以赚取租金收入的建筑物。该建筑物按经
营租赁方式出租给第三方以收取固定的租赁付款额。此外，本集团租入一栋建筑
物，然后转租给第三方。本集团将此类转租赁分类为经营租赁。

本集团以公允价值计量投资性房地产。

机器租赁

本集团将少数机器出租给一家供应商。本集团将其分类为经营租赁。

转租赁

本集团租用一幢办公楼，租赁期10年，自2014年1月1日开始（主租赁）。主租赁含有到
期后可续租10年的选择权，而本集团不计划行使该选择权。本集团将该办公大楼转
租予Z公司六年，租赁期于2018年1月1日开始（转租赁）。在《国际会计准则第17号》
下，本集团将主租赁及转租赁分类为经营租赁。

在《国际财务报告准则第16号》下，本集团将转租赁分类为融资租赁，因为转租赁的
整个租赁期即主租赁的剩余期限。

本集团作为出租人的租赁
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第一部分—经修订的追溯法
注释
IFRS 16.C5(b), C7, 
C14–C15

a. 《国际财务报告准则第16号》提供了一系列过渡方案。在本指南的第一部分，本集团应用经修订的追溯法采用《国际财务
报告准则第16号》。作为承租人，本集团选择采用多个简便实务操作方法。作为出租人，除转租赁外，本集团在过渡时未进
行任何调整。在该方法下，本集团不重述比较数据，而是将采用《国际财务报告准则第16号》的累积影响作为对本期期初权
益的调整进行确认。

有关在追溯采用《国际财务报告准则第16号》时列报和披露的说明示例，参见第二部分。
IFRS 16.47(a), 48 b. 本集团将不符合投资性房地产定义的使用权资产列报在不动产、厂场和设备的项目中，即，与本集团在列报自有的、相同

性质标的资产时所使用的单列项目相同（参见附注1(B)）。另外，本集团也可以选择在财务状况表中单独列报使用权资产。
符合投资性房地产定义的使用权资产在投资性房地产项目中列报。

IFRS 16.47(b) c. 本集团已将租赁负债列报在借款项目中。或者，承租人也可以选择在财务状况表中将租赁负债与其他负债分开单独列报。
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合并财务状况表a 
IAS 1.10(a), 29, 
38–38A, 113 千欧元 附注

2019年 
12月31日

2018年 
12月31日

资产
IFRS 16.47(a) 不动产、厂场和设备b 1(B) 94,026 81,396
IFRS 16.48 投资性房地产 2 4,450 4,550

应收账款和其他应收款 18,667 15,670
其他 9,502 13,019
非流动资产 126,645 114,635
应收账款和其他应收款 8,634 11,720
其他 39,071 31,464
流动资产 47,705 43,184
资产总计 174,350 157,819

权益
股本 XXX XXX
公积 XXX XXX
留存收益 3 12,367 12,697
归属于本公司所有者权益 102,036 89,488
非控制性权益 - -
权益合计 102,036 89,488

负债
IFRS 16.47(b) 借款c 23,691 34,773

准备 360 788
其他 9,263 10,732
非流动负债 33,314 46,293

IFRS 16.47(b) 借款c 8,319 1,383
其他 30,681 20,655
流动负债 39,000 22,038
负债合计 72,314 68,331
权益和负债总计 174,350 157,819

刊载于第XX页至第XX页的财务报表附注为本合并财务报表的组成部分。
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注释
IAS 1.81B a. 本指南仅提供了一个合并损益和其他综合收益表示例，以作说明使用，但并未列示以下项目：

–– 在非控制性权益及母公司所有者之间分配损益和综合收益总额；以及

–– 基本每股收益和稀释每股收益。
IFRS 16.49 b. 承租人将租赁负债的利息费用与使用权资产的折旧费用分开，单独列报。租赁负债的利息费用是融资成本的组成部分，融

资成本在损益和其他综合损益表中单独列示。
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合并损益和其他综合收益表a 
IAS 1.10(b), 29, 
38–38A, 113

截至12月31日止年度
千欧元 附注 2019 2018

利润
收入 XXX XXX
销售成本 (162,894) (131,211)
毛利 XXX XXX
其他收益 3,479 1,602
销售费用 (XXX) (XXX)
管理费用 (105,124) (61,186)
其他费用 (XXX) (XXX)
营业利润 XXX XXX
融资收益 1,152 821

IFRS 16.49 融资成本b (2,349) (1,327)
净融资收益 /（成本） (1,197) (506)
权益法下在被投资单位利润中享有的份额（税后净额） XXX XXX
税前利润 XXX XXX
所得税费用 (XXX) (XXX)
本期利润 1,325 365

其他综合收益
后续将或可以重分类进损益的项目
权益法下在被投资单位其他综合收益中享有的份额 XXX XXX
相关税项 (XXX) (XXX)
本期其他综合收益（税后净额） XXX XXX
本期综合收益总额 XXX XXX

刊载于第XX页至第XX页的财务报表附注为本合并财务报表的组成部分。
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注释
IFRS 16.C5(b) a. 在本指南第一部分，本集团追溯采用《国际财务报告准则第16号》，并在首次采用日（即2019年1月1日）确认首次采用《国

际财务报告准则第16号》的累积影响。
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合并权益变动表a 
截至12月31日止年度

IAS 1.10(c), 29, 
38–38A, 113

归属于本公司所有者权益

千欧元 附注 股本 股本溢价 公积 留存收益 小计 非控制性权益 权益合计

2018年1月1日余额 XXX XXX XXX 12,332 XXX - XXX

本期综合收益总额
本期利润 - - - 365 365 - 2,064
本期其他综合收益 - - XXX - XXX - XXX
综合收益总额 - - XXX - XXX - XXX
2018年12月31日余额 XXX XXX XXX 12,697 XXX - XXX

2019年1月1日余额（前期列报的金额） XXX XXX XXX 12,697 XXX - 89,488
IAS 1.106(b) 会计政策变更影响 - - - (1,655) (1,655) - (1,655)

2019年1月1日经调整余额 XXX XXX XXX 11,042 XXX - 87,833

本期综合收益总额
本期利润 - - - 1,325 1,325 - 1,325
本期其他综合收益 - - XXX - XXX - XXX
本期综合收益总额 - - XXX 1,325 XXX - XXX

与本公司所有者进行的交易
与企业合并有关而发行普通股 XXX XXX - - XXX - XXX
与本公司所有者进行的交易总额 XXX XXX - - XXX - XXX
2019年12月31日余额 XXX XXX XXX 12,367 102,036 - 102,036

刊载于第XX页至第XX页的财务报表附注为本合并财务报表的组成部分。
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注释
IFRS 16.C5(b), C7 a. 在本指南的第一部分，本集团应用经修订的追溯法采用《国际财务报告准则第16号》，并于首次采用日（即2019年1月1日）

将首次采用《国际财务报告准则第16号》的累积影响计入留存收益。
IFRS 16.50(c) b. 短期租赁的租赁付款额、低价值资产租赁的租赁付款额以及未计入租赁负债中的可变租赁付款额被分类为经营活动产生

的现金流量。

IFRS 16.50(b), 
IAS 7.31

c. 本集团将经营租赁产生的现金流量作为来自经营活动的现金流量。收到融资租赁应收款的本金和利息产生的现金流量被
分类为来自投资活动的现金流量。

IFRS 16.50(a)–(b), 
IAS 7.17(e), 31

d. 本集团已将租赁付款额中的本金部分计入来自融资活动的现金流量，利息部分计入来自经营活动的现金流量。
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合并现金流量表a 
IAS 1.10(d), 
38–38A, 113

截至12月31日止年度

千欧元 附注 2019 2018

来自经营活动的现金流量b, c
本期利润 1,325 365
调整项目：
–	 折旧 1 21,747 20,880
–	 投资性房地产公允价值净减少额 2 100 -
–	 减值损失（转回） (2,025) 1,430
–	 净融资收益 / 成本 1,187 506
–	 […] XXX XXX
以下项目的变动：
–	 […] XXX XXX
经营活动产生的现金 XXX XXX

IAS 7.31–32 支付利息d (2,540) (1,385)
支付税费 XXX XXX
来自经营活动的现金净额 XXX XXX

来自投资活动的现金流量
IAS 7.31 收到利息c 217 71

融资租赁收到的租赁付款额c 550 -
[…]
来自投资活动的现金净额 XXX XXX

来自筹资活动的现金流量
IAS 7.17(e), IFRS 16.50(a) 支付租赁负债d (6,520) (1,102)

[…] XXX XXX
来自筹资活动的现金净额 XXX XXX
现金及现金等价物净减少额 XXX XXX
1月1日现金及现金等价物余额 XXX XXX
汇率变动对所持现金的影响 XXX XXX
12月31日现金及现金等价物余额 XXX XXX
*	 参见附注3。

刊载于第XX页至第XX页的财务报表附注为本合并财务报表的组成部分。
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注释
IAS 1.38–38A a. 在应用《国际财务报告准则第16号》附录三第C5(2) 段时，比较信息基于本集团根据《国际会计准则第17号》和《国际财务报

告解释公告第4号 —— 确定一项协议是否包含租赁》（IFRIC 4 Determining whether an Arrangement contains a Lease）
应用的有关租赁的会计政策编制。因此，本集团需要披露在采用《国际财务报告准则第16号》之前和之后应用的会计政策。
在本指南中，本集团仅在《国际会计准则第17号》及《国际财务报告解释公告第4号》的会计政策与《国际财务报告准则第16
号》下的会计政策不同时，分开披露有关会计政策的详情，并将其纳入附注1“租赁”。这只是编制比较信息时披露会计政策可
能的方法之一。在实务中也可能采用其他方法。

IAS 1.113–114 b. 在切实可行的范围内，附注应按系统的方式列报，并应能与财务报表主表中的项目交叉索引。在确定系统的列报方式时，主
体应考虑其对财务报表可理解性和可比性的影响。本集团已运用判断，以本集团认为与理解其财务业绩及财务状况最为相
关的方式列报有关资料。附注次序仅作说明用途，主体需要按具体情况进行调整。

IAS 1.117(b), 119, 
121

c. 本指南中所包含的会计政策反映的是本集团据以编制合并财务报表的相关情况，仅说明与了解本集团租赁会计有关的具
体政策。主体不应依赖这些会计政策示例来全面理解《国际财务报告准则第16号》，也不应将其用于替代该准则。为帮助读
者识别《国际财务报告准则第16号》的要求，本指南包括对该准则相关要求的段落索引。
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合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁a, b, c 

[IFRS 16.C5(b), C7] 本集团应用经修订的追溯法采用《国际财务报告准则第16号》，因此没有重述比较信息，并继续根据
《国际会计准则第17号》及《国际财务报告解释公告第4号》报告比较信息。如果《国际会计准则第17
号》及《国际财务报告解释公告第4号》下的会计政策不同于《国际财务报告准则第16号》，本集团会
单独披露相关会计政策的详情，会计政策变更的影响披露于附注3。
A.	 重要会计政策
自2019年1月1日起适用的政策

[IFRS 16.9, B9–B31] 本集团在合同初始对合同进行评估，确定该合同是否是一项租赁或者包含一项租赁。如果一份合同
让渡了在一段时间内控制一项可识别资产使用的权利以换取对价，则该合同是一项租赁或包含一项
租赁。为评估一份合同是否让渡了控制一项可识别资产使用的权利，本集团进行以下评估：

–– 合同是否涉及可识别资产的使用——该可识别资产可能被明确指定或隐含指定，并且应具备可区
分的物理形态，或实质上代表了一项具备可区分物理形态资产的几乎全部产能。如果供应商对该
资产具有实质性替换权，则该资产并非可识别资产；

–– 本集团是否有权在整个使用期间从资产的使用中获得几乎全部经济利益；以及

–– 本集团是否有权主导资产的使用。当本集团具有与资产的使用方式和使用目的最为相关的决策权
时，认为本集团有权主导资产的使用。在资产的使用方式和使用目的之相关决策已经预先确定的
少数情况下，如果：

-- 本集团有权运营该资产；或者

-- 本集团对该资产进行设计，从而预先确定整个使用期间该资产的使用方式和使用目的，则本集
团有权主导资产的使用。

本政策适用于2019年1月1日或之后签订或变更的合同。

[IFRS 16.12–15] 对于含有租赁组成部分的合同，在其初始或对其进行重估时，本集团基于每个租赁组成部分的相对
单独价格将合同的对价分摊至各租赁组成部分。但是，对本集团作为承租人的土地和建筑物租赁，本
集团选择不拆分非租赁组成部分，并将租赁组成部分和非租赁组成部分作为单一租赁组成部分进行
会计处理。

适用于2019年1月1日之前的政策
[IFRIC 4.6, 10] 对于2019年1月1日前订立的合同，本集团根据对下列各项的评估以确定合同是否为租赁或包含租

赁：

–– 协议的履行是否取决于某项特定资产或若干项资产的使用；以及

–– 协议是否让渡了资产的使用权。如果满足以下条件之一，则协议让渡了资产的使用权：

-	 购买方有能力或权利运营该资产，同时获得或控制多于不重大数量的产出；

-- 购买方有能力或权利控制使用该资产的途径，同时获得或控制多于不重大数量的产出；或者

-- 事实和情况表明，其他方获得多于不重大数量的产出的可能性极小，并且单位产出的价格既不
固定，也不等于每单位产出的当前市场价格。
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注释
[IFRS 16.29, 34–35] a. 本集团对使用权资产采用成本模式，符合投资性房地产定义的资产除外。另外，本集团可以选择对使用权资产采用《国际

会计准则第16号》中的重估价模式，前提是本集团对与该使用权资产有关的不动产、厂场和设备的类别采用重估价模式。

本集团对投资性房地产采用公允价值模式，包括符合投资性房地产定义的使用权资产。有关投资性房地产的详情，参见附
注2。
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合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁（续）
A.	 重要会计政策（续）
i.	 本集团作为承租人

[IFRS 16.22–24] 于租赁期开始日，本集团确认一项使用权资产以及一项租赁负债。使用权资产初始以成本计量，包括
租赁负债的初始金额（按在租赁期开始日或之前支付的租赁付款额作调整），加上发生的初始直接费
用，以及拆卸及移除标的资产、复原标的资产或复原标的资产所在场地的估计成本，减去收到的租赁
激励。

[IFRS 16.29–32] 本集团后续在租赁期开始日至使用权资产的使用寿命结束与租赁期两者孰短的期间内使用直线法对
使用权资产计提折旧。a 使用权资产的估计使用寿命基于与估计不动产和设备的使用寿命相同的方法
确定。此外，使用权资产定期确认减值损失（如有），并按租赁负债的若干重新计量结果进行调整。

[IFRS 16.26] 租赁负债初始以租赁期开始日尚未支付的租赁付款额的现值计量，折现率为租赁内含利率；在无法
直接确定内含利率的情况下，折现率为本集团的增量借款利率。一般而言，本集团使用增量借款利率
作为折现率。

[IFRS 16.27] 纳入租赁负债计量的租赁付款额包括以下项目：

–– 固定付款额（包括实质固定付款额）；

–– 取决于指数或比率的可变付款额，使用租赁期开始日的指数或比率进行初始计量；

–– 余值担保下预计应付的金额；以及

–– 本集团可合理确定会行使购买选择权时的行权价格，本集团可合理确定会行使续租选择权时续租
期间的租赁付款额，以及提前终止租赁的罚款，除非本集团可合理确定不会提前终止租赁。

[IFRS 16.36, 40, 42] 租赁负债以实际利率法按摊余成本计量。在指数或比率发生变化，本集团对余值担保下预计应付金
额的估计发生变化，或者本集团对是否会行使购买、续租或终止选择权的评估结果发生变化，导致未
来租赁付款额也随之发生变化时，本集团对租赁负债进行重新计量。

[IFRS 16.39] 当对租赁负债进行上述重新计量时，本集团相应调整使用权资产的账面金额；如果使用权资产的账
面金额已经减记至零，则将调整金额计入损益。

[IFRS 16.47–48] 本集团在财务状况表中，将不符合投资性房地产定义的使用权资产在“不动产、厂场和设备”项目内
列报，将租赁负债在“借款”项目内列报（参见 (B)）。

短期租赁和低价值资产租赁
IFRS 16.60 
[IFRS 16.5–6, 8]

本集团已选择对租赁期在12个月或以下的短期机器租赁，或是低价值资产（包括IT设备）租赁，不确
认使用权资产和租赁负债。本集团将与这些租赁相关的租赁付款额在租赁期内以直线法确认为费用。
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合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁（续）
A.	 重要会计政策（续）
i.	 本集团作为承租人（续）
在《国际会计准则第17号》下

[IAS 17.8, 20, 25, 27] 在比较期间，本集团作为承租人时，将实质上转移了与标的资产所有权有关的几乎全部风险和报酬的
租赁分类为融资租赁。这种情况下，在初始确认时，被租赁的资产以其公允价值或最低租赁付款额现
值两者孰低的金额计量。最低租赁付款额为在租赁期内承租人被要求支付的款项（不包括或有租金）。

后续，租赁资产根据适用于该资产的会计政策进行会计处理。

[IAS 17.8, 33, 
SIC‑15.3]

其他租赁下持有的资产被分类为经营租赁，且不在本集团的财务状况表内确认。经营租赁下的付款
额按直线法在租赁期内计入损益。收到的租赁激励作为总租赁费用的组成部分，在租赁期内确认。

ii.	 本集团作为出租人
[IFRS 16.61–62] 当本集团作为出租人时，本集团在租赁开始时确定一项租赁为融资租赁或经营租赁。

为对每项租赁进行分类，本集团对租赁是否实质上向承租人转移了与标的资产所有权有关的几乎全
部风险和报酬进行整体评估。如果是，则该租赁为融资租赁；如果否，则该租赁为经营租赁。作为评估
的一部分，本集团考虑若干指标，例如租赁期是否占到该资产经济寿命的大部分。

[IFRS 16.B58] 当本集团作为中间出租人时，本集团分别核算其在主租赁和转租赁中的权益。本集团参照主租赁中
产生的使用权资产，而不是参照标的资产对转租赁进行租赁分类评估。如果主租赁是短期租赁且本
集团对其应用了上述豁免，则本集团将转租赁分类为经营租赁。

[IFRS 16.17] 如果一项安排含有租赁组成部分和非租赁组成部分，本集团采用《国际财务报告准则第15号》分摊合
同对价。

[IFRS 16.81] 本集团将经营租赁下收到的租赁付款额以直线法在租赁期内确认为收入，计入“其他收益”。

在比较期间适用于本集团作为出租人的会计政策与《国际财务报告准则第16号》并无不同。然而，在
作为中间出租人时，本集团参照标的资产确定转租赁的分类。
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注释
IFRS 16.C7 a. 在本指南的第一部分，本集团并未披露比较信息，因为本集团在向《国际财务报告准则第16号》过渡时

已采用经修订的追溯法，不重述比较信息。本集团根据《国际会计准则第17号》披露比较信息。有关《国
际会计准则第17号》下的披露，请参阅毕马威刊物 Guide to annual financial statements – Illustrative 
disclosures (September 2017)（《年度财务报表指南 ——披露范本》，2017年9月版）。

IFRS 16.58 b. 《国际财务报告准则第16号》要求承租人应用《国际财务报告准则第7号 —— 金融工具：披露》（IFRS 7 
Financial Instruments: Disclosures）第39段和附录二第B11段披露租赁负债的到期期限分析，并与
其他金融负债的到期期限分析分开单独披露。

IFRS 16.BC221 c. 《国际财务报告准则第7号》和《国际财务报告准则第16号》均未强制规定分析中所用的时间段的数量。
因此，本集团已运用判断来确定适当的时间段数量。

https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-illustrative-financial-statements.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-illustrative-financial-statements.html
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合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁（续）a
B.	 本集团作为承租人

IFRS 16.47 “不动产、厂场和设备”包括不符合投资性房地产定义的自有资产和租赁资产。

千欧元 附注 2019

自有不动产、厂场和设备 X 78,483
使用权资产（投资性房地产除外） 15,543

94,026
IFRS 16.53–54 本集团租赁很多资产，包括土地和建筑物、车辆、机器和IT设备。有关本集团作为承租人的租赁信息列

示如下。

使用权资产
千欧元 不动产 车辆 合计

2019

IFRS 16.53(j) 1月1日余额 15,493 4,940 20,433

IFRS 16.53(a) 本年折旧 (3,948) (2,013) (5,961)

IFRS 16.53(j) 12月31日余额 11,916 3,627 15,543

IFRS 16.53(h) 2019年新增使用权资产为82.2万欧元。

租赁负债 b, c

千欧元 2019

IFRS 16.58, 7.39, B11 到期期限分析——未折现合同现金流
一年以内 7,644
一至五年 12,936
五年以后 2,092

12月31日未折现租赁负债合计 22,672

12月31日财务状况表中的租赁负债 19,943
流动 6,506
非流动 13,437

计入损益的金额
千欧元 2019

IFRS 16.53(b) 租赁负债的利息 (1,369)
IFRS 16.53(e) 未计入租赁负债的可变租赁付款额 (1,700)
IFRS 16.53(f) 转租使用权资产的收益 950
IFRS 16.53(c) 短期租赁相关费用 (1,470)
IFRS 16.53(d) 低价值资产租赁相关费用（低价值资产的短期租赁除外） (750)

现金流量表中确认的金额
千欧元 2019

IFRS 16.53(g) 租赁的现金流出总额 (11,809)
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注释
IFRS 16.59(b)(i), 
B49, IE9

a. 本集团披露了这一额外信息，因为本集团认为有关总的租赁付款额中可变付款额所占部分的信息，以
及这些可变租赁付款额相对于销售额变动的敏感性，对财务报表使用者而言是相关的。

IFRS 16.59(b)(ii), 
B50, IE9

b. 本集团披露了这一额外信息，因为本集团认为有关续租选择权的信息，尤其是与未来租赁付款额的潜
在风险敞口相关的信息，对财务报表使用者而言是相关的。
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 合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁（续）
B.	 本集团作为承租人（续）
i.	 房地产租赁

IFRS 16.59(a) 本集团租用土地及建筑物作为其办公场所及零售店铺。办公场所租赁一般为期10年，零售店铺租赁期
为三至五年不等。部分租赁包括合同期限结束后续租相同期限的选择权。

IFRS 16.59(b) 有些租赁规定了额外的租赁付款额，这些付款额根据当地价格指数的变化或本集团租赁店铺在该期间
的销售额确定。有些租赁还要求本集团支付与出租人需缴纳的房产税和保险费有关的款项；这些金额
通常每年确定。

本集团将部分物业以经营租赁和融资租赁方式转租给第三方（参见 (C)）。

IFRS 16.59(b)(i), B49, 
IE9

基于销售额的可变租赁付款额a 

部分零售店铺的租赁含有基于本集团在该门店的销售额确定的可变租赁付款额。这种付款条款在本集
团营业所在地的零售店铺行业很常见。截至2019年12月31日止期间本集团固定和可变租赁付款额如
下。

千欧元 固定付款额 可变付款额 合计

销售额增加
1% 对年
租金的
估计影响

含有基于销售额的租赁付款额
的租赁 4,230 1,700 5,930 235

本集团预计固定和可变租赁付款额的相对比例在未来几年将保持大致稳定。

IFRS 16.59(b)(ii), B50, 
IE9

续租选择权b 
本集团部分办公楼租赁含有在不可撤销的合同期到期前一年内可行使的续租选择权。如可行，本集团
寻求在新租赁中加入续租选择权以增加经营的灵活性。续租选择权只有本集团可以行使，出租人不能
行使。本集团在租赁期开始日评估是否能合理确定会行使续租选择权。当发生在其控制范围内的重大
事件或情况的重大变化时，本集团会重新评估是否能合理确定会行使续租选择权。

千欧元

已确认的
租赁负债
（已折现）

未计入租赁
负债的潜在未
来租赁付款额
（已折现）

续租选择权的
历史行权率

办公楼 1,733 2,915 33%
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注释
IFRS 16.59(b)(iii), 
B51

a. 本集团披露了这一额外信息，因为本集团认为该信息涉及其面临的余值风险敞口，对财务报表使用者而
言具有相关性。
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 合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁（续）
B.	 本集团作为承租人（续）
ii.	 其他租赁

IFRS 16.59(b)(iii), B51 本集团租用车辆及设备，租赁期三至五年不等。在某些租赁中，本集团有在租赁期末购买资产的选择
权；在其他租赁中，本集团为租赁期末的租赁资产余值提供担保。

本集团监控这些车辆和设备的使用，并在报告日重新评估余值担保下估计应付的金额，以对租赁负债
和使用权资产进行重新计量。于2019年12月31日，本集团估计余值担保下预计应付的金额为71万欧
元。a

IFRS 16.60 本集团还租用IT设备和机器，租赁期一至三年不等。这些租赁为短期租赁及/或低价值项目租赁。本集
团已选择对这些租赁不确认使用权资产和租赁负债。

iii.	 售后租回
IFRS 16.59(d), B52 2004年，本集团出售了一幢办公楼并予以租回，为期20年。本集团具有在合同期末以市值回购该办公

楼的选择权。该售后租回交易使本集团在获取更多资本的同时得以继续使用该办公楼。相关租金每五
年调整一次，以反映当地类似物业市场租金的上涨。

iv.	 闲置物业的租赁
本集团租用的物业之一自2018年7月以来一直空置。根据与外部物业顾问的咨询结果，本集团预计将
自2020年开始对其进行转租。
C.	 本集团作为出租人
来自本集团作为出租人的租赁合同的租赁收入如下所示。

IFRS 16.90–91 千欧元 2019

融资租赁
IFRS 16.90(a)(ii) 租赁投资净额的融资收益 126

经营租赁
IFRS 16.90(b) 租赁收入 750
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注释
IFRS 16.94, 97 a. 对融资租赁和经营租赁，《国际财务报告准则第16号》要求对应收租赁付款额进行到期期限分析。出租

人应至少披露最初五年每年将收到的未折现的租赁付款额，以及剩余期限的租赁付款额的总额。
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 合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁（续）
C.	 本集团作为出租人（续）
i.	 经营租赁

IFRS 16.92(a) 本集团将其部分投资性房地产和机器用于出租。本集团将这些租赁分类为经营租赁，因为它们并未实
质上转移与资产所有权有关的几乎全部风险和报酬。附注2列示有关投资性房地产经营租赁的信息。

IFRS 16.97 下表为租赁付款额的到期期限分析，列示本集团将于报告日之后收到的未折现的租赁付款额。a

千欧元 2019

一年以内 750
一至两年 350
两至三年 150
三至四年 150
四至五年 150
五年以后 450
未折现租赁付款额合计 2,000

ii.	 融资租赁
IFRS 16.92(a) 本集团还将其于2014年租入的办公楼转租。本集团将该转租赁分类为融资租赁，因为转租赁的租赁期

为主租赁的整个剩余租赁期。
IFRS 16.94 下表为应收租赁付款额的到期期限分析，列示本集团将于报告日之后收到的未折现的租赁付款额。a

千欧元 2019

一年以内 550
一至两年 550
两至三年 550
三至四年 550
未折现应收租赁付款额合计 2,200
未实现融资收益 (272)
租赁投资净额 1,928
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Insights 3.4.260.40 a. 由于《国际会计准则第40号》并未提到按类别进行披露，因此可以假设披露的最低要求为对整个投资性

房地产组合进行汇总披露。但是，如果投资性房地产占到资产的重大部分，则披露额外分析可能较为适
当，例如，将投资性房地产按组合类别披露。

b. 本集团对其投资性房地产采用公允价值模式。《国际会计准则第40号》下有关投资性房地产的会计政
策，以及《国际会计准则第40号》和《国际财务报告准则第13号——公允价值计量》（IFRS 13 Fair Value 
Measurement）要求的公允价值披露，本指南并未涉及。有关更多资料，请参阅毕马威刊物Guide 
to annual financial statements – Illustrative disclosures (September 2017)（《年度财务报表指
南——披露范本》，2017年9月版）。

https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-illustrative-financial-statements.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-illustrative-financial-statements.html
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合并财务报表附注（节选）
2.	 投资性房地产a, b

IFRS 16.92(a) 投资性房地产包括本集团通过经营租赁出租予第三方的办公楼。

投资性房地产包括作为使用权资产持有的物业以及本集团自有的物业。这些投资性房地产的租赁含
有不可撤销的初始租赁期，为期五至十年不等。部分租赁为承租人提供租赁到期时续租的选择权。

依据租赁合同，所有投资性房地产的租金收入均为固定金额，但部分租赁要求承租人补偿本集团的保
险费用。在这种情况下，保险费用的金额每年厘定一次。

A.	 账面金额的调节
千欧元 自有物业 使用权资产 合计

IAS 40.76, IFRS 13.93(e) 2018年1月1日余额 2,250 1,200 3,450
IAS 40.76(a), 
IFRS 13.93(e)(iii) 购买 350 - 350
IAS 40.76(f), 
IFRS 13.93(e)(iii) 重分类——自不动产、厂场和设备转入 750 - 750
IAS 40.76(d), 
IFRS 13.93(e)(i), (f) 公允价值变动净额 400 (400) -

IAS 40.76, IFRS 13.93(e) 2018年12月31日余额 3,750 800 4,550

2019年1月1日余额 3,750 800 4,550
IAS 40.76(d), 
IFRS 13.93(e)(i), (f)

公允价值变动净额 300 (400) (100)

2019年12月31日余额 4,050 400 4,450

B.	 计入损益的金额

千欧元 2019 2018

IAS 40.75(f)(i) 租金收入，不含服务费 550 550
IAS 40.75(f)(ii) 本期产生租金收入的直接营业费用 (300) (300)

租金收入计入“其他收益”。

IFRS 13.93(e)(i), (f) 公允价值变动作为利得（损失）在损益中确认，计入“其他收益（或其他费用）”，其中有30万欧元利得和
40万欧元损失（2018：40万欧元利得和40万欧元损失）归属于报告日本集团所持有的投资性房地产。
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IFRS 16.C5(b) a. 在本指南的第一部分，本集团应用经修订的追溯法采用《国际财务报告准则第16号》。有关按照《国际财务

报告准则第16号》附录三第C5(1) 段追溯采用《国际财务报告准则第16号》时的披露示例，参见第二部分。
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合并财务报表附注（节选）
IAS 8.28 3.	 会计政策变更a

IFRS 16.C1

除下列变更外，本集团在该等合并财务报表列报的所有期间应用了一致的会计政策。

本集团自2019年1月1日开始首次采用《国际财务报告准则第16号》。因此，本集团已变更其对租赁合
同的会计政策，详情如下。

IFRS 16.C5(b), C7 本集团在采用《国际财务报告准则第16号》时应用经修订的追溯法，将首次采用《国际财务报告准则第
16号》的累积影响计入2019年1月1日的留存收益。有关会计政策变更的具体内容披露如下。

A.	 租赁的定义
[IFRIC 4.6],  
IFRS 16.C4

之前，本集团在合同初始根据《国际财务报告解释公告第4号》评估一项合同是否为租赁或包含租赁。在
《国际财务报告准则第16号》下，本集团根据租赁的定义评估一项合同是否为租赁或包含租赁，相关
解释见附注1(A) 。

[IFRS 16.C3] 在向《国际财务报告准则第16号》过渡时，本集团选择采用简便实务操作方法，继续沿用之前对现有合
同是否为租赁或包含租赁所做的评估结果。本集团仅对之前被确认为租赁的合同应用《国际财务报告
准则第16号》。此前根据《国际会计准则第17号》和《国际财务报告解释公告第4号》没有被确认为租赁
的合同，本集团不对其是否存在租赁进行重新评估。因此，《国际财务报告准则第16号》的租赁定义仅
适用于2019年1月1日或之后签订或变更的合同。

B.	 本集团作为承租人
[IAS 17.7] 作为承租人，本集团之前根据租赁是否将与标的资产所有权有关的几乎全部风险和报酬转移给本集

团的评估，将租赁分类为经营租赁或融资租赁。根据《国际财务报告准则第16号》，本集团为其大多数
租赁确认使用权资产和租赁负债，即这些租赁反映在资产负债表之内。

[IFRS 16.5], 
IFRS 16.60

本集团决定对机器的短期租赁和IT设备的租赁采用确认豁免（参见附注1(A)）。对原根据《国际会计准
则第17号》分类为经营租赁的其他资产租赁，本集团确认使用权资产和租赁负债。

i.	 根据《国际会计准则第17号》分类为经营租赁的租赁
[IAS 17.C8] 在过渡时，租赁负债按剩余租赁付款额的现值计量，折现率为本集团于2019年1月1日的增量借款利

率。本集团按以下两种方法之一计量使用权资产：

–– 以视同从租赁期开始日始终应用《国际财务报告准则第16号》，并使用承租人在首次采用日的增量
借款利率进行折现的方式计量使用权资产所得的账面金额——本集团对其最大的不动产租赁采用
该方法；或者

–– 以等于租赁负债的金额计量使用权资产，并根据预付或预提的租赁付款额进行调整——本集团对
所有其他租赁采用该方法。

[IFRS 16.C10], 
IFRS 16.C13

对于根据《国际会计准则第17号》分类为经营租赁的租赁，本集团在采用《国际财务报告准则第16号》
时应用了以下简便实务操作方法。

–– 对具有相似特征的租赁组合采用单一折现率。

–– 作为减值复核的替代方法，根据在首次采用日前一刻《国际会计准则第37号》下亏损合同的准备金
额调整使用权资产。

–– 对租赁期短于12个月的租赁采用豁免从而不确认使用权资产和租赁负债。

–– 在首次执行日将初始直接费用排除在使用权资产的计量之外。

–– 如果合同中包含续租或终止租赁的选择权，则在确定租赁期时使用后见之明。
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合并财务报表附注（节选）
3.	 会计政策变更（续）
B.	 本集团作为承租人（续）
ii.	 之前分类为融资租赁的租赁

[IFRS 16.C10] 对于根据《国际会计准则第17号》分类为融资租赁的租赁，本集团按照2019年1月1日前一刻在《国际会
计准则第17号》下租赁资产及租赁负债的账面金额，确定于2019年1月1日使用权资产及租赁负债的账
面金额。

C.	 本集团作为出租人
[IFRS 16.C14–C15] 除转租赁之外，本集团无需在向《国际财务报告准则第16号》过渡时对其作为出租人的租赁进行任何

调整。本集团自首次采用日开始按照《国际财务报告准则第16号》核算其租赁。

[IFRS 16.B58(b)] 根据《国际财务报告准则第16号》，本集团应参照使用权资产，而不是标的资产来评估转租赁的分类。
在过渡时，本集团对之前根据《国际会计准则第17号》分类为经营租赁的转租赁进行重新评估，以确定
其分类。本集团评估认为该转租赁根据《国际财务报告准则第16号》属于融资租赁。

[IFRS 16.17] 本集团采用《国际财务报告准则第15号——客户合同收入》（IFRS 15 Revenue from Contracts with 
Customers）将合同对价在每个租赁组成部分和非租赁组成部分之间进行分摊。

D.	 售后租回
[IFRS 16.C16, C18] 在《国际财务报告准则第16号》下，本集团继续将2004年完成的办公楼售后租回交易作为售后租回交

易核算。于2019年1月1日，本集团为该租回交易确认了一项使用权资产和一项租赁负债，其计量方式
与当日核算其他使用权资产和租赁负债的方式相同。

E.	 对财务报表的影响
在向《国际财务报告准则第16号》过渡时，本集团额外确认了金额为1,674万欧元的使用权资产，以及
金额为2,134.1万欧元的租赁负债，并将差异计入留存收益。

IFRS 16.C12(a) 在计量租赁负债时，本集团使用2019年1月1日的增量借款利率来对租赁付款额进行折现。本集团所用
的加权平均利率为6%。

千欧元
2019年
1月1日

IFRS 16.C12(b) 于2018年12月31日本集团合并财务报表中披露的经营租赁承诺 38,473
使用2019年1月1日增量借款利率折现后的现值 20,798
于2018年12月31日已确认融资租赁负债 4,300
–– 确认豁免：
-	 短期租赁 (606)
-	 低价值资产租赁 (356)
–– 可合理确定将行使的续租和终止租赁选择权 1,708
–– 基于指数或比率的可变租赁付款额 40
–– 余值担保 (243)
于2019年1月1日已确认的租赁负债 25,641
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第二部分—追溯法
注释
IFRS 16.C3, C5(a) a. 《国际财务报告准则第16号》提供一系列过渡方案。在本指南第二部分，本集团应用追溯法采用《国际

财务报告准则第16号》，并采用简便实务操作方法，在向《国际财务报告准则第16号》过渡时不根据租赁
的定义进行重新评估。作为承租人，本集团对列报的每个前期报告期间追溯应用《国际财务报告准则第
16号》。作为出租人，除转租赁外，本集团并未进行任何过渡调整。

有关在应用经修订的追溯法采用《国际财务报告准则第16号》时列报和披露的说明示例，参见第一部分。
IAS 8.26, 
Insights 2.8.50.110

b. 本集团已将重述后的比较信息标记为“经重述”。

我们认为，主体有必要向财务报表使用者强调，比较信息不同于前一年度财务报表中列报的信息。
IAS 1.10(f), 40A c. 本集团列报了前期期初的第三份财务状况表，因为会计政策的追溯变更对该报表的信息产生重大影响

（参见附注3）。
IFRS 16.47(a), 48 d. 本集团将不符合投资性房地产定义的使用权资产列报在不动产、厂场和设备的项目中，即，与本集团在

列报自有的、相同性质标的资产时所使用的单列项目相同（参见附注1(B)）。另外，本集团也可以选择在
财务状况表中单独列报使用权资产。符合投资性房地产定义的使用权资产在投资性房地产项目中列报。

IFRS 16.47(b) e. 本集团已将租赁负债列报在借款项目中。另外，承租人也可以选择在财务状况表中将租赁负债与其他负
债分开单独列报。
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合并财务状况表a 

IAS 1.10(a), 29, 
38–38A, 113 千欧元 附注

2019年
12月31日

2018年
12月31日

经重述*b

2018年
1月1日

经重述*b, c

资产
IFRS 16.47(a) 不动产、厂场和设备d 1(B) 93,284 97,712 116,728
IFRS 16.48 投资性房地产 2 4,450 4,550 3,450

应收账款和其他应收款 17,845 17,497 18,540
其他 10,324 13,020 14,466
非流动资产 125,903 132,779 153,184
应收账款和其他应收款 8,635 12,241 13,160
其他 39,070 31,464 27,318
流动资产 47,705 43,705 40,478
资产总计 173,608 176,484 193,662

权益
股本 XXX XXX XXX
公积 XXX XXX XXX
留存收益 3 13,514 12,075 9,848
归属于本公司所有者权益 102,753 88,868 85,498
非控制性权益 - - -
权益合计 102,753 88,868 85,498

负债
IFRS 16.47(b) 借款e 22,366 49,015 66,964

准备 360 191 583
其他 9,264 10,732 10,292
非流动负债 31,990 59,938 77,839

IFRS 16.47(b) 借款e 8,184 7,023 6,923
其他 30,681 20,655 23,402
流动负债 38,865 27,678 30,325
负债合计 70,855 87,616 108,164
权益和负债总计 173,608 176,484 193,662

*	 参见附注3。

刊载于第XX页至第XX页的财务报表附注为本合并财务报表的组成部分。
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注释
IAS 1.81B a. 本指南仅提供了一个合并损益和其他综合收益表示例，以作说明使用，但并未列示以下项目：

–– 在非控制性权益及母公司所有者之间分配损益和综合收益总额；以及

–– 基本每股收益和稀释每股收益。
IFRS 16.49 b. 承租人应将租赁负债的利息费用与使用权资产的折旧费用分开，单独列报。租赁负债的利息费用是融资

成本的组成部分，融资成本在损益和其他综合损益表中单独列示。
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合并损益及其他综合收益表a 
截至12月31日止年度

IAS 1.10(b), 29, 
38–38A, 113 千欧元 附注

2019	 2018
经重述*

利润
收入 XXX XXX
销售成本 (163,060) (128,467)
毛利 XXX XXX
其他收益 3,479 1,052
销售费用 (XXX) (XXX)
管理费用 (104,808) (90,733)
其他费用 (XXX) (XXX)
营业利润 XXX XXX
融资收益 1,152 972

IFRS 16.49 融资成本b (2,387) (2,856)
净融资收益 /（成本） (1,235) (1,884)
权益法下在被投资单位利润中享有的份额（税后净额） XXX XXX
税前利润 XXX XXX
所得税费用 (XXX) (XXX)
本期利润 1,439 2,227

其他综合收益
后续将或可以重分类进损益的项目
权益法下在被投资单位其他综合收益中享有的份额 XXX XXX
相关税项 (XXX) (XXX)
其他综合收益（税后净额） XXX XXX
综合收益总额 XXX XXX

*	 参见附注3。

刊载于第XX页至第XX页的财务报表附注为本合并财务报表的组成部分。
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注释
IFRS 16.C3, C5 a. 在本指南第二部分，本集团应用追溯法采用《国际财务报告准则第16号》，并采用简便实务操作方法，在向《国际财务报告

准则第16号》过渡时不根据租赁的定义进行重新评估。
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引言第一部分 – 主表第一部分 – 附注第二部分 – 主表第二部分 – 附注更多资讯

合并权益变动表a 
截至12月31日止年度

IAS 1,10(c), 29, 
38–38A, 113

归属于本公司所有者权益

千欧元 附注 股本 股本溢价 公积 留存收益 小计
非控制性
权益 权益合计

2018年1月1日余额（前期列报的金额） XXX XXX XXX 12,332 XXX - XXX
IAS 1.106(b) 会计政策变更影响 3 - - - (2,484) (2,484) - (2,484)

2018年1月1日经重述余额 XXX XXX XXX 9,848 85,498 - 85,498
经重述的本期综合收益总额
经重述的本期利润 3 2,227 2,227 - 2,227
本期其他综合收益 -  - XXX - XXX - XXX
经重述的本期综合收益总额 - - XXX XXX XXX - XXX
2018年12月31日及2019年1月1日经重述余额 XXX XXX XXX 12,075 88,868 - 88,868
综合收益总额
本期利润 - - - 1,439 1,439 - 1,439
本期其他综合收益 - - XXX - XXX - XXX
本期综合收益总额 - - XXX 1,439 XXX - XXX

与本公司所有者进行的交易
与企业合并有关而发行普通股 XXX XXX - - XXX - XXX
与本公司所有者进行的交易总额 XXX XXX - - XXX - XXX
2019年12月31日余额 XXX XXX XXX 13,514 102,753 - 102,753

刊载于第XX页至第XX页的财务报表附注为本合并财务报表的组成部分。
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注释
IFRS 16.C5(a) a. 在本指南第二部分，本集团应用追溯法采用《国际财务报告准则第16号》，并采用简便实务操作方法，在向《国际财务报告

准则第16号》过渡时不根据租赁的定义进行重新评估。
IFRS 16.50(c) b. 短期租赁的租赁付款额、低价值资产租赁的租赁付款额以及未计入租赁负债中的可变租赁付款额被分类为经营活动产生

的现金流量。
IFRS 16.50(b), 
IAS 7.31

c. 本集团将经营租赁产生的现金流量分类为来自经营活动的现金流量。收到融资租赁应收款的本金和利息产生的现金流量
被分类为来自投资活动的现金流量。

IFRS 16.50(a)–(b) 
IAS 7.17(e), 31

d. 本集团已将租赁付款额中的本金部分计入来自融资活动的现金流量，利息部分计入来自经营活动的现金流量。
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合并现金流量表a 
截至12月31日止年度

IAS 1.10(d), 38–38A,  
113 千欧元 附注

2019	 2018
经重述*

IAS 7.18(b) 来自经营活动的现金流量b, c
利润 1,439 2,227
调整项目：
–– 折旧 1 21,895 26,108
–– 投资性房地产公允价值净减少额 2 100 -
–– 减值损失（转回） (1,944) 2,026
–– 净融资收益 / 成本 (1,235) (1,884)
–– […]
以下项目的变动：
–– […] XXX XXX
经营活动产生的现金 XXX XXX

IAS 7.31–32 支付利息d (2,577) (2,914)
支付税费 XXX XXX
来自经营活动的现金流量净额 XXX XXX

来自投资活动的现金流量
IAS 7.31 收到利息c 378 222

融资租赁收到的租赁付款额c 550 550
[…]

IAS 7.10 来自投资活动的现金净额

来自筹资活动的现金流量
IAS 7.17(e), 
IFRS 16.50(a)

支付租赁负债d (6,953) (6,963)
[…] XXX XXX
来自筹资活动的现金净额 XXX XXX
现金及现金等价物净减少额 XXX XXX
1月1日现金及现金等价物余额 XXX XXX
汇率变动对所持现金的影响 XXX XXX
12月31日现金及现金等价物余额 XXX XXX

*	 参见附注3。

刊载于第XX页至第XX页的财务报表附注为本合并财务报表的组成部分。
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注释
IAS 1.113–114 a. 在切实可行的范围内，附注应按系统的方式列报，并应能与财务报表主表中的项目交叉索引。在确定系统的列报方式时，

主体应考虑其对财务报表可理解性和可比性的影响。本集团已运用判断，以本集团认为与理解其财务业绩及财务状况最
为相关的方式列报有关资料。附注次序仅作说明用途，主体需要按具体情况进行调整。

IAS 1.117(b), 119, 
121

b. 本指南中所包含的会计政策反映的是本集团据以编制合并财务报表的相关情况，仅说明与了解本集团租赁会计有关的具
体政策。主体不应依赖这些会计政策示例来全面理解《国际财务报告准则第16号》，也不应将其用于替代该准则。为帮助读
者识别《国际财务报告准则第16号》的要求，本指南包括对该准则相关要求的段落索引。

[IFRS 16.29, 34–35] c 本集团对使用权资产采用成本模式，符合投资性房地产定义的资产除外。另外，本集团可以选择对使用权资产采用《国际
会计准则第16号》中的重估价模式，前提是本集团对与该使用权资产有关的不动产、厂场和设备的类别采用重估价模式。

本集团对投资性房地产采用公允价值模式，包括符合投资性房地产定义的使用权资产。有关投资性房地产的详情，参见附
注2。
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合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁a, b 
本集团应用追溯法采用《国际财务报告准则第16号》。会计政策变更的影响披露于附注3。

A.	 重要会计政策
[IFRS 16.9, B9–B31] 本集团在合同初始对合同进行评估，确定该合同是否是一项租赁或者包含一项租赁。如果一份合同

让渡了在一段时间内控制一项可识别资产使用的权利以换取对价，则该合同是一项租赁或包含一项
租赁。为评估一份合同是否让渡了控制一项可识别资产使用的权利，本集团进行以下评估：
–– 合同是否涉及可识别资产的使用——该可识别资产可能被明确指定或隐含指定，并且应具备可区
分的物理形态，或实质上代表了一项具备可区分物理形态资产的几乎全部产能。如果提供方对该
资产具有实质性替换权，则该资产并非可识别资产；

–– 本集团是否有权在整个使用期间从资产的使用中获得几乎全部经济利益；以及

–– 本集团是否有权主导资产的使用。当本集团具有与资产的使用方式和使用目的最为相关的决策权
时，认为本集团有权主导资产的使用。在资产的使用方式和使用目的之相关决策已经预先确定的
少数情况下，如果：

-	 本集团有权运营该资产；或者

-	 本集团对该资产进行设计，从而预先确定整个使用期间该资产的使用方式和使用目的，则本集
团有权主导资产的使用。

本集团对2019年1月1日或之后签订或变更的合同采用该方法。本集团对其他合同采用的方法载于附
注3。

[IFRS 16.12–15] 对于含有租赁组成部分的合同，在其初始或对其进行重估时，本集团基于每个租赁组成部分的相对
单独价格将合同的对价分摊至各租赁组成部分。但是，对本集团作为承租人的土地和建筑物租赁，本
集团选择不拆分非租赁组成部分，并将租赁组成部分和非租赁组成部分作为单一租赁组成部分进行
会计处理。

i.	 本集团作为承租人
[IFRS 16.22–24] 于租赁期开始日，本集团确认一项使用权资产以及一项租赁负债。使用权资产初始以成本计量，包括

租赁负债的初始金额（按在租赁期开始日或之前支付的租赁付款额作调整），加上发生的初始直接费
用，以及拆卸及移除标的资产、复原标的资产或复原标的资产所在场地的估计成本，减去收到的租赁
激励。

[IFRS 16.29–32] 本集团后续在租赁期开始日至使用权资产的使用寿命结束与租赁期两者孰短的期间内使用直线法对
使用权资产计提折旧。c使用权资产的估计使用寿命基于与估计不动产和设备的使用寿命相同的方法
确定。此外，使用权资产定期确认减值损失（如有），并按租赁负债的若干重新计量结果进行调整。

[IFRS 16.26] 租赁负债初始以租赁期开始日尚未支付的租赁付款额的现值计量，折现率为租赁内含利率；在无法
直接确定内含利率的情况下，折现率为本集团的增量借款利率。一般而言，本集团使用增量借款利率
作为折现率。

[IFRS 16.27] 纳入租赁负债计量的租赁付款额包括以下项目：
–– 固定付款额（包括实质固定付款额）；
–– 取决于指数或比率的可变付款额，使用租赁期开始日的指数或比率进行初始计量；
–– 余值担保下预计应付的金额；以及
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合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁（续）
A.	 重要会计政策（续）
i.	 本集团作为承租人（续）
–– 本集团可合理确定会行使购买选择权时的行权价格，本集团可合理确定会行使续租选择权时续租
赁期间的租赁付款额，以及提前终止租赁的罚款，除非本集团可合理确定不会提前终止租赁。

[IFRS 16.36, 40, 42] 租赁负债以实际利率法按摊余成本计量。在指数或比率发生变化，本集团对余值担保下预计应付金
额的估计发生变化，或者本集团对是否会行使购买、续租或终止选择权的评估结果发生变化，导致未
来租赁付款额也随之发生变化时，本集团对租赁负债进行重新计量。

[IFRS 16.39] 当对租赁负债进行上述重新计量时，本集团相应调整使用权资产的账面金额；如果使用权资产的账
面金额已经减记至零，则将调整金额计入损益。

[IFRS 16.47–48] 本集团在财务状况表中，将不符合投资性房地产定义的使用权资产在“不动产、厂房和设备”项目内
列报，将租赁负债在 “借款” 项目内列报（参见 (B)）。

短期租赁和低价值资产租赁
IFRS 16.60 
[IFRS 16.5–6, 8]

本集团已选择对租赁期在12个月或以下的短期机器租赁，或是低价值资产（包括IT设备）租赁，不确
认使用权资产和租赁负债。本集团将与这些租赁相关的租赁付款额在租赁期内以直线法确认为费用。

ii.	 本集团作为出租人
[IFRS 16.61–62] 当本集团作为出租人时，本集团在租赁期开始时确定一项租赁为融资租赁或经营租赁。

为对每项租赁进行分类，本集团对租赁是否实质上向承租人转移了与标的资产所有权有关的几乎全
部风险和报酬进行整体评估。如果是，则该租赁为融资租赁；如果否，则该租赁为经营租赁。作为评估
的一部分，本集团考虑若干指标，例如租赁期是否占到该资产经济寿命的大部分。

[IFRS 16.B58] 当本集团作为中间出租人时，本集团分别核算其在主租赁和转租赁中的权益。本集团参照主租赁中
产生的使用权资产，而不是参照标的资产对转租赁进行租赁分类评估。如果主租赁是短期租赁且本
集团对其应用了上述豁免，则本集团将转租赁分类为经营租赁。

[IFRS 16.17] 如果一项安排含有租赁组成部分和非租赁组成部分，本集团采用《国际财务报告准则第15号》分摊合
同对价。

[IFRS 16.81] 本集团将经营租赁下收到的租赁付款额以直线法在租赁期内确认为收入，计入“其他收益”。

B.	 本集团作为承租人
[IFRS 16.47] “不动产、厂场和设备”包括不符合投资性房地产定义的自有资产和租赁资产。

千欧元

2019年
12月31日

2018年
12月31日

经重述*

2018年
1月1日

经重述*

自有不动产、厂场和设备 78,498 77,717 93,163
使用权资产（投资性房地产除外） 14,786 19,995 23,565

93,284 97,712 116,728
*	 参见附注3。
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注释
IFRS 16.58 a. 《国际财务报告准则第16号》要求承租人应用《国际财务报告准则第7号》第39段和附录二第B11段披露租赁负债的到期

期限分析，并与其他金融负债的到期期限分析分开单独披露。
IFRS 16.BC221 b. 《国际财务报告准则第7号》和《国际财务报告准则第16号》均未强制规定分析中所用的时间段的数量。因此，本集团已运

用判断来确定适当的时间段数量。
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合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁（续）
B.	 本集团作为承租人（续）

IFRS 16.53–54 本集团租赁很多资产，包括土地和建筑物、车辆、机器和IT设备。有关本集团作为承租人的租赁信息列
示如下。

使用权资产
千欧元 不动产 车辆 合计

2018 
IFRS 16.53(j) 1月1日余额（经重述）* 18,755 4,810 23,565
IFRS 16.53(a) 本年折旧（经重述）* (4,667) (1,867) (6,534)
IFRS 16.53(j) 12月31日余额（经重述）* 15,072 4,923 19,995

2019
IFRS 16.53(j) 1月1日余额 15,072 4,923 19,995
IFRS 16.53(a) 本年折旧 (4,208) (2,113) (6,321)
IFRS 16.53(j) 12月31日余额 11,155 3,632 14,786

*	 参见附注3。

IFRS 16.53(h) 2019年新增使用权资产为82.2万欧元（2018：197.9万欧元）。

租赁负债 a, b

千欧元 注
2019	 2018

经重述*

IFRS 16.58, 7.39, B11 到期期限分析——未折现合同现金流
一年以内 7,645 8,210
一至五年 12,935 19,245
五年以上 2,092 2,676
12月31日未折现租赁负债合计 22,672 30,131
12月31日财务状况表中的租赁负债 19,883 26,015
流动 6,502 6,913
非流动 13,381 19,102

*	 参见附注3。

计入损益的金额

千欧元
2019	 2018

经重述*

IFRS 16.53(b) 租赁负债的利息 (1,406) (1,746)
IFRS 16.53(e) 未计入租赁负债的可变租赁付款额 (1,700) (1,700)
IFRS 16.53(f) 转租使用权资产的收益 950 950
IFRS 16.53(c) 短期租赁相关费用 (1,000) (1,250)
IFRS 16.53(d) 低价值资产租赁相关费用（低价值资产的短期租赁除外） (750) (750)

*	 参见附注3。

现金流量表中确认的金额
千欧元 2019 2018

IFRS 16.53(g) 租赁的现金流出总额 (11,809) (12,192)
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注释
IFRS 16.59(b)(i), 
B49, IE9

a. 本集团披露了这一额外信息，因为本集团认为有关总的租赁付款额中可变付款额所占部分的信息，以及这些可变租赁付款
额相对于销售额变动的敏感性，对财务报表使用者而言是相关的。

IFRS 16.59(b)(ii), 
B50, IE9

b. 本集团披露了这一额外信息，因为本集团认为有关续租选择权的信息，尤其是与未来租赁付款额的潜在风险敞口相关的信
息，对财务报表使用者而言是相关的。
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 合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁（续）
B.	 本集团作为承租人（续）
i.	 房地产租赁

IFRS 16.59(a) 本集团租用土地及建筑物作为其办公场所及零售店铺。办公场所租赁一般为期10年，零售店铺租赁期
为三至五年不等。部分租赁包括合同期限结束后续租相同期限的选择权。

IFRS 16.59(b) 有些租约规定了额外的租赁付款额，这些付款额根据当地价格指数的变化或本集团租赁店铺在该期
间的销售额确定。有些还要求本集团支付与出租人需缴纳的房产税和保险费有关的款项；这些金额通
常每年确定。

本集团将部分物业以经营租赁和融资租赁方式转租给第三方（参见(C)）。

IFRS 16.59(b)(i), B49, 
IE9

基于销售额的可变租赁付款额a

部分零售店铺的租赁含有基于本集团在该门店的销售额确定的可变租赁付款额。这种付款条款在本
集团营业所在地的零售店铺行业很常见。截至2019年12月31日止期间本集团固定和可变租赁付款额
如下。

千欧元 固定付款额 可变付款额 合计

销售额增加
1% 对年
租金的
估计影响

含有基于销售额的可变
租赁付款额的租赁 4,230 1,700 5,930 235

本集团预计固定和可变租赁付款额的相对比例在未来几年将保持大致稳定。

IFRS 16.59(b)(ii), B50, 
IE9

续租选择权b 

本集团部分办公楼租赁含有在不可撤销的合同期到期前一年内可行使的续租选择权。如可行，本集团
寻求在新租赁中加入续租选择权以增加经营的灵活性。续租选择权只有本集团可以行使，出租人不能
行使。本集团在租赁期开始日评估是否能合理确定会行使续租选择权。当发生在其控制范围内的重大
事件或情况的重大变化时，本集团会重新评估是否能合理确信会行使续租选择权。

千欧元

已确认的
租赁负债
（已折现）

未计入租赁
负债的潜在未
来租赁付款额
（已折现）

续租选择权的
历史行权率

办公楼 1,773 3,176 33%
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注释
IFRS 16.59(b)(iii), 
B52

a. 本集团披露了这一额外信息，因为本集团认为该信息涉及其面临的余值风险敞口，对财务报表使用者而言具有相关性。
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 合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁（续）
B.	 本集团作为承租人（续）
ii.	 其他租赁

IFRS 16.59(b)(iii), B51 本集团租用车辆及设备，租赁期三至五年不等。在某些租赁中，本集团有在租赁期末购买资产的选择
权；在其他租赁中，本集团为租赁期末的租赁资产余值提供担保。

本集团监控这些车辆和设备的使用，并在报告日重新评估余值担保下估计应付的金额，以对租赁负
债和使用权资产进行重新计量。于2019年12月31日，本集团估计余值担保下预计应付的金额为71万
欧元。a

IFRS 16.60 本集团还租用IT设备和机器，租赁期一至三年不等。这些租赁为短期租赁及/或低价值项目租赁。本集
团已选择对这些租赁不确认使用权资产和租赁负债。

iii.	 售后租回
IFRS 16.59(d), B52 2004年，本集团出售了一幢办公楼并予以租回，为期20年。本集团具有在合同期末以市值回购该办公

楼的选择权。该售后租回交易使本集团在获取更多资本的同时得以继续使用该办公楼。相关租金每
五年调整一次，以反映当地类似物业市场租金的上涨。

iv.	 闲置物业的租赁
本集团租用的物业之一自2018年7月以来一直空置。根据与外部物业顾问的咨询结果，本集团预计将
自2020年开始对其进行转租。本集团已于2018年确认59.7万欧元的减值损失，并在2019年转回29万
欧元的减值损失。

C.	 本集团作为出租人
来自本集团作为出租人的租赁合同的租赁收入如下所示。

IFRS 16.90–91 千欧元
2019	 2018

经重述*

融资租赁
IFRS 16.90(a)(ii) 租赁投资净额的融资收益 129 151

经营租赁
IFRS 16.90(b) 租赁收入 750 750

*	 参见附注3。
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注释
IFRS 16.94, 97 a. 对融资租赁和经营租赁，《国际财务报告准则第16号》要求对应收租赁付款额进行到期期限分析。出租人应至少披露最初

五年每年将收到的未折现的租赁付款额，以及剩余期限的租赁付款额的总额。
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 合并财务报表附注（节选）
1.	 租赁（续）
C.	 本集团作为出租人（续）
i.	 经营租赁

IFRS 16.92(a) 本集团将其部分投资性房地产和机器用于出租。本集团将这些租赁分类为经营租赁，因为它们并未实
质上转移与资产所有权有关的几乎全部风险和报酬。附注2列示有关投资性房地产经营租赁的信息。

IFRS 16.97 下表为租赁付款额的到期期限分析，列示本集团将于报告日之后收到的未折现的租赁付款额。a

千欧元
2019	 2018

经重述*

一年以内 750 750
一至两年 350 750
两至三年 150 350
三至四年 150 150
四至五年 150 150
五年以后 450 600
未折现租赁付款额总计 2,000 2,750

*	 参见附注3。

ii.	 融资租赁
IFRS 16.92(a) 本集团还将其于2014年租入的办公楼转租。本集团将该转租赁分类为融资租赁，因为转租赁的租赁

期为主租赁的整个剩余租赁期。
IFRS 16.94 下表为应收租赁付款额的到期期限分析，列示本集团将于报告日之后收到的未折现的租赁付款额。a

千欧元
2019	 2018

经重述*

一年以内 550 550
一至两年 550 550
两至三年 550 550
三至四年 550 550
四至五年 - 550
未折现应收租赁付款额合计 2,200 2,750
未实现融资收益 (272) (401)
租赁投资净额 1,928 2,349
*	 参见附注3。
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注释
Insights 3.4.260.40 a. 由于《国际会计准则第40号》并未提到按类别进行评估，因此可以假设披露的最低要求为对整个投资性房地产组合进行汇

总披露。但是，如果投资性房地产占到资产的重大部分，则披露额外分析可能较为适当，例如，将投资性房地产按组合类别
披露。

b. 本集团对其投资性房地产采用公允价值模式。《国际会计准则第40号》下有关投资性房地产的会计政策，以及《国际会计
准则第40号》和《国际财务报告准则第13号》要求的公允价值披露，本指南并未涉及。有关更多资料，请参阅毕马威刊物
Guide to annual financial statements – Illustrative disclosures (September 2017)（《年度财务报表指南——披露范
本》，2017年9月版）。

https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-illustrative-financial-statements.html
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合并财务报表附注（节选）
2.	 投资性房地产a, b 

IFRS 16.92(a) 投资性房地产包括本集团通过经营租赁出租予第三方的办公楼。

投资性房地产包括作为使用权资产持有的物业以及本集团自有的物业。这些投资性房地产的租赁含
有不可撤销的初始租赁期，为期五至十年不等。部分租赁为承租人提供租赁到期时续租的选择权。

依据租赁合同，所有投资性房地产的租金收入均为固定金额，但部分租赁要求承租人补偿本集团的
保险费用。在这种情况下，保险费用的金额每年厘定一次。

A.	 账面金额的调节
千欧元 附注 自有物业 使用权资产 合计

IAS 40.76, IFRS 13.93(e) 2018年1月1日余额 2,250 1,200 3,450
IAS 40.76(a), 
IFRS 13.93(e)(iii)

购买 350 - 350

IAS 40.76(f), 
IFRS 13.93(e)(iii)

重分类 —— 自不动产、厂场和
设备转入 750 - 750

IAS 40.76(d), 
IFRS 13.93(e)(i), (f)

公允价值变动净额 400 (400) -

IAS 40.76, IFRS 13.93(e) 2018年12月31日余额 3,750 800 4,550
2019年1月1日余额 3,750 800 4,550

IAS 40.76(d), 
IFRS 13.93(e)(i), (f)

公允价值变动净额 300 (400) (100)

2019年12月31日余额 4,050 400 4,450

B.	 计入损益的金额
千欧元 2019 2018

IAS 40.75(f)(i) 租金收入，不含服务费 550 550
IAS 40.75(f)(ii) 本期产生租金收入的直接营业费用 (300) (300)

租金收入计入“其他收益”。

IFRS 13.93(e)(i), (f) 公允价值变动作为利得（损失）在损益中确认，计入“其他收益（或其他费用）”，其中有30万欧元利得和
40万欧元损失（2018：40万欧元利得和40万欧元损失）归属于报告日本集团所持有的投资性房地产。
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IFRS 16.C5(b) a. 在本指南第二部分，本集团应用追溯法采用《国际财务报告准则第16号》，并采用简便实务操作方法，在向《国际财务报告

准则第16号》过渡时不根据租赁的定义进行重新评估。有关根据《国际财务报告准则第16号》附录三第C5(2)段应用经修订
的追溯法采用《国际财务报告准则第16号》时的披露示例，参见第一部分。

IFRS 16.33 b. 承租人应应用《国际会计准则第36号》来确定使用权资产是否发生减值。本指南并不包括《国际会计准则第36号》要求的
披露。有关资产减值的披露示例，请参阅毕马威刊物Guide to annual financial statements – Illustrative disclosures 
(September 2017)（《年度财务报表指南 ——披露范本》，2017年9月版）。

https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-illustrative-financial-statements.html
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合并财务报表附注（节选）
IAS 8.28 3.	 会计政策变更a, b 
IFRS 16.C1 除下列变更外，本集团在该等合并财务报表列报的所有期间应用了一致的会计政策。

本集团于2019年1月1日首次采用《国际财务报告准则第16号》。因此，本集团已变更其对租赁合同的
会计政策，详情如下。

IFRS 16.C5(a) 本集团应用追溯法采用《国际财务报告准则第16号》。有关会计政策变更的具体内容披露如下。

A.	 租赁的定义
[IFRIC 4.6, 10], 
IFRS 16.C3–C4

之前，本集团在合同初始根据《国际财务报告解释公告第4号》评估一项合同是否为租赁或包含租赁。
在《国际财务报告准则第16号》下，本集团根据租赁的定义评估一项合同是否为租赁或包含租赁，相
关解释见附注1(A)。根据《国际财务报告解释公告第4号》，本集团根据下列各项的评估结果评估合同
是否为租赁：
–– 协议的履行是否取决于某项特定资产或若干项资产的使用；以及
–– 协议是否让渡了资产的使用权。如果满足以下条件之一，则协议让渡了资产的使用权：
-	 购买方有能力或权利运营该资产，同时获得或控制多于不重大数量的产出；
-	 购买方有能力或权利控制使用该资产的途径，同时获得或控制多于不重大数量的产出；或者
-	 事实和情况表明，其他方获得多于不重大数量的产出的可能性极小，并且单位产出的价格既不
固定，也不等于每单位产出的当前市场价格。

在向《国际财务报告准则第16号》过渡时，本集团选择采用简便实务操作方法，继续沿用之前对现有
合同是否为租赁或包含租赁所做的评估结果。因此，《国际财务报告准则第16号》的租赁定义仅适用
于2019年1月1日或之后签订或变更的合同。

B.	 本集团作为承租人
[IAS 17.7] 作为承租人，本集团之前根据租赁是否将与标的资产所有权有关的几乎全部风险和报酬转移给本集

团的评估，将租赁分类为经营租赁或融资租赁。根据《国际财务报告准则第16号》，本集团为其大多数
租赁确认使用权资产和租赁负债，即这些租赁反映在资产负债表之内。

[IFRS 16.5], 
IFRS 16.60

本集团决定对机器的短期租赁和IT设备的租赁采用确认豁免（参见附注1(A)）。对原根据《国际会计准
则第17号》分类为经营租赁的其他资产租赁，本集团确认使用权资产和租赁负债。

[IFRS 16.C5(a)] 对没有涵盖在《国际财务报告准则第16号》下确认豁免的租赁，本集团根据《国际财务报告准则第16
号》确认并计量使用权资产和租赁负债。2018年，本集团还对使用权资产进行减值测试，并对部分资产
确认了减值损失。b

C.	 本集团作为出租人
[IFRS 16.C14–C15] 除转租赁之外，本集团无需在向《国际财务报告准则第16号》过渡时对其作为出租人的租赁进行任何

调整。本集团自首次采用日开始按照《国际财务报告准则第16号》核算其租赁。
[IFRS 16.B58(b)] 根据《国际财务报告准则第16号》，本集团应参照使用权资产，而不是标的资产来评估转租赁的分类。

在向《国际财务报告准则第16号》过渡时，本集团对之前根据《国际会计准则第17号》分类为经营租赁
的转租赁进行重新评估，以确定其分类。本集团得出结论，该转租赁根据《国际财务报告准则第16号》
属于融资租赁，并将该转租赁作为在首次采用日新签订的融资租赁进行会计处理。

D.	 售后租回
[IFRS 16.C16, C18] 在《国际财务报告准则第16号》下，本集团继续将2004年完成的办公楼售后租回交易作为售后租回交

易核算。本集团为该租回交易确认了一项使用权资产和一项租赁负债，与核算其他使用权资产和租
赁负债的方式相同。
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合并财务报表附注（节选）
3.	 会计政策变更（续）
E.	 对财务报表的影响
采用《国际财务报告准则第16号》对本集团合并财务报表的影响汇总如下。

i.	 合并财务状况表
IAS 8.28(f)(i) 会计政策变更影响

2018年1月1日
千欧元 前期报告 调整 经重述

不动产、厂场和设备 97,134 19,594 116,728
应收账款及其他应收款 28,953 2,747 31,700
其他 45,234 - 45,234
资产总额 171,321 22,341 193,662
借款 (49,062) (24,825) (73,887)
其他 (34,277) - (34,277)
负债总额 (83,339) (24,825) (108,164)
留存收益 (12,332) 2,484 (9,848)
其他 (75,650) - (75,650)
权益总额 (87,982) 2,484 (85,498)

会计政策变更影响

2018年12月31日
千欧元 前期报告 调整 经重述

不动产、厂场和设备 81,396 16,316 97,712
应收账款及其他应收款 27,389 2,349 29,738
其他 49,034 - 49,034
资产总额 157,819 18,665 176,484
借款 (36,156) (19,882) (56,038)
准备 (788) 597 (191)
其他 (31,387) - (31,387)
负债总额 (68,331) (19,285) (87,616)
留存收益 (12,695) 620 (12,075)
其他 (76,793) - (76,793)
权益总额 (89,488) 620 (88,868)
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合并财务报表附注（节选）
3.	 会计政策的变更（续）
E.	 对财务报表的影响（续）
ii.	 合并损益和其他综合收益表

IAS 8.28(f)(i) 会计政策变更影响

截至2018年12月31日止年度
千欧元 前期报告 调整 经重述

收入 290,485 - 290,485
销售成本 (131,211) 2,744 (128,467)
管理费用 (91,779) 1,046 (90,733)
融资收益 821 151 972
融资成本 (1,327) (1,529) (2,856)
其他收益 1,602 (550) 1,052
其他 (68,226) - (68,226)
本期利润 365 1,862 2,227
本期综合收益总额 XXX XXX

iii.	 合并现金流量表
IAS 8.28(f)(i) 会计政策变更影响

截至2018年12月31日止年度
千欧元 前期报告 调整 经重述

本期利润 365 1,862 2,227
调整项目：
–– 折旧 20,880 5,228 26,108
–– 使用权资产减值损失 1,429 597 2,026
–– 净融资成本 506 1,378 1,884
以下项目变动：
–– 支付利息 (1,385) (1,529) (2,914)
[…]
来自经营活动的现金净额 XXX 7,537 XXX

收到利息 71 151 222
融资租赁收到的租赁付款额 - 550 550
[…]
来自投资活动的现金净额 XXX 701 XXX

支付租赁负债 (1,102) (5,861) (6,963)
[…]
来自筹资活动的现金净额 XXX (5,861) XXX

IAS 8.28(f)(ii) 本集团截至2018年12月31日止年度的基本每股收益和稀释每股收益并未受到重大影响。
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其他前沿资讯及资料
在LinkedIn上关注 “KPMG IFRS” 或访问kpmg.com/ifrs，
了解国际财务报告准则的最新资讯。

不论您是刚接触还是正在使用国际财务报告准则，您都能通
过上述渠道找到有关国际财务报告准则最新发展的简明概
要、复杂要求的详细指引，以及披露范本与披露资料一览表
等实用工具。

提供有关国际财务
报告准则的见解、
分析及实务指引

国际财务报告准则工具包

Insights into IFRS
（《剖释国际财务报告准则》，
英文版）

帮助您在处理实际交易和安
排时应用IFRS。

Guides to financial statements
（《财务报表指南》，英文版）

根据现行要求提供国际财务报告
准则披露范本与披露资料一览表。

新生效的准则 国际财务报告准则（IFRS）
与美国公认会计原则（US 
GAAP）之比较

答疑：公允价值计量 汇总财务报表和/
或剥离财务报表

对现行准则的修订

企业合并与合并报表 列报与披露

https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-toolkit/ifrs-us-gaap-fair-value-measurement.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-toolkit/ifrs-us-gaap-fair-value-measurement.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-toolkit/ifrs-us-gaap-comparison.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/insights/2014/11/ifrs-compared-to-us-gaap-2014.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-illustrative-financial-statements.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/insights/2017/04/combined-carve-out-financial-statements-060417.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-toolkit/ifrs-new-standards-effective-dates-tool.html
https://home.kpmg.com/xx/en/home/services/audit/international-financial-reporting-standards/ifrs-disclosures-relevance-of-financial-statements.html
https://www.linkedin.com/showcase/kpmg-ifrs
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财务报告准则

如果您希望了解更多有关会计、审计和财务报告的指引及文献等英文刊物，请访问毕马
威的Accounting Research Online（会计研究在线）。当今世界瞬息万变，这项网上订阅服
务可协助您随时了解最新资讯。现在访问aro.kpmg.com完成注册，即可享受30天的免费
试用。
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