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Principales novedades legales delaley de Vivienda

El 25 de mayo de 2023 se publico en el BOE la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el
derecho a la vivienda (en adelante, la Ley 12/2023 o Ley de Vivienda).

La entrada en vigor de la Ley de Vivienda se produjo
el pasado 26 de mayo de 2023 -el dia siguiente al de
su publicacion en el BOE-, excepto en lo relativo a los
incentivos fiscales aplicables en el IRPF a los
arrendamientos de inmuebles destinados a vivienda
(disp. final 2.2), que lo hara el 1 de enero de 2024.
Ademas, se ha de tener en cuenta que contiene varias
disposiciones transitorias y fechas de efectos
especificas para determinadas medidas.

El contenido de la Ley le sera de aplicacion a los
nuevos contratos que se celebren tras la entrada en
vigor de la Ley, a excepcion de lo referente a la
limitacién extraordinaria de la actualizacion anual de la
renta. Asi, los contratos de arrendamiento celebrados
con anterioridad continuaran rigiéndose por lo
establecido en el régimen juridico que les era de
aplicacion; no obstante, cuando las partes lo acuerden
y no resulte contrario a la ley, estos contratos podran
adaptarse al régimen juridico introducido por la Ley de
Vivienda.
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La Ley de Vivienda se enmarca entre las reformas
incluidas en el Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia de Espafia, y regula,
principalmente, aspectos de politica de vivienda desde
una vertiente juridico-publica, contemplada en el
Titulo Preliminar y en los Titulos | a lll y otra vertiente
juridico-privada, incluida fundamentalmente en el
Titulo IV, ademas de introducir modificaciones en la
Ley de Arrendamientos Urbanos y en materia tributaria
(IRPF e IBI).

Entre los objetivos de la Ley de Vivienda que se
enumeran en el texto:

e Regular el derecho a acceder a una vivienda
digna y adecuada y al disfrute de la misma en
condiciones asequibles, atendiendo al
cumplimiento de lo dispuesto en los
instrumentos internacionales ratificados por
Espafia y respetando las competencias de las
comunidades auténomas que tienen en materia
de vivienda.

e Regular el contenido béasico del derecho de
propiedad de la vivienda en relacién con su
funcién social, que incluye el deber de destinarla
al uso habitacional previsto por el ordenamiento
juridico, asi como la obligacién de mantenerla,
conservarla y rehabilitarla.

e Reforzar la proteccién del acceso a la
informacion completa, objetiva, veraz, clara,
comprensible y accesible, en las operaciones de
compra y arrendamiento de vivienda.

Para la consecucion de estos objetivos, la Ley
incorpora novedades de relevancia que afectan a al
ambito civil, administrativo y fiscal, ademas de
nuevos términos como exponemos a continuacion.

Se dispone que en un plazo de 6 meses desde la
entrada en vigor de la Ley se constituira un grupo de
trabajo para avanzar en una propuesta de regulacion
de los contratos de uso distinto del de vivienda y, en
particular, de los contratos de arrendamiento por
temporada sobre fincas urbanas de uso de vivienda.

Nuevas definiciones

La Ley de Vivienda incluye a lo largo del texto una
multitud de términos concernientes al ambito
inmobiliario, recogiéndose la definicion de muchos de
ellos en su art. 3 a modo de glosario.

Las definiciones que contiene la norma se entienden a
los efectos de esta Ley y en tanto no entren en
contradiccion con las reguladas por las
Administraciones competentes en dicha materia; en
cuyo caso, y a los efectos de su regulacion,
prevalecerian aquéllas.

Incluimos, a continuacion, un cuadro con las
definiciones que introduce la Ley:
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NUEVAS DEFINICIONES

“Vivienda”

“Gran tenedor”

“Vivienda digna y adecuada”

Edificio o parte de un edificio de
caracter privativo y con
destino a residencia y
habitacion de las personas,
que reune las condiciones
minimas de habitabilidad*
exigidas legalmente, pudiendo
disponer de acceso a espacios
y servicios comunes del edificio
en el que se ubica, todo ello de
conformidad con la legislacion
aplicable y con la ordenacion
urbanistica y territorial.

*En contraposicion, se define la
“infravivienda” [art. 3 b)] como
aquella edificacion, o parte de
ella, destinada a vivienda, que
no reune las condiciones
minimas exigidas legalmente,
cayendo en este supuesto las
viviendas que: (i) incumplan los
requisitos de superficie,
nUmero, dimension y
caracteristicas de las piezas
habitables, (ii) presenten
deficiencias graves en sus
dotaciones e instalaciones
basicas y (iii) las que no
cumplan los requisitos minimos
de seguridad, accesibilidad
universal y habitabilidad
exigibles a la edificacion.

Aquella que, por razén de su
tamaio, ubicacion,
condiciones de habitabilidad,
lidad universal,
eficiencia energética y
utilizacion de energias
renovables y demas
caracteristicas de la misma, y
con acceso a las redes de
suministros basicos,
responde a las necesidades
de residencia de la persona o
unidad de convivencia en
condiciones asequibles

“Vivienda protegida”

conforme al esfuerzo
financiero*, constituyendo su
domicilio, morada u hogar en el
que poder vivir dignamente, con
salvaguarda de su intimidad, y
disfrutar de las relaciones
familiares o sociales,
favoreciendo el pleno desarrollo
y la inclusion social de las
personas.

* El art. 3 d) las define como
aquellas condiciones de precio de
venta o alquiler que eviten un
esfuerzo financiero excesivo de
los hogares teniendo en cuenta
sus ingresos netos y sus
caracteristicas particulares,
considerando, tanto la cuota
hipotecaria o la renta arrendaticia,
como los gastos y suministros
basicos que corresponda
satisfacer al propietario
hipotecado o al arrendatario, no
debiendo superar con caracter
general el 30% de los ingresos
de la unidad de convivencia.

e “Vivienda social”:

(iii)
de
emergencia
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“Vivienda asequible
incentivada”

“Parque de vivienda y
alojamiento del tercer
sector”

“Vivienda protegida de
precio limitado”:

Aquella vivienda de titularidad
privada, incluidas las
entidades del tercer sector y
de la economia social, a cuyo
titular la Administracién
competente otorga beneficios
de caracter urbanistico, fiscal,
o de cualquier otro tipo, a
cambio de destinarlas a
residencia habitual: (i) en
régimen de alquiler, o (ii) de
cualquier otra férmula de
tenencia temporal, de personas
cuyo nivel de ingresos no les
permite acceder a una vivienda
a precio de mercado.

“Parques publicos de

vivienda”

“Residencia habitual”

“Residencia secundaria”

“Zonas de mercado
residencial tensionado”

“Sinhogarismo”

Tienen por finalidad contribuir al
buen funcionamiento del
mercado de la vivienda y servir
de instrumento a las distintas
Administraciones publicas
competentes en materia de
vivienda para hacer efectivo el
derecho a una vivienda digna
y adecuada de los sectores
de la poblacion que tienen
mas dificultades de acceso en
el mercado, con especial
atencién a personas jovenes
y colectivos sujetos a mayor
vulnerabilidad.

Toda aquella vivienda que se
utiliza por su propietario para
estancias temporales o
intermitentes, y que no
constituye su residencia
habitual.

Circunstancia vital que afecta a
una persona, familia o unidad
de convivencia que no puede
acceder de manera sostenida a
una vivienda digna y adecuada
en un entorno comunitario y
aboca a las personas, familias o
unidades de convivencia que lo
sufren a residir en la via publica
u otros espacios publicos
inadecuados, o utilizar
alternativas de alojamiento
colectivo institucionalizado de
las diferentes administraciones
publicas o de entidades sin
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animo de lucro, o residir en una
vivienda inadecuada, temporal o
no, inapropiada o masificada,
en una vivienda insegura, sin
titulo legal, o con notificacion de
abandono de la misma, o
viviendo bajo amenaza de
violencia.

Podra calificarse como
“sinhogarismo cronificado”,
cuando la situacion de
sinhogarismo contintie o se
produzca a lo largo de un
periodo de tiempo igual o
superior a un (1) afo.

La Ley de Vivienda incorpora medidas con efectos
transversales, incidiendo principalmente en los
ambitos civil, administrativo y fiscal.

MEDIDAS EN MATERIA CIVIL Y
ADMINISTRATIVA RELATIVAS A LOS
ARRENDAMIENTOS DE VIVIENDA

Medidas en el ambito de la Ley de
Arrendamientos Urbanos (LAU) (Disp. final
1.2)

Se modifican varios preceptos de la Ley 29/1994, de 24
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (LAU) con

el principal objetivo de contener el alza de los precios
de los alquileres de vivienda.

Entre las medidas mas relevantes que afectan a la LAU
encontramos las siguientes:

1. Nueva regulacion de las prérrogas de los
contratos de arrendamiento de vivienda

La Ley de Vivienda modifica la regulacion de las
prérrogas de los contratos de arrendamiento de
vivienda (art. 10 LAU) estableciendo que cuando se
llegue la fecha de vencimiento -o de cualquiera de
sus prorrogas obligatorias hasta cumplir el plazo
minimo de 5 o 7 afios de duracién del contrato’- el
contrato se prorrogara obligatoriamente por
plazos anuales hasta un maximo de 3 afos mas,
salvo que las partes hubiesen manifestado su
voluntad de no renovarlo.

A la finalizacién del periodo de prérroga -ya sea
obligatoria (art. 9.1) o tacita (art. 10.1)- podra
aplicarse a solicitud del arrendatario una
prorroga extraordinaria de 1 afio mas, si se
cumplen determinados requisitos:

" Transcurridos como minimo 5 afios de duracion o 7 afios si el
arrendador fuese persona juridica.

¢ el arrendatario debe acreditar su situacion
de vulnerabilidad social y econémica
sobre la base de un informe o certificado
emitido en el ultimo afio por los servicios
sociales de &mbito municipal o autonémico; y

e esta prorroga debera ser aceptada
obligatoriamente por el arrendador
cuando este sea un gran tenedor de
vivienda, salvo que se hubiese suscrito
entre las partes un nuevo contrato de
arrendamiento.

Asimismo, los contratos que versen sobre un
inmueble ubicado en una zona de mercado
residencial tensionado podran prorrogarse de
manera extraordinaria previa solicitud del
arrendatario por plazos anuales, por otro periodo
maximo de 3 afos mas. Durante este tiempo se
seguiran aplicando los términos y condiciones del
contrato en vigor. Esta solicitud de prérroga
extraordinaria debera ser aceptada
obligatoriamente por el arrendador, salvo que:

¢ se hayan fijado otros términos o condiciones
por acuerdo entre las partes,

e se haya suscrito un nuevo contrato de
arrendamiento con las limitaciones de renta
procedentes, por aplicacién del art. 17.6y 7
LAU, o

e si el arrendador hubiera comunicado -en los
plazos y condiciones del art. 9.3 LAU- la
necesidad de ocupar la vivienda
arrendada para destinarla a vivienda
permanente para si o sus familiares en
primer grado de consanguinidad o por
adopciodn o para su conyuge en los
supuestos de sentencia firme de separacion,
divorcio o nulidad matrimonial.

Al contrato prorrogado, le seguira siendo de
aplicacion el régimen legal y convencional al que
estuviera sometido.

2. Nueva limitacion de los precios del alquiler
(“tope al precio del alquiler”)

La Ley de Vivienda introduce determinadas
limitaciones en cuanto al importe de los precios de
los alquileres de vivienda (art. 17 apdos. 3,6y 7
LAU):

e Sielinmueble se ubica en una zona de
mercado residencial tensionado dentro del
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periodo de vigencia de la declaracion de tal
zona la renta pactada al inicio del nuevo
contrato no podra exceder de la ultima renta
que se hubiera acordado en un contrato
vigente en los ultimos 5 afos en la misma
vivienda.

e Unicamente podra incrementarse un 10%,
como maximo, sobre la ultima renta de un
contrato vigente en los ultimos 5 afios en la
misma vivienda cuando se acredite alguno
de los supuestos que prevé la LAU.

Entre tales supuestos esta, por ejemplo,
haber realizado obras de rehabilitacion en la
vivienda que hubieran finalizado en los 2
afios anteriores a la fecha de la celebracion
del nuevo contrato de arrendamiento.

e Siel arrendador es un gran tenedor de
vivienda y el inmueble se ubica en una
zona de mercado residencial tensionado,
la renta pactada al inicio del nuevo
contrato no podra exceder del limite que
resulte del sistema de indices de precios de
referencia atendiendo a las condiciones y
caracteristicas de la vivienda arrendada y del
edificio en que se ubique.

Esta ultima limitacion se aplicara también a
los contratos en los que el inmueble se
ubique en una zona de mercado residencial
tensionado y sobre el que no hubiese estado
vigente ningun contrato de arrendamiento de
vivienda vigente en los ultimos 5 afos,
siempre que asi se recoja en la resolucion
del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana.

La regulacion del art. 17.7 LAU -referido a
estas medidas en zonas tensionadas- se
aplicara a los contratos que se formalicen
desde la entrada en vigor de la Ley de
Vivienda y una vez se encuentre aprobado
el referido sistema de indices de precios
de referencia.

En cuanto al pago del alquiler se prevé que se
efectuara a través de medios electrénicos y que
excepcionalmente, cuando alguna de las partes
carezca de cuenta bancaria o acceso a medios
electrénicos de pago y asi lo solicite, se podra
efectuar en metalico y en la vivienda arrendada.

3. Nueva limitacion de la actualizacion anual de
los alquileres eliminando el IPC

La Ley de Vivienda, en linea con la limitacion
introducida en el art. 46 del RD-ley 6/2022 omite la

referencia al IPC en la actualizacion anual de la
renta de los arrendamientos de vivienda.

Conforme a lo previsto en la Disp. final 62 de la Ley,
la persona arrendataria de un contrato de alquiler
de vivienda cuya renta deba ser actualizada podra
negociar con el arrendador el incremento a aplicar,
con sujecion a las siguientes condiciones, que
varian dependiendo de cuando se produzca el
cumplimiento de la anualidad del contrato y de si el
arrendador es o no un “gran tenedor” tal como

reflejamos en este cuadro:

Periodo de
cumplimiento
de la

anualidad de
vigencia del
contrato

Entre el 31 de
marzo de 2022
-fecha de la
entrada en
vigor del RD-
ley 6/2022-y el
31 de
diciembre de
2023

Entre el 1 de
enero de 2024
y el 31 de
diciembre de
2024

Arrendador

Gran tenedor (en los
términos de la Ley de
Vivienda)

El incremento de la renta
sera el que resulte del
nuevo pacto entre las
partes, sin que pueda
exceder del resultado
de aplicar la variacion
anual del indice de
Garantia de
Competitividad (IGC) a
fecha de dicha
actualizacion.
(Actualmente se
encuentra limitada al 2%
como medida
extraordinaria)

Se tomara como mes de
referencia para la
actualizacion el que
corresponda al ultimo
indice que estuviera
publicado en la fecha de
actualizacion del
contrato.

En ausencia de este
nuevo pacto entre las
partes, el incremento de
la renta quedara sujeto a
esta misma limitacion.

No gran tenedor

El incremento de la
renta sera el que
resulte del nuevo
pacto entre las
partes.

En ausencia de este
nuevo pacto entre las
partes, el incremento
de la renta no podra
exceder del resultado
de aplicar la variaciéon
anual del IGC a fecha
de dicha
actualizacion.
(Actualmente se
encuentra limitada al
2% como medida
extraordinaria)

Se tomara como mes
de referencia para la
actualizacion el que
corresponda al ultimo
indice que estuviera
publicado en la fecha
de actualizacion del
contrato.

El incremento de la renta
sera el que resulte del
nuevo pacto entre las
partes, sin que la
variacion anual de la
renta pueda exceder del
3%.

En ausencia de este
nuevo pacto entre las
partes, el incremento de
la renta quedara sujeto a
esta misma limitacion.

El incremento de la
renta sera el que
resulte del nuevo
pacto entre las
partes.

En ausencia de este
nuevo pacto entre las
partes, el incremento
de la renta a aplicar
no podra ser
superior al 3%.
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A este respecto y “con el objetivo de evitar
incrementos desproporcionados en la renta de los
contratos de arrendamiento”, el Instituto Nacional
de Estadistica habra de definir, antes del 31 de
diciembre de 2024, un nuevo indice de referencia
que se aplicara en lugar del IPC.

4. Reparto de gastos y honorarios de gestion y
formalizacién de los contratos

La Ley de Vivienda modifica el régimen previsto
sobre el reparto de gastos estableciendo que los
gastos de gestion inmobiliaria y los de
formalizacién del contrato correran a cargo del
arrendador (art. 20.1 LAU). Esto supone una
novedad en tanto que en la redaccién anterior de la
LAU dichos gastos so6lo los asumia el arrendador
este era persona juridica.

5. Régimen de los contratos celebrados con
anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley

Los contratos de alquiler de vivienda sometidos a la
LAU celebrados con anterioridad a la Ley de
Vivienda continuaran rigiéndose por lo establecido
en el régimen juridico que les era de aplicacion.

No obstante, cuando las partes lo acuerden y no
resulte contrario a las previsiones legales, los
contratos preexistentes se podran adaptar al
régimen juridico de la Ley de Vivienda.

Se dispone también que lo previsto en esta Ley no
afectara a las medidas extraordinarias que afecten
a los contratos vigentes y, en particular, a la
recogida en el art. 46 RD-ley 6/2022, que se
aplican en los términos en que se encuentren
reguladas.

6. Creacion de una base de datos de contratos
de arrendamiento de vivienda

La Disp. adic. 1.2 prevé la creacion de una base de
datos de contratos de arrendamiento de
vivienda vinculada a los registros autonémicos de
fianzas de las comunidades auténomas, al Registro
de la Propiedad y otras fuentes de informacion de
ambito estatal, autondmico o local.

Esta base de datos tiene por objeto incrementar la
informacion disponible para el seguimiento de las
medidas y reforzar la coordinacion con las
comunidades auténomas en materia de intercambio
de informacion sobre la vivienda en alquiler.

Ademas, se establece un proceso especifico de
colaboracion con las comunidades auténomas que
hayan avanzado en la conformacion de sistemas

de referencia de precios del alquiler en sus
respectivos ambitos territoriales.

Il. Declaracion de zonas de mercado

residencial tensionado. Implicaciones
(Art. 18 y Disp. adic. 3.2)

Las Administraciones competentes en materia de
vivienda podran declarar una zona de mercado
residencial tensionado, lo que requerira, al menos, una
de estas dos condiciones:

- La carga media del coste de la hipoteca o del
alquiler mas los gastos y suministros basicos,
supere el 30% de los ingresos medios o de la
renta media de los hogares.

- El precio de compra o alquiler de la vivienda
haya aumentado en esa zona al menos 3
puntos por encima del IPC en los 5 afos
anteriores a la declaracién de zona tensionada.

Conforme a lo previsto en el art. 18 de la Ley, la
declaracion de una zona de mercado residencial
tensionado debera seguir determinadas reglas tales
como ir precedida de un procedimiento de obtencion de
informacion relacionada con la situacion del mercado
residencial de la zona y llevar a cabo un tramite de
informacion publica.

La resolucién que se adopte debera motivarse en la
forma en que se recoge en este precepto y requerira
de la elaboraciéon de una memoria justificativa.

La declaracion tendra una vigencia inicial de 3 afios,
pudiendo prorrogarse anualmente con sujecién a un
procedimiento reglado. Asimismo, las circunstancias
para la identificacion de zonas de mercado residencial
tensionado seran objeto de revision a los 3 afios desde
la entrada en vigor de la Ley para adecuarlos a la
realidad y evolucion del mercado residencial.

La declaracion de una zona de mercado residencial
tensionado conllevara implicaciones en el régimen de
prérrogas y en los topes a los precios de los alquileres.

lll. Protecciény transparencia en
operaciones de compray
arrendamiento de vivienda (Arts. 30 a 43)

Se refuerza la proteccion en las operaciones de
compra o alquiler de vivienda, estableciendo una serie
de garantias y obligaciones de informacion a la que
tienen derecho las personas o entidades
adquirentes o arrendatarias de vivienda, y una serie
de responsabilidades derivadas de su
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incumplimiento, ya se trate del vendedor o del
intermediario en la operacion inmobiliaria.

Como derecho de las personas demandantes,
adquirientes o arrendatarias de vivienda, se
establece el de recibir informacion en formato
accesible, que sea completa, objetiva, veraz, clara,
comprensible y accesible, que asegure el pleno
conocimiento de las condiciones de la vivienda
objeto de la operacion.

Asimismo, se establecen determinados requisitos
basicos de los agentes inmobiliarios y de la
informacion o publicidad a los que deben sujetarse los
operadores.

Por otro lado, sin perjuicio de los principios y
requerimientos contenidos en la normativa autonémica
de aplicacién y con caracter de minimo, la informacion
que la persona interesada en la compra o
arrendamiento de una vivienda que se encuentre en
oferta puede requerir, antes de la formalizacién de la
operacion y de la entrega de cualquier cantidad a
cuenta.

IV. Medidas relativas a los desahucios,
lanzamientos y subastas (Disp. final 5.2)

Se introducen importantes modificaciones en la
regulacion del procedimiento de desahucio en
situaciones de vulnerabilidad, previsto en la Ley
1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil (LEC).
Entre otros aspectos, destacan los siguientes:

e Se elimina la necesidad de consentimiento del
interesado en el traslado a las
Administraciones publicas competentes para
comprobar su situaciéon de vulnerabilidad en
procedimientos de desahucio.

e Se amplian los supuestos de inadmisiéon de
demanda en casos especiales, si no se
especifican determinados datos,
especialmente en casos en que la parte actora
tiene la consideracion de “gran tenedora”.

e Se amplia el ambito de protecciéon cuando se
identifiquen situaciones de vulnerabilidad.

¢ No se establece un sistema de suspension
automatica por el Letrado de la Administracion
de Justicia si se acredita vulnerabilidad, sino
un sistema de decisién por el tribunal previa
valoracioén ponderada y proporcional del caso
concreto. Fija un plazo de suspension en 2
meses para las personas fisicas y 4 meses
para las personas juridicas, incrementando los

actuales plazos de 1y 3 meses,
respectivamente.

e Se introduce un procedimiento de conciliacion
o intermediacion en los supuestos en los que
la parte actora tenga la condicion de gran
tenedor de vivienda, el inmueble objeto de
demanda constituya vivienda habitual de la
persona ocupante y la misma se encuentre en
situacion de vulnerabilidad econdémica.

Como disposicion transitoria tras la entrada en vigor de
esta Ley y a partir del 30 de junio de 2023 los
procedimientos de desahucio y lanzamientos previstos
en los arts. 1y 1 bis del RD-ley 1/2020 de medidas
urgentes para hacer frente al COVID que se
encuentren suspendidos en virtud de dichos preceptos,
cuando la parte actora sea un gran tenedor solo se
reanudaran a peticidon expresa de la misma si acredita
que se ha sometido al procedimiento de conciliacién o
intermediacién que establezcan las Administraciones
Publicas.

En lo que respecta a las subastas, se extiende la
proteccién de los inmuebles que constituyan la vivienda
habitual del ejecutado y el acreedor sea una empresa
de vivienda o un gran tenedor de vivienda.

V. Incremento del porcentaje de reserva de
suelo destinado a vivienda protegida
(Disp. final 4.2)

Se modifica el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, incrementando
el porcentaje de reserva de suelo destinado a
vivienda protegida:

e pasa del 30 al 40% de la edificabilidad
residencial prevista por la ordenacion
urbanistica en el suelo rural que vaya a ser
incluido en actuaciones de nueva
urbanizacion, y

e del 10 al 20% en el caso de suelo urbanizado
que deba someterse a actuaciones de reforma
o renovacion de la urbanizacion.

VI. Otras novedades referentes a las
politicas publicas de vivienda

Alolargodelaley (arts. 20y ss., 27y ss., 39y ss. y
disp. trans. 1.2), destacan otras novedades referentes
a las viviendas publicas como, por ejemplo:
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Principales novedades legales de la Ley de Vivienda.

El parque publico de vivienda social sera
considerado como un patrimonio
permanentemente sujeto a proteccion, que
debera servir a las Administraciones para
facilitar el acceso a una vivienda a la poblacién
con mayores dificultades.

Con el fin de evitar enajenaciones indebidas
los parques publicos de vivienda seran un
patrimonio separado, por lo que los ingresos
que generen deben ser destinados a la
creacion, ampliacion, rehabilitacion o mejora
de estos.

Se refuerza el papel de los planes estatales en
la conservaciéon, mejora y ampliacion de los
parques publicos de vivienda, a través del
establecimiento de objetivos concretos, y se
especifica que deben dar respuesta a
situaciones de vulnerabilidad.

Se establece la calificacion indefinida de la
vivienda protegida, garantizando siempre, al
menos, un periodo de 30 anos. Se fijan a nivel
estatal unas condiciones basicas que definen
un régimen de proteccion publica permanente
de las viviendas protegidas que se promuevan
sobre suelo calificado de reserva.

En el resto de los supuestos, se fija un plazo
minimo de descalificacion de 30 afios.

Ademas, se refuerza el papel de los registros
de demandantes para el acceso a la vivienda
protegida y la fijacion de los criterios objetivos
de adjudicacion.

Como impulso de la vivienda protegida en
alquiler a precio limitado, se establece un
porcentaje minimo del 50% para vivienda en
alquiler dentro del suelo de reserva para
vivienda protegida.

Se establece la creacién del Consejo Asesor
de Vivienda, para asegurar la participacion de
todos los agentes en la elaboracion y
desarrollo de las politicas de vivienda.

Se prevé la obligacion de elaborar y mantener
actualizado un inventario del parque publico de
vivienda y una memoria anual en la que se
especifiquen las acciones adoptadas para
reforzar dicho parque y acomodarlo a la
demanda existente.

e Sin perjuicio de lo anterior, la Ley de Vivienda
prevé que las viviendas que, a la fecha de su
entrada en vigor, estuvieran calificadas
definitivamente con algun régimen de
proteccion publica, se regiran por lo
dispuesto en dicho régimen.

VII. Accion publica para impugnar actos y
disposiciones de la Ley de Vivienda (Art.
5)

En el ambito administrativo, se regula la accién
publica para exigir el cumplimiento de la normativa
aplicable en materia de vivienda, en los términos
previstos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas (LPACAP), y enla Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-administrativa (LJCA).

Ademas de los legitimados, también podran impugnar
-mediante el ejercicio de esta accion- las personas
juridicas sin animo de lucro que, defiendan intereses
generales vinculados con la proteccion de la vivienda,
los actos y disposiciones que se dicten en aplicacion
de estas partes:

e del Titulo Il (Accion de los poderes publicos en
materia de vivienda),

e del Titulo Il (Parques publicos de vivienda) y

o del Capitulo lll del Titulo IV (Informacioén y
transparencia en materia de suelo).

A efectos del art. 31 LJCA, el ejercicio de esta accion
no podra en ninglin caso comprender una
pretensién de reconocimiento y restablecimiento
de una situacién juridica individualizada, salvo que
quien ejercite la accidn sea quien esté legitimado por
ostentar un derecho o interés legitimo afectado.

La renuncia o el desistimiento de la accion, ya sea en
via administrativa, ya en via contencioso-
administrativa, no podra implicar contrapartidas
econdémicas.
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