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税務情報 

国税庁 － マンションの評価方法を定める個別通達に係る解説の公
表 

10月 13日、国税庁は 9月 28日に発遣したマンションの評価方法を定める個別
通達（以下、本通達）（*）に係る以下の解説を公表しました。 

 「居住用の区分所有財産の評価について」（法令解釈通達）の趣旨について
（情報）（10月 11日付） 

この解説では、まず本通達の基本的な考え方及び新たな評価方法の概要を説明
したうえで、本通達の具体的な解説が行われています。 

具体的な解説には、意見募集の結果、明確でないと意見された定義や考え方等
に対する説明が反映されており、たとえば、以下の点が明記されています。 

 本通達及び評価通達の定める評価方法によって評価することが著しく不適
当と認められる場合には、評価通達 6が適用される。 

 その結果として、本通達を適用した価額よりも高い価額により評価すること
もある一方で、マンションの市場価格の大幅な下落その他本通達の定める評
価方法に反映されない事情が存することにより、本通達の定める評価方法に
よって評価することが適当でないと認められる場合には、個別に課税時期に
おける時価を鑑定評価その他合理的な方法により算定し、一室の区分所有権
等に係る敷地利用権の価額とすることができる。 

（*） 本通達の公表及びその概要は、e-Tax News No.292「国税庁 － マンション
の評価方法を定める個別通達の公表」（PDF 157KB）（2023年 10月 10日発
行）及び e-Tax News No.288「国税庁 － マンションの評価方法に関する通
達案の公表」（PDF 195KB）（2023 年 7 月 24 日発行）でお知らせしていま
す。 
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