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稅務新知

2024年11月

房地产租赁稅務義務的實施
（2024年9月18日，第33000號指令）

第33000號指令澄清了“免租期”租賃交易的稅務影響，即租賃合同中規定的出租方不向承
租方收取任何費用的特定時期，以允許承租方於此期間在租賃場所進行設計、維修、裝修或
進行施工。

以下是該指令的主要條款：

1. 代扣稅（WHT）、增值稅（VAT）和所得稅（ToI）義務應根據租賃協議的規定執行。
「免租期」不得超過租賃協議中規定的總租賃期限的10%。

2. 如果租賃協議包含「免租期」，出租方必須在簽署租賃協議後的30天內向稅務局 (GDT)
提交租賃協議。

3. 如果設計、維修、裝修或施工的時間延長，出租方必須向GDT提交延長請求以供審查和
批准。

本指令自2024年9月18日起生效

我們的評論

這項新指令針對帶有「免租期」條款的租賃交易所適用稅項提供了澄清。指令指出，只要滿
足上述條件，在免租期內不應涉及代扣稅（WHT）、增值稅（VAT）或所得稅（ToI）。然
而，值得強調的是，納稅人仍需遵循適用於租賃交易和「免租期」的會計準則（即CIFRS 
16）。在這種情況下，預計會有租賃費用/收入在會計帳簿中的記錄與稅務申報中的租賃費
用/收入之間出現時間差。因此，受影響的納稅人應確保針對該時間差妥善保留證明和調節
表，以應對GDT在未來稅務審計過程中可能提出的質疑。

停業程序
（2024年9月17日，第32775號指令）

該GDT指令概述了在柬埔寨停業的程序：

1. 申請函

選項1：通過網站 www.registrationservices.gov.kh 在線提交

選項2：通過 GDT 電子行政（GDT e-Administration）提交正式簽署的申請表（Form-

103），或通過GDT或省區稅務分支機構進行實體提交

http://www.registrationservices.gov.kh/
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2. 所需文件

a. 申請停業的通知函

b. 停業申請表（Form-103）

c. 公司停業的法律函印花稅（Stamp Duty）繳稅證明（約250美元）

申請停業的納稅人必須結算其會計記錄，並根據現行稅收法規提交最後的月度和年度稅務申
報。在成功提交停業申請後，納稅人的電子申報帳戶將被封鎖，但仍可使用電子支付和稅債
結清功能，以滿足其他稅務義務。此後，納稅人將不再有提交任何稅務申報的義務。

在此期間，由GDT簽發的稅務證書，如稅務營業執照、稅務登記證、增值稅證、稅收優惠及 
/或企業的任何批准函將被暫停。因此，納稅人將不被允許在所有商業交易中開具稅務或商
業發票，包括進行任何進、出口活動。

GDT還將根據於2019年3月13日所頒布的第270號部長令和於2024年4月9日所頒布的稅務審
計標準操作程序（SOP）進行停業的稅務審計程序。納稅人必須準備相關文件，並全力配合，

以加快稅務清算的審計工作。

我們的評論

根據現行稅收法規，申請停業的納稅人僅有於「關閉日期」後15天期限得以提交最後的月度

和年度稅務申報；逾期提交可能會導致相應的罰款。因此，計劃申請停業的納稅人必須提前
做好規劃，以充分了解流程、截止日期、風險以及停業期間的人員需求，因為此清算過程可
能相當繁瑣，持續時間較長。

建议纳税人自行审核其税务合规流程（例如，进行税务健康检查等），以识别改进领域，并
在税务清算审计之前纠正任何现有的税务风险，从而减少税务风险及来自 GDT 的财务处罚。

航空公司代扣稅（WHT) 和特種稅（ST) 的減免
（2024年6月7日，第009號指令)

GDT發布了此指令，以減輕從外國公司租賃飛機的航空公司的稅負，並通過降低以下適用的
代扣稅（WHT）和特種稅（ST）來減輕旅客部分成本負擔：

1. 國內航空公司從外國公司租賃飛機的代扣稅（WHT）稅率從14%降至10%。

2. 國內或外國航空公司提供的客運服務的特種稅（ST）稅率從10%降低至5%。

3. 上述減免將在3年期內生效，即自2024年6月1日至2027年5月31日。

我們的評論

政府實施這些稅收減免措施，旨在希望減輕從外國出租方租賃飛機的柬埔寨航空公司的稅負。

可以看出，这项税收减免与政府极力恢复疫情后旅游业概念一致。。代扣税（WHT）和特
种税（ST）的降低可以降低航空公司的运营成本，从而促进国内航空市场的竞争力。这将
提高往返柬埔寨航班，吸引更多游客，创造新的商业机会，最终推动柬埔寨整体经济增长。

关于提供的税收减免，受影响的纳税人应确保遵守税务申报要求和其他行政合规义务，以避
免未来的风险。

作为客户忠诚的税务顾问，我们欢迎您和我们查询了解上述措施对于您业务的影响。
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聯係我們

The information contained herein is of a general nature and is not intended to address the circumstances of any particular 

individual  or entity. Although we endeavour to provide accurate and timely information, there can be no guarantee that such 

information is accurate as of the date it is received or that it will continue to be accurate in the future. No one should act on such 

information without appropriate professional advice after a thorough examination of the particular situation.
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