
 © 2013 KPMG, a Hong Kong partnership and a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG International Cooperative (“KPMG International”), a 
Swiss entity. © 2013 KPMG Advisory (China) Limited, a wholly foreign owned enterprise in China and a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated with 
KPMG International Cooperative (“KPMG International”), a Swiss entity. All rights reserved. 

 

 
  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
  
 

 

背景 

2012 年 12 月 31 日、国家税務総局は、国家税務総局公告[2012]59 号（以下、「59 号公

告」）を発行しました。これは、中国と締結する各租税条約上の譲渡所得条項の適用につ

いて明確化したものです。この公告は、非居住者が中国において保有する出資者持分の

譲渡によって得る持分譲渡所得について、中国で課される源泉税の免除規定を明確にし

ており、総じて歓迎すべき内容といえます。しかし、公告に示されたアプローチでは、持分

譲渡において、中国企業が「不動産企業」に該当するか否かの判断基準がより厳格に適

用され、その結果、源泉課税免除が否認されるケースが出てくる可能性があります。 

特に、59号公告では、非居住者が中国企業の持分を譲渡することによって得る持分譲渡

所得について、中国が 10%の源泉税の課税権を有するか否かの判断基準について、詳

しく述べられています。その中国企業に係る持分価値の 50%以上が直接又は間接に中

国に所在する不動産によって構成されているかどうか、及び、持分を譲渡しようとしてい

る非居住者が、その中国企業に係る資本の 25%以上を有しているかどうかの要件につ

いて、詳細な記載があります。中国において持分の移転を行い、それについて各租税条

約上の免税規定を受けようとする非居住者は、これらの判断基準に十分に注意する必要

があります。 

59 号公告 

租税条約における譲渡所得条項の適用に関するガイダンスとして、2010年に発行された

国税発[2010]75 号（以下、「75 号通達」）があります。これは、中国が他の国又は地域と

締結する租税条約に関する解釈と適用方法を整理したものであり、75 号通達そのものは、

中国・シンガポール租税条約の内容に関する解釈とされてはいますが、中国・シンガポー

ル租税条約と同様の規定内容を有する他の国と中国との租税条約に対しても、同様に適

用されるものと考えられます。59 号公告は、次の 2 つの点について、75 号通達を補足し

ています。 
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「中国不動産企業」に係る持分の譲渡 

59 号公告のポイントの一つは、中国・シンガポール租税条約における「中国不動産企業」

の定義です。その中において、「中国不動産企業」とは、譲渡される企業の持分価値の

50％以上が直接或いは間接に中国に所在する不動産によって構成される企業とされて

います。2010 年における中国・バルバドス租税条約の改正以降、中国が締結しているす

べての租税条約において、中国不動産企業の譲渡に係る持分譲渡所得に対して、中国

は課税権を有するとされています。 

59 号公告では、ある中国企業の価値の大部分が不動産によって構成されるかどうかを

判断する際に、負債は考慮せず、「総資産法」を用いると明記しています。この総資産法

は、OECD の解釈と基本的に一致しています。 

また、59 号公告では、この 50%に達するか否かの基準について、中国の会計基準に基

づく財務諸表にて認識された資産価値をもって判定しなければならないとされています。

しかしながら、土地及び土地使用権の価値については、比較可能な、隣接する、或いは

類似の土地及び土地使用権の公正市場価値を下回ってはならないとされています。中国

では、土地及び土地使用権の価格は今後上昇する可能性が高いことから、土地及び土

地使用権に係る価値の評価には、原則として、公正市場価値が用いられることとなり、土

地及び土地使用権以外の資産については、簿価が使用されることとなります。 

「中国不動産企業」に該当しない中国企業に係る持分の譲渡 

59 号公告のもう一つのポイントは、中国・シンガポール租税条約第 13 条に規定される、

非居住者である譲渡方が譲渡される中国企業に対して 25％以上の持分を保有すること

に関する規定をどのように判定するかです。具体的には、不動産企業に該当しない中国

企業持分を譲渡するシンガポール企業が、譲渡前 12 ヶ月内に、その中国企業持分の

25%以上を直接或いは間接に保有していたことがある場合、その持分譲渡所得に対し、

中国において 10％企業所得税が課されます。中国が締結している多くの租税条約には、

この「25%保有」に類似する規定が含まれています。（なお、日本・中国租税条約第 13 条

には、この「25％保有」の基準は規定されていません。よって、例えば、非居住者企業に

該当する日本企業が中国企業の持分を譲渡した場合、その保有比率に関わらず、その

譲渡所得に対して中国において 10％の企業所得税が課されますのでご留意下さい。） 

75 号通達には、この「25%保有」の基準が充たされるかどうかの判定方法の例示が含ま

れています。直接保有と間接保有のほか、75 号通達には、「重要な利害関係」という概念

が導入されています。これは、米国連邦所得税制度における「みなし保有 (constructive 
ownership) 」の概念に類似しています。つまり、直接保有、間接保有、そしてみなし保有

に係る持分の合計をもって、25%保有の基準に達するかどうかを判定しなければならな

いこととなります。 

59 号公告は、75 号通達に規定される中国企業持分の直接保有について、修正を加えて

います。つまり、非居住者が代理人名義で持分を保有している場合は、この持分も含め

て、25%保有の基準を充たすか否かを判断することになっています。 

また、59 号公告は、25%保有の基準の計算において、間接保有をどのように考慮するか

についても明確にしています。つまり、ある非居住者が中国企業の持分を直接保有する

中間持株会社の持分を 10%以上保有している場合に限り、その間接所有の持分を計算

に含める必要があります。 

最後に、59号公告は、「重要な利害関係」のある個人及び法人が保有する中国企業持分

の定義についても明らかにしました。つまり、上述の「10％保有」の基準は、これらの重要

な利害関係のある個人及び法人が保有する持分の比率を判定する際にも適用されるこ

ととなります。 

国家税務総局は、59 号公告のこれらの規定の具体的な適用方法について、多数の例示

を含めた解説書も発行しました。重要な内容を一つ紹介すると、75 号通達には、例えば、

非居住者である個人が、中国の不動産企業持分を保有する非居住者企業の持分を保有

しており、それを譲渡する場合、通常は、一般的租税回避防止関連条項（例えば、698 号

通達に規定する内容）に反しない限り、中国において課税対象とはならない旨が規定さ
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れていますが、この解説書においてもその内容が繰り返されていることです。この点につ

いては、中国不動産企業の持分譲渡に関する中国の規定は、他国、例えばオーストラリ

アにおける「課税対象豪州不動産（Taxable Australian Real Property =TARP）」に関す

る規定などに比べると、相対的に緩やかであるといえます。 

KPMG の見解 

59 号公告は、「25%保有」の判定にあたり、10％未満の持分を保有する中間持ち株会社

を通じて間接的に保有する形式は排除され、また、「重要な利害関係」を有することに関

する定義が明確となったため、納税者にとって有用な情報であるといえます。 

しかし、中国不動産企業に関する規定については、実務上、中国の各ローカル税務当局

がこれをどのように取り扱うかによって、難しい問題が生じるかもしれません。例えば、不

動産の価値を評価する際、不動産以外の資産が簿価で評価されている中で、不動産だ

けに簿価より高い公正市場価値を適用すれば、その企業は容易に「不動産企業」と分類

されてしまう可能性があります。近年、不動産価格が一貫して上昇傾向にある中国にお

いては、このような状況が発生する可能性は高いものと思われます。 

この点に関する OCED コメンタリーは、あまり詳細なものがありませんが、通常、このよう

な状況では、不動産と不動産以外の資産に対する価値は同様の評価方法を用いて確定

すべきであると考えられます。同一の計算の中において、例えば、公正市場価値を用い

て不動産価値を算定し、簿価を用いてその他の資産価値を算定した場合、歪んだ算定結

果となりかねません。さらにいえば、営業権、ノウハウ、未登録の特許や商標等、貸借対

照表に計上されていない資産も含めて、公正市場価値によりすべての資産を評価するよ

う要求する国もあります。このようなアプローチは、59 号公告では解説されていませんが、

中国税務当局がこうした事実を考慮の上でバランスの取れた方法を採用するよう、期待

したいところです。 

75 号通達には、中国不動産企業に該当するかどうかは、持分譲渡の時点から遡って 3
年内のいずれかの時点で、その中国企業に係る価値の 50％以上が中国の不動産によ

って構成されているかどうかによって判定される旨が規定されており、59 号公告にもこの

内容が繰り返されています。しかし、実務上は、3 年間にわたってこの基準を超えていな

かったことの根拠として、税務当局がどのようなものを求めるかについては、未だ不透明

です。他の国や地域での KPMG の経験からいえば、重要な不動産の取得時や処分時、

或いは会計年度末等、重要な時点での評価レポートの準備を行うというアプローチが、納

税者と税務当局の両方に受け入れられているのが一般的です。中国でも、同様のアプロ

ーチを採用することが望まれます。 
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