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20" (Ue 8S Importante?

= La mayoria de sociedades alquilan activos.

= Segun la NIIF 16, los arrendatarios
incluiran los arrendamientos en el balance.

= La nueva definicion de arrendamiento se
convierte en la nueva prueba dentro/fuera
de balance.

= Cambios en muchas ratios financieras.

» Las partes interesadas/inversores querran
comprender el impacto en el negocio.
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Adenda

S

Principales impactos para los
arrendatarios

Nueva definicidon, nueva
contabilidad

Multiples opciones de transicion
NIIF # PCGA estadounidenses
Proximos pasos

Puntos clave para recordar
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Arrendamientos dentro de balance

Balance Cuenta de resultados

Activo Gasto por arrendamiento

= “Derecho de uso” del activo Amortizacion

subyacente I

. +

Pasivo ntereses

= Obligacién de efectuar pagos por = Reconocimiento ant|C|pado del gasto
arrendamiento total por arrendamiento

. - /
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Mpacto en el balance

Las sociedades con
arrendamientos operativos
tendran aparentemente mas
activos, pero también
estaran mas fuertemente
endeudadas

B Activo ™ Pasivo
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Mpacto enresulados

El gasto total por
arrendamiento se reconocera
por anticipado incluso
cuando las rentas en efectivo
son constantes

B Amortizacion ™ |ntereses

-- Pagos de rentas en
efectivo
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Mpacto enratios financieras

Cuenta de
resultados

EBITDA

Balance

Total activo

Ratios

Apalancamiento

BPA
(en los
primeros afos)
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JBlnicion de arrendamiento

La nueva prueba dentro/fuera de balance:
un area clave de juicios de valor

Prueba parala ( \

clasificacion DENTRO FUERA
del

arrendamiento

Arrendamiento Servicio
Nueva norma ) ¢

Arrendamiento Arrendamiento
Norma anterior V \ financiero y operativo
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Jefincion de arrendamiento - Gontro

La nueva definicidn se

centra mas en quién controla Cf\/\ C,\{\
el activo y es posible que —— W & i W™
cambie qué contratos se ull u

consideran arrendamientos

?

Es arrendamiento No es
arrendamiento
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JBINICIon de arrendamiento - tXenciones

Dos exenciones “ D
optativas @
principales el

facilitan la Arrendamientos Arrendamientos

aplicacion de la a corto plazo de elementos de
norma poco valor
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Vialoracion del pasivo por arrendamiento

Valor actual de

Valor actual de pagos

Pasivo por
las rentas por

arrendamiento

esperados al
final del
arrendamiento

arrendamiento
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PAgos por arrendamiento varianies

¢,Que pagos por arrendamiento
variables se incluyen en el pasivo
por arrendamiento?

Pagos basados en un Pagos basados en
indice o tasa rotacion o uso
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Lontablidad del arrendador

Prueba para la

La contabilidad del clasificacion del
arrendamiento

arrendador sigue siendo
similar a la practica Arrendamientos

actual... financieros y
arrendamientos

...p€ero no es coherente operativos
con el nuevo modelo de Modelo de
contabilidad del contabilidad

. coherente para
arrendatario arrendadores y

arrendatarios

© 2016 KPMG Auditores S.L., sociedad espanola de responsabilidad limitada y firma miembro de la red KPMG de firmas independientes afiliadas a KPMG International
Cooperative ("KPMG International”), sociedad suiza. Todos los derechos reservados



Venta con arrendamiento posterior

La NIIF 16 basicamente
pone fin a la venta con
arrendamiento posterior
como estructura de
financiacion fuera de .
Arrendamiento
balance dentro de

Si

Financiacion
dentro de

balance,
posiblemente a
valor razonable

balance al coste
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VUIDIES 0pCiones de
ransicion




Aplicacion dela nueva derinicion de
Arendamiento

Aplicar la nueva definicion a
todos los contratos

Coste Comparabilidad

0]

Aplicar la norma anterior a los
contratos existentes y aplicar
la nueva definicion solo a los

nuevos contratos
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Aplicacion de la nueva normea

Un arrendatario puede optar
por aplicar la norma...

Coste

Retroactivamente a todos los
ejercicios contables

0]

Como un big bang en la fecha
de aplicacion inicial
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-6CNa 0e vigencla

Fecha de vigencia
1 enero 2019

Informe anual
31 diciembre 2019

|

AAA.

2016

2017 20

|

Se permite su adopcion
anticipada
si se adoptala NIIF 15

|

Informe
intermedio
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NI vS. PUGA eStadounicenses

Un proyecto conjunto pero no una norma conjunta

¢Cconvergencia de las normas NIIF y PCGA

estadounidenses?
Definicidn de Arrendamientos dentro Contabilidad
arrendamiento de balance para los del
arrendatarios arrendador

Modelo de Valoracion detallada y Exencion
contabilidad disposiciones para
del transitorias elementos de

arrendatario

© 2016 KPMG Auditores S.L., sociedad espanola de responsabilidad limitada y firma miembro de la red KPMG de firmas independientes afiliadas a KPMG International
Cooperative ("KPMG International”), sociedad suiza. Todos los derechos reservados 22

poco valor




PTOXIMOS Pasos



LOMUNICAciones con fas comisiones

e

(6 auditore

Puntos iniciales de debate
= Debatir las ideas iniciales sobre el impacto esperado de la NIIF 16.

= Destacar areas no contables que se veran posiblemente afectadas.

» Planificar comunicaciones con las partes interesadas externas.

Proximos pasos
Poner en
¢ Enfoque
para la
transicion?

marcha la ¢ Adopcion
evaluacion del anticipada?
impacto
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nformacion a revelar antes dela fecha de
Vigencia

impacto posible conocido/razonablemente estimable de las NIIF
publicadas pero que aun no estan en vigor.

Consideraciones

= Lainformacion a revelar antes de la adopcion, ¢avanza con el nivel de
detalle adecuado a medida que se acerca la fecha de aplicacion?

» La informacién a revelar antes de la adopcién, ¢cumple las expectativas de
las partes interesadas externas?
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0XIMOS Pasos - RecUrsos

Lectura
SlideShare

Articulo web

First Impressions

Opciones de transicion

Publicaciones especificas de cada sector
Ir a:
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http://www.kpmg.com/ifrs
https://home.kpmg.com/es/es/home/insights/2016/01/niif-16-nueva-norma-sobre-arrendamientos.html

JUNIOS Ciave para
ecoraar




PUNIOS Clave Pararecoradar

= |Lanueva norma sobre
arrendamientos afectara a la
mayoria de sociedades.

= El proceso de evaluacion del
impacto deberia ponerse en
marcha ahora.
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