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Mehr Transparenz in der Bilanz

Audit, IFRS Rechnungslegung

Das International Accounting Standards Board (IASB) hat am 13. Januar 2016 den Rechnungslegungsstandard IFRS 16
Leasingverhéltnisse veroffentlicht. Kerngedanke des neuen Standards ist es, beim Leasingnehmer generell alle Leasingver-
haltnisse und die damit verbundenen Rechte und Verpflichtungen in der Bilanz zu erfassen. IFRS 16 ist erstmals auf Ge-
schéaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2019 beginnen, verpflichtend anzuwenden.

Hintergrund

Die neue Verlautbarung wurde zusammen mit dem US-Stan-
dardsetter, dem Financial Accounting Standards Board
(FASB), entwickelt. Die Entstehungsgeschichte von IFRS 16
reicht dabei bis ins Jahr 2006 zuriick. Nach der Aufnahme in
das Arbeitsprogramm des IASB wurden 2009 ein Diskussi-
onspapier und 2010 und 2013 zwei Standardentwirfe ver-
offentlicht. Die zahlreichen, vielfach kritischen Eingaben
(Comment Letters) zum zweiten Standardentwurf veran-
lassten die Boards, den Standard nochmals grundlegend zu
diskutieren und nach Vereinfachungen zu suchen. Im Laufe
dieser Diskussionen divergierten die Meinungen zwischen
IASB und FASB und die Boards konnten sich nicht in allen
Punkten auf einheitliche Vorschriften einigen (z.B. wird es

Wesentliche Eckpunkte von IFRS 16 im Uberblick

beim FASB-Standard ein duales Modell fir Leasingnehmer
geben). Am 13. Januar 2016 hat das IASB mit IFRS 16
seinen finalen Standard verdffentlicht. Der FASB-Standard
wird spater folgen.

Die neuen Regelungen ersetzen den bisherigen Standard IAS
17 Leasingverhéltnisse sowie die zugehorigen Interpre-
tationen IFRIC 4 Feststellung ob eine Vereinbarung ein Lea-
singverhaltnis enthélt, SIC 15 Operating Leasingverhéltnisse
— Anreize und SIC 27 Beurteilung des wirtschaftlichen Ge-
halts von Transaktionen in der rechtlichen Form von Lea-
singverhaltnissen.

Bilanzierung beim

Leasingnehmer ¢ Kein Klassifizierungstest

(,,Right-of-use” (ROU))

e Einheitliches Bilanzierungsmodell

e Grundsatzlich werden alle Leasingvereinbarungen bilanziert:
o Leasingnehmer aktiviert ein Nutzungsrecht am zugrundeliegenden Vermogenswert

o Leasingnehmer erfasst eine Leasingverbindlichkeit fir kiinftige Leasingzahlungen

Bilanzierung beim .
Leasinggeber .

Duales Bilanzierungsmodell

Klassifizierungstest flr Leasingvertrage basierend auf IAS 17 Kriterien
e Finanzierungs- und Operatingleasing-Modell dhnlich zu bisherigen Vorschriften von IAS 17

Erleichterungen / Aus- |e
nahmebestimmungen

Kurzfristige Leasingverhéltnisse (Laufzeiten < 1 Jahr) und geringwertige Leasinggegen-
stande sind von der Bilanzierungspflicht ausgenommen (optional)

e Portfolioansatz erlaubt, sofern die Auswirkungen auf die Jahresrechnung nicht wesentlich
anders als bei einer Einzelbetrachtung sind

Anwendungszeitpunkt | e

angewendet wird

Geschéaftsjahre beginnend am oder nach dem 1. Januar 2019
e Friihzeitige Anwendung moglich, sofern auch IFRS 15 Erlése aus Vertrdgen mit Kunden
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Definition Leasingverhaltnis

Ein Leasingverhéltnis liegt vor, wenn dem Leasingnehmer
vom Leasinggeber vertraglich das Recht zur Kontrolle der
Nutzung eines identifizierten Vermoégenswertes fir einen
festgelegten Zeitraum eingerdumt wird und der Leasing-
geber eine Gegenleistung vom Leasingnehmer erhélt.

Die Hauptkriterien der Definition sind wie folgt:

SR

Identifizierter Vermogenswert?
Erhélt der Leasingnehmer Nein Vem:;g.;‘l‘\[slt( t{zw.
den dkonomischen Nutzen? 7] enthait kein
Leasingverhéltnis
lJa
Bestimmt der Leasing- Nein |
nehmer die Nutzung? AN /
Ja

Vertrag ist oder enthélt ein
Leasingverhaltnis

Auf Basis der neuen Definition ist es mdglich, dass gewisse
Vertrdge, die bis anhin als Leasingverhaltnisse eingestuft
wurden, keine Leasingverhéltnisse mehr darstellen.

Bilanzierung beim Leasingnehmer

Unter dem einheitlichen Bilanzierungsmodell fir Leasing-
nehmer werden grundsatzlich alle Leasingverhaltnisse bi-
lanziert. Als Wahlrecht kann der Leasingnehmer bei
kurzfristigen Leasingverhéltnissen und bei geringwertigen
Leasinggegenstanden auf die Bilanzierung verzichten.

e [ ]
i ==
geringwertiges

kurzfristiges
Leasingverhdltnis Leasinggut

Ersterfassung

Der Leasingnehmer erfasst zu Beginn des Leasingverhalt-
nisses einen Vermogenswert aus dem vertraglichen Nut-
zungsrecht (,Right-of-use” ROU-Vermogenswert) sowie
eine Leasingverbindlichkeit.

ROU-Vermogenswert

Der Wert des ROU-Vermogenswerts entspricht bei erstma-
liger Erfassung dem Wertansatz der Leasingverbindlichkeit
zuzUglich direkt zurechenbarer Kosten des Leasingnehmers,
allfalliger Zahlungen am oder vor Beginn des Leasing-
verhaltnisses sowie der geschéatzten Kosten fir Rickbau-
und vergleichbare Verpflichtungen, sofern flr den
Leasingnehmer zu Beginn oder durch die Nutzung solche
Verpflichtungen entstehen. Erhaltene Leasinganreize sind
demgegenlber in Abzug zu bringen.
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Leasingverbindlichkeit
Anfangliche direkte Kosten

+

Leasingvorauszahlungen

+

geschatzte Kosten fiir Abbruch, Be
und Wiederherstellung (gem. IAS 37)

Erhaltene Leasinganreize

ROU-Vermégenswert

gung

Leasingverbindlichkeit

Die Leasingverbindlichkeit entspricht erstmalig dem Barwert
der kinftigen Leasingzahlungen wahrend der erwarteten
Laufzeit des Leasingverhéltnisses. Die Laufzeit umfasst
neben der unkindbaren Grundlaufzeit auch Zeitrdume, die
sich aus Verldngerungsoptionen ergeben, sofern hinreichend
sicher ist, dass der Leasingnehmer diese Optionen ausiben
wird. Im Falle einer Kindigungsoption wird diese nicht
beriicksichtigt (d.h. die Laufzeit umfasst den Zeitraum Uber
den modglichen Kindigungszeitpunkt hinaus bis zum
Vertragsende), wenn hinreichend sicher ist, dass der
Leasingnehmer sie nicht auslbt.

Barwert der

Barwert der A

Leasing-
zahlungen

Leasing-

verbindlichkeit

Zahlungen bei
Vertragsende

Bei der Bewertung der Leasingverbindlichkeit werden neben
den fixen Leasingzahlungen auch variable Leasingzahlungen
berlcksichtigt, sofern sie von einem Index (z.B. Kon-
sumentenpreisindex) oder einem Preis (z.B. Benchmark-
Zinssatz wie LIBOR oder Marktmiete) abhdngen. Die
Erstbewertung erfolgt auf Basis des entsprechenden
Indexes oder Zinssatzes bei Beginn des Leasing-
verhéltnisses.

Erwartete Zahlungen aufgrund von Restwertgarantien, Aus-
Ubungspreise fur Kaufoptionen (sofern deren Auslbung hin-
reichend sicher ist) sowie Strafzahlungen bei Kiindigung (so-
fern die Laufzeit die Austibung einer Kiindigungsoption durch
den Leasingnehmer wiederspiegelt) sind bei der Berechnung
der Leasingzahlungen ebenfalls zu berlcksichtigen.

Sonstige variable Leasingzahlungen (z.B. umsatzabhangige
Zahlungen) werden in der Periode erfolgswirksam erfasst, in
welcher das/die zahlungsauslésende Ereignis bzw. Bedin-
gung eintritt.

Diskontierungszinssatz

Zur Abzinsung der Leasingzahlungen wird, soweit dieser be-
kannt ist, der dem Leasingverhéltnis zugrunde liegende
Zinssatz verwendet, andernfalls der Grenzfremdkapitalzins-
satz des Leasingnehmers.



Folgebewertung

Der ROU-Vermogenswert wird nachfolgend zu fortgefihr-
ten Anschaffungskosten bewertet. Falls der ROU-Vermo-
genswert eine als Finanzinvestition gehaltene Immobilie
darstellt und der Leasingnehmer das Fair Value Modell ge-
mass |AS 40 Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien an-
wendet oder wenn der ROU-Vermdgenswert zu einer Anla-
geklasse gehort, fir die der Leasingnehmer das Neubewer-
tungsmodell geméass IAS 16 Sachanlagen anwendet, kom-
men fir den ROU-Vermdgenswert ebenfalls die erwéhnten
Bewertungsmodelle zur Anwendung.

Die Folgebewertung der Leasingverbindlichkeit erfolgt zu
fortgefihrten Anschaffungskosten unter Anwendung der
Effektivzinsmethode.

Im Weiteren wird die Leasingverbindlichkeit neubewertet,
um Anderungen der Leasingzahlungen in folgenden Fallen zu
reflektieren:

e Anderung der Leasinglaufzeit;

¢ Neubeurteilung einer Kaufoption;

e Anderung der zu erwartenden Zahlungen im Zusammen-
hang mit Restwertgarantien;

e Anderung eines Indexes oder Preises, der fiur die
Bestimmung der Leasingzahlungen benutzt wird, sofern
die Anderung zu einer Anpassung der Leasingzahlungen
fuhrt.

Im Falle einer Neubeurteilung der Leasinglaufzeit oder einer
Kaufoption sowie bei einer Anderung der Leasingzahlungen,
die sich aus der Anderung eines variablen Zinssatzes ergibt,
wird fUr die Neubewertung ein aktueller, in den anderen Fal-
len der urspringliche Diskontierungszinssatz verwendet. Der
Betrag der Neubewertung wird als Anpassung des ROU-
Vermogenswerts erfasst (falls eine Reduktion der
Verbindlichkeit den Buchwert des ROU-Vermbgenswertes
Ubersteigt, wird der Uberschiessende Teil erfolgswirksam er-
fasst).

Da die Abschreibungen des ROU-Vermdgenswerts Uber die
Laufzeit in der Regel konstant sind, der Zinsaufwand aber
abnimmt, ergibt sich ein sogenanntes , Front-loading” der
Gesamtaufwendungen, d.h. die Aufwendungen sind zu
Beginn hoher und nehmen wahrend der Laufzeit ab.

Darstellung
Der Leasingnehmer stellt die erfassten Leasingverhaltnisse
in der Jahresrechnung wie folgt dar:

Bilanz Erfolgsrechnung

Aufwandfiir Leasing be-
stehend aus:

Aktiven

= ‘Right-of-use’ Vermdgenswert
Abschreibungen
Verbindlichkeiten

= Leasingverbindlichkeit

J—

+ Zinsaufwand

= zu Vertragsbeginn hoherer
Leasingaufwand
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Geldflussrechnung

Geldfluss aus betrieblicher Tétigkeit

-variable Leasingzahlungen (falls nicht Teil der Leasingverbindlichkeit)

- Leasingzahlungen fiir kurzfristige Leasingverhaltnisse und geringwertige
Leasinggegensténde, fiir welche die Erleichterungen angewendet werden

Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit
-Zahlungen fiir Kapitalanteil der Leasingverbindlichkeit

Der Ausweis der Zahlungen fiir den Zinsanteil der Leasingverbindlichkeit
erfolgt gemass der gewdhlten Zuordnung fiir Zinszahlungen

/

e ——

Bilanzierung beim Leasinggeber

Der Leasinggeber klassifiziert jedes Leasingverhéltnis als Fi-
nanzierungs- oder Operatingleasing. Falls die mit dem wirt-
schaftlichen Eigentum verbundenen Chancen und Risiken
am Leasinggegenstand im Wesentlichen auf den Leasing-
nehmer Ubertragen werden, liegt ein Finanzierungsleasing
vor, andernfalls ein Operatingleasing.

Der Klassifizierungstest flr Leasingverhéltnisse ist unter
dem neuen Standard unverdndert zu den bisherigen
Regelungen in IAS 17 und auch das duale Bilanzie-
rungsmodell wurde weitgehend unverandert Gbernommen.

Bei einem Finanzierungsleasing erfasst der Leasinggeber
zu Beginn eine Leasingforderung in Hohe der Nettoinvesti-
tion in das Leasingverhéltnis (Barwert der vom Leasing-
nehmer zu leistenden Leasingzahlungen und des nicht garan-
tierten Restwerts). Wahrend der Laufzeit erfasst der Lea-
singgeber einen konstanten Zinsertrag auf Basis des dem
Leasingverhaltnis zugrunde liegenden Zinssatzes und redu-
ziert die Leasingforderung um die erhaltenen Leasingzahlun-
gen abzuglich der vorerwahnten Zinsertrage. Ein Hersteller
oder Handler realisiert zu Beginn des Leasingverhaltnisses
auch einen Verausserungserfolg.

Beim Operatingleasing erfasst der Leasinggeber die Er-
trage aus dem Leasingverhaltnis in der Regel linear Uber die
Laufzeit des Vertrages.

Sale-and-Leaseback Transaktionen

Bei einer solchen Transaktion ist zundchst unter Anwendung
der Regelungen in IFRS 15 zu priifen, ob die Ubertragung des
Vermogenswertes als Verkauf bilanziert werden kann. Sind
die Anforderungen erflillt, hat der Verkaufer/Leasingnehmer
einen ROU-Vermogenswert im Umfang des anteiligen
urspringlichen Buchwertes anzusetzen, der sich auf das
zurlckbehaltene Nutzungsrecht bezieht. Der Verkaufer
erfasst Gewinne oder Verluste somit nur in der Hohe, die sich
auf die an den Kaufer lbertragenen Rechte beziehen.

Sofern sich die Marktwerte der Gegenleistung aus dem
Verkauf und des Vermodgenswertes nicht entsprechen oder
die Leasingzahlungen nicht marktiblich sind, ist die
Differenz  beim Verkdufer/Leasingnehmer und beim
Kaufer/Leasinggeber als Vorauszahlung fir die Leasing-



zahlungen (falls Zahlungen tiefer als Marktkonditionen) oder
als zusatzliche Finanzierung des Kéufers/Leasinggebers an
den Verkdufer/Leasingnehmer (falls Zahlungen hoher als
Marktkonditionen) abzubilden.

Falls kein Verkauf gemass IFRS 15 vorliegt, weist der Ver-
kéufer/Leasingnehmer den Leasinggegenstand weiterhin in
seiner Bilanz aus und behandelt die erhaltene Zahlung als Fi-
nanzverbindlichkeit. Der Kaufer/Leasinggeber erfasst eine
finanzielle Forderung.

Anhangangaben

Grundsatzliches Ziel der Anhangangaben ist es, dem Ab-
schlussadressaten Informationen zu vermitteln, um eine zu-
verldssige Beurteilung der Auswirkungen von Leasing-
verhaltnissen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage zu
ermoglichen. IFRS 16 enthalt detaillierte Anforderungen an
die Anhangangaben sowohl fir Leasingnehmer als auch
-geber. Die Offenlegungspflichten gehen dabei Uber die
heute geltenden Vorschriften von IAS 17 hinaus.

Zeitpunkt des Inkrafttretens und Ubergangsvorschriften
Der neue Standard ist erstmals flir Geschaftsjahre anzu-
wenden, die am oder nach dem 1. Januar 2019 beginnen.
Eine friihzeitige Anwendung ist zuldssig, sofern auch IFRS 15
angewendet wird.

Im Zeitpunkt der Erstanwendung des neuen Standards kann
wahlweise darauf verzichtet werden, eine Neubeurteilung
vorzunehmen, ob ein Vertrag ein Leasingverhaltnis gemass
der Definition in IFRS 16 enthalt oder nicht. In diesem Fall
wird IFRS 16 rlckwirkend nur auf Vertrage angewendet, die
friher nach den Vorschriften von IAS 17 und IFRIC 4 als
Leasingverhéltnisse eingestuft wurden.

Ein Leasingnehmer kann IFRS 16 wahlweise vollstandig
retrospektiv anwenden (d.h. Anpassung und Neudarstellung
friherer Berichtsperioden) oder den kumulativen Effekt aus
der Erstanwendung zu Beginn der ersten Berichtsperiode,
fir den er den neuen Standard anwendet (Einflhrungszeit-
punkt), im Eigenkapital erfassen.

Bei Anwendung der zweiten Variante kommmen fir bisher als
Operatingleasing behandelte Vertrage zusatzliche Erleich-
terungen zur Anwendung (z.B. Abdiskontierung der
Leasingzahlungen mit dem Grenzfremdkapitalzinssatz am
Einflhrungszeitpunkt und Erfassung des ROU-Vermdgens-
werts in gleicher Hohe wie die Leasingverbindlichkeit).

Leasinggeber miissen ausser fir Untermietverhaltnisse und
Sale-and-Leaseback Transaktionen bei der Erstanwendung
von IFRS 16 keine Anpassungen vornehmen und wenden die
neuen Bestimmungen ab dem Einflhrungszeitpunkt auf ihre
Leasingverhaltnisse an.

Sonstige Bestimmungen

Nebst den oben erlauterten Themen enthélt IFRS 16 auch
detaillierte Bestimmungen zur Aufteilung von Komponenten
eines Leasingverhaltnisses, zu Modifikationen und zu Unter-
mietverhaltnissen.

Auswirkungen

Der neue Standard kann die finanziellen Kennzahlen eines
Leasingnehmers aufgrund der neu zu erfassenden Vermo-
genswerte und Verbindlichkeiten sowie der zeitlich und in-
haltlich verdnderten Erfolgserfassung je nach Geschéftsta-
tigkeit und Branche erheblich verandern. Die Auswirkungen
sind umso wesentlicher, je grosser das Portfolio von Lea-
singvertragen ist.

Im Weiteren flhrt der neue Standard zu einem hdheren
Aufwand bei der Anwendung: Sémtliche Leasingverhéltnisse
mussen identifiziert werden. Die Auswirkungen auf Systeme
und Prozesse zur Vertragsverwaltung und Generierung
buchungsrelevanter Daten koénnen erheblich sein. Die
Komplexitat, die notwendigen Ermessensentscheide und
Neubeurteilungen erfordern maoglicherweise zuséatzliche
Ressourcen und Kontrollen zur Uberwachung der laufenden
Leasingverhaltnisse.
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