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1

SUMAR EXECUTIV
DEFINITH

Ori de cate ori vor fi folosite in prezentul Plan de reorganizare, cu exceptia cazului in care sunt definite
altfel in cadrul acestuia sau cu exceptia cazului in care contextul necesitd altd interpretare, termenii
definiti in continuare vor avea urmétoarele intelesuri, dupd cum urmeaza:

$C ANTREPRIZE REZIDENTIALE S.R.L. (denumitd in continuare, pe scurt, ,Antreprize”, Societatea”,
“Compania” sau ,Debitoarea”) - Societate aflatd in insolventd conform Tncheierii de sedintd nr.
640/02.07.2013 pronuntata in Dosarul nr, 1402/93/2013 aflat pe roful Tribunalului Hfov, Sectia Civila, cu
sediul in cu sediul in fov, Comuna Tunari, Strada 1 Decembrie, nr. 136, vila nr. 13.4, inregistratd la
Registrul Comertului sub nr. J23/3208/2012, cod unic de inregistrare: 16731252

KPMG RESTRUCTURING SPRL {denumitd in continuare, pe scurt, "KPMG” sau "Administratorul judiciar”)
- cu sediul in Bucuresti, Sos. Bucuresti — Ploiesti nr.69-71, sector 1, societate civila profesionald inscrisd in
Registrul Formelor de Organizare RFO 0499 al Uniunii Nationale a Practicienilor in Insolventd din Romdnia,
nr. matricol 2A0499 la data de 24 septembrie 2010, desemnat Administrator judiciar provizoriu al
Antreprize cu atributiile conferite de art. 20 din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei
(denumita in continuare si “Legea”) si ulterior Administrator judiciar definitiv al Debitoarei potrivit
hotararii sedintei Adunérii Creditorilor din data de 13 septembrie 2013

George Prelea (denumit in continuare ”Administratorul Special”), cetatean romén, posesor al Cl seria IF
nr. 342724, eliberat de SPCLEP Voluntari la data de 09 ianuarie 2013, domiciliat in Voluntari, str. Titu
Maiorescu, nr. 34B, jud. llfov, desemnat Administrator Special al Societatii Debitoare prin Hotarérea
Adundrii Generale a Asociatilor datatd 12 iulie 2013

Proiect Rezidential Sydney — Sydney Residence {denumit in continuare "Protectul”, "proiectul Sydney”
sau ,Ansamblul”} — proiectul imobiliar situat in zona de nord a Bucurestiutui compus din case moderne
cu regim P+E aflat in proprietatea Antreprize Rezidentiale si pentru care Pianul de recrganizare prevede
o valorificare Tn proportie de 100% in perioada de reorganizare

RAIFFEISEN BANK SA {denumitd in continuare ,Creditor”, ,Banca finantatoare” sau “Raiffeisen Bank”) -
institutie financiar bancari, cu sediul in social in Bucuresti, Calea Floreasca nr. 246C, Cladirea Sky Tower,
sector 1, numir de inregistrare In Registrul Bancar RB-PIR-40-009/1999, numar de ordine in Registrul
Comertului J40/44/1991, cod unic de Tnregistrare 361820, cod de inregistrare fiscald in scopuri de TVARO
361820 - creditor care a finantat activitatea Companiei anterior deschiderii procedurii de insolventa
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RI EASTERN EUROPE FINANCE B.V. - {denumitd in continuare ,Creditor”, ,Banca finantatoare” sau
“RIEEF”} - societate financiara constituitd si functiondnd in conformitate cu legislatia olandezd cu sediul
in social in localitatea Locatellikade 1, 1076 AZ, inregistratd la Registrul Comertului din Olanda sub nr.
34237202 din 28.11.2005, cu sediul procesual in Bucuresti, Bd. Dimitrie Pompei nr. 6-6A, et. 1, sector 2 -
creditor cdtre care Raiffeisen Bank a cesionat o portiune a credituiui acordat Antreprize anterior
deschiderii procedurii de insolventd

»Legea” — Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, modificata si completats

Perioada de observatie — se injelege perioada cuprinsd intre data deschiderii procedurii insolventei si
data confirmarii Planului de reorganizare

Tabelul Definitiv al Creantelor — Tabelul care cuprinde toate creantele asupra averii Debitoarei la data
deschiderii procedurii de insolventd, acceptate in Tabelul Preliminar si asupra cérora nu s-au formulat
contestatii in conformitate cu prevederile art. 73 din Legea nr. 85/2006, precum si creante admise in urma
solutiondrii contestatiilor

Programul de Platd a Creanteior (denumit in continuare ,Programul de PIati") - tabelul de creante
mentionat in Planul de Reorganizare care cuprinde cuantumul sumelor pe care Debitoarea se obligd si le
plateasca creditorilor in perioada de reorganizare judiciard, prin raportare la Tabelul Definitiv de Creante
$i la fluxurile de numerar aferente perioadei de implementare a Planului de reorganizare
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2 Prezentarea generald a ANTREPRIZE REZIDENTIALE SRL
2.1 Prezentare generald

Antreprize este o societate comerciald cu raspundere limitata, cu capital privat, inregistrata {a Registrul
Comertului sub nr. J23/3208/2012, cod unic de inregistrare: 16731252, cu sediul in 1lfov, Comuna Tunari,
Strada 1 Decembrie, nr. 136, vila nr. 13.4, care isi desfisoard activitatea in conformitate cu prevederile
Actului Constitutiv si dispozitiile legale in vigoare. Societatea are inregistrate 3 {trei) puncte de lucru in
urmatoarele locatii:

- Oras Voluntari, Strada Titu Maiorescu, Nr. 34D, Vila 8, Camera 4, Etaj 1, Judet lifav

- Bucuresti Sectorul 2, Str. Prof. Dimitrie Pompeiu, Nr. 9-9A

- Sat Tunari, Comuna Tunari, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 136, Judet Iifov.

2.2 Scurt istoric
2.2.1. Istoricul denumirii Societati
Denumirea initiald a Companiei a fost South Pacific Constructii SRL, aceasta fiind pastratd pand la data de
12 noiembrie 2012, cand, prin Rezolutia nr. 621418 emisd de Registrul Comerfului, denumirea acesteia s-
a modificat din South Pacific Constructii SRL in Sud Project Residencial Construct SRL.

La data de 07 ianuarie 2013, prin Rezolutia nr. 201 emis de Registrul Comertului, denumirea Societatii s-
a modificat din Sud Project Residencial Construct SRL in Antreprize Rezidentiale SRL.

2.2.2. Istoricul structurii de actionariat
Compania South Pacific Constructii S.R.L. a fost infiintata la data de 2 septembrie 2004, prin incheierea nr.
14050/SC/2004, avand ca asociati urmdtoarele persoane fizice:
- Prelea George ~33,33%
- Prelea Richard Andrew — 33,33%
- Gardner Richard Maxweli -33,33%,
administrator fiind numit George Prelea.

1a data de 04 octombrie 2005, prin mentiunea nr. 677552/ 04.10.2005 emisd de Registrul Comertului,
George Prelea a cesionat o parte din pértile sociale (182 de parti sociale) catre lohn Elcham, in urma
cesiunii asociatii South Pacific Constructii SRL fiind:

- Prelea George —32,95%

- Prelea Richard Andrew —33,33%
Gardner Richard Maxwel —33,33%

- John Eicham —0,38%.
Prin aceeasi mentiune, John Elcham a fost numit administrator al Societatii.

t

La data de 31 martie 2006, prin mentiunea nr. 113203 emisd de Registrul Comertului, John Eicham a
cesionat partile sociale cdtre Prelea George Tn urma cesiunii asociatii South Pacific Constructii SRL fiind:
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- Prelea George — 33,33%

- Prelea Richard Andrew —~ 33,33%

- Gardner Richard Maxwell — 33,33%.
Administrator a fost numit Andrew Prelea aldturi de ceilalfi 2 administratori, respectiv George Prelea si
Gardner Richard Maxwell.

La data de 03 august 2006, prin mentiunea nr. 358142 emisa de Registrul Comertului, Gardner Richard
Maxwell a cesionat partile sociale cdtre S.C. Global Equity SRL, in urma cesiunii asociatii South Pacific
Constructii SRL fiind:

- Prelea George — 33,33%

- Prelea Richard Andrew — 33,33%

- S.C. Global Equity SRL — 33,34%.

La data de 25 iulie 2008, prin mentiunea nr. 394625 emisé de Registrul Comertului, asociatii de la acel
moment ai 5.C. Global Equity SRL, Prelea George si Prelea Andrew au cesionat toate pirtile sociale cétre
Barewood Investments LTD, Blantyre Investments LTD si respectiv Danstable Holdings LTD. in urma
cesiunii asociatii South Pacific Constructii SRL au fost:

- Barewood Investments LTD ~ 33,33%

- Blantyre Investments LTD — 33,33%

- Danstable Holdings LTD — 33,34%.
Administratorii au rdmas aceiasi, respectiv Prelea George, Prelea Richard Andrew si Gardner Richard
Maxwell.

La data de 20 august 2008, prin mentiunea nr. 430321, asociatii Blantyre Investments LTD si Danstable
Holdings LTD cesioneazd toate partile sociale citre Barewood Investments LTD si South Pacific
Investments BV. In urma cesiunii asociatii S.C. South Pacific Constructii SRL au fost:

- Barewood Investments LTD — 0,02%

- South Pacific Investments BV — 99,98%,
administratorii rAmédnand aceeasi, respectiv Prelea George, Prelea Richard Andrew si Gardner Richard
Maxwell,

La data de 10 octombrie 2009 Gardner Richard Maxwell a demisionat din functia de administrator al
Societatii,

Aceastd structurd de actionariat s-a mentinut pind la data data intocmirii prezentului plan, conform
informatiilor furnizate de Oficiul National al Registrului Comertului,
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2.3 Structura capitalului social
Capitalul subscris si virsat este de 15.639.670 RON impartit in 1.563.967 parti sociale cu valoarea
nominald de 10 RON.
Tn prezent pértile sociale sunt definute de persoane juridice dupd cum urmeazd:
1) Borewood Investments LTD, persoand juridica din Cipru, Themistokli Dervi 48, birou 701, etaj 7,
Nicosia cu un aport de 10 RON, reprezenténd 0,1% din total parti sociale
2) South Pacific Investments BV, persoand juridicd din Olanda, 1076 EE Amsterdam, Fred
Roekestraat, nr. 123, etaj 1, cu un aport de 15.639.660 RON, reprezentdnd 99,9% din total parti
sociale.

2.4  Obiectul de activitate
Conform Certificatului de Tnregistrare, a Actului Constitutiv §i Statutului Societdtii emis de Registrul
Comertului, obiectul principa! de activitate al Antreprize constd in: ,Lucrari de constructii a cladirilor
rezidentiale si nerezidentiale”, cod CAEN 4120.

2.5 Resurse umane si managementul executiv
Tntrucat Societatea si-a pastrat dreptul de administrare, conducerea acesteia este asiguratd de cdtre
Administratorul Special, dl. George Prelea, desemnat conform Hotdrarii Adundrii Generale Extraordinare
a Asociatilor datatd 12 julie 2013.

La data intocmirii prezentului Plan de reorganizare, Societatea are urmatorii angajati/colaboratori prin
care desfdsoard activitdtile curente:

I CiMincheiatla
1 nedeterminata data de secretara

Chircu Cristina

Madalina {
18.07.2014 i

. ClMincheiatla i
2 Cote Petruta nedeterminata data de muncitor necalificat curdfenie
; 18.07.2014

; ; CiMincheiatla |
3 Pauliuc Bumitru nedeterminata | data de duigher
. 18.07.2014 |

| Contractde | , .. e
. asistentd in vederea furnizarii unor

i . prestari servicii | . ) . |
4 | QEuroContPro SRL nedeterminata servicii de consultanta in domeniul |

incheiat la data |

de 01.06.2009 |

: § fortet de muncs
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I

Sursa: Contractele aflate in vigoare la dota intocmirii Planuiui de reorganizare

PFA lancu Dorin
Adrian

determinatade 1

an panala
02.06.2015

PFA Popa loana

determinata —
perioada de
derulare a

contractului a

SRL

Trendy Boutigue
Design SRL

PFA Petroman
Alexandru - lonef

Simona .
fost prelungita
pana la
30.05.2016
Tronics Engineerin
& & nedeterminata

Contract de
prestari servicii

Incheiat la data

. de30.05.2014

Contract de
consultanta
imobiliara nr.
4/30.05.2014

Contract de
service nr.

nedeterminata

nedeterminaté

Contract de
prestari servicii

Contract de
prestari servicii

. 87/02.06.2014

fin 16.04.2015

manager/director

furnizare servicii de consultanta
imobiiara

intretinere caleulatoare, servere si = |
retea

Contabil

| din30.03.2015 |

consultantd Tn domeniul constructiilor
privind reparatii vile,reamenajiri.

La data Intocmirii prezentului Plan de reorganizare Societatea mai are incd 6 muncitori angajati pentru
realizarea reparatiilor necesare in complexul Syndey Residence In vederea valorificarii activelor — vile,
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3 Activitatea desfdsuratd de Societate
3.1 Proiectul imobiliar Sydney Residence

Amplasare

Complexul Sydney Residence este localizat orasul Tunari, in apropierea zonei de nord a Bucurestiului, fiind
dezvoltat pe o suprafatd de teren de aproximativ 26.000 mp si constd in 26 de unitali locative - vile
insumand un numir de 102 apartamente impdrtite in 5 categorii (tip A, B, C, C15i D).

Evolutia proiectului imobiliar si situatia juridica

Tn anul 2004 initiatorii proiectului Sydney au identificat Tunari ca fiind a doua arie ca médrime de extindere
a pietei rezidentiale din Bucuresti, ludnd in considerare cresterea rapida a valorii terenurilor din zonele
Pipera si Baneasa.

n anul 2005 a fost achizitionat terenul in suprafatd de 26.400 mp. situat in com. Tunari, sat Tunari, jud.
lifov, tarlaua 38, parcela 1201, cu nr. cadastral 1012, intabulatin Cartea Funciard nr. 766 a comunei Tunari
pe suprafata ciruia a fost demarat3 constructia. Achizitia a fost finantata cu fonduri proprii in valoare de
448.031 euro.

Din punct de vedere juridic dreptul de proprietate asupra terenului a intrat in patrimoniul Antreprize
Rezidentiale in baza contractului de vanzare-cumpérare nr. 617/ 04.04.2007 autentificat de notar public
Radu Felix-Cristian, cu sediul biroului in Mun. Bucuresti. De asemenea, a fost contractat un credit de la
Banca Comerciald Romand in vaioare de 300.000 Euro, conform contractului de credit nr.
18/15023/22.09.2006, pentru amenajarea terenului in vederea inceperii constructiei, constructia in
intregime a primelor 2 vile si constructia partiald a 8 vile.

Proiectarea ansamblului rezideniial a fost realizatd de Arh. Constantin Florescu in baza proiectului
05/002/2006. Constructia a fost edificatd, in baza Autorizatiei de construire nr. 77/18.08.2006, emisd de
Primaria Comunei Tunari, Judetul ifov, a Procesului verbal de receptie la terminarea lucrérilor a 27 unitati
a cate 4 apartamente si a doud unitdti a cate 2 apartamente nr. 2580/11.12.2008, inregistrat la Primaria
Tunari cu nr. 107/11.12.2008, incheiat cu Priméria Comunei Tunari, Judetul lifov, astfel cum reiese din
Adeverinta nr. 4431/21.10.2012, emisd de Priméria Comunei Tunari, jud. lifov.

Vanzdrile unitatilor din ansamblul Sidney au inceput in august - septembrie 2006 sustinuta de o campanie
agresivd de marketing, pentru care investitorii au platit aproximativ 151.146 euro.

La demararea proiectului Sydney in 2007, acesta era antecontractat in proportie de 85% i aproximativ
25% din valoarea acestuia fusese colectata in avans, ceea ce a permis Societatii sd demareze proiectul.
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Desi in luna mai 2007, Raiffeisen Bank a aprobat finantarea constructiei, procesul de aprobare a fiecirei
trageri, care necesita timp, a generat pentru Societate intérzieri fn onorarea platilor citre furnizori mai
mari de 90 de zile, ceea ce a condus la retragerea antreprenorului general, Kingdom Construction.
Retragerea acestuia din proiect a adaugat inca 4 luni de intarziere la termenul de finalizare a complexului
rezidential Sidney.

La jumatatea anului 2008, Societatea a agreat cu Banca angajarea unui nou antreprenor general, Silver
Instal, care a preluat proiectul cu conditia platii unui avans. Ca urmare a intrdsii in faliment a
antreprenorului general, Debitoarea a fost nevoita s3 finalizeze proiectul cu mai multe firme de constructii
de mici dimensiuni si cu un buget redus. Criza financiard din 2008 a prins proiectul in faza final3, iar multi
dintre antecontractanti, persoane juridice strdine, nu si-au mai putut onora obligatiile contractuale.

Avand in vedere cd in schimbul avansului pentru vile Antreprize a instrinat drepturile de proprietate
asupra terenutui aferent, au fost necesare demersuri legale pentru recuperarea dreptului de proprietate
de la acestia. Tn ciuda tuturor acestor dificultdti Societatea a reusit rezolvarea majoritatii litigiilor, Tnsd nu
a dispus de suficiente fonduri pentru a putea amenaja in totalitate site-ul.

Ca réspuns la scéderile succesive ale pretului de vanzare pe piatd si a indspririi conditiilor de creditare,
Societatea a incercat reducerea propriilor preturi de vanzare, solicitdnd aprobarea béancii finantatoare.
fmpreuns cu reprezentantii Raiffeisen s-a Tncercat identificat unor solutii potrivite de vanzare, dar din
pacate blocajul de pe piata imobiliara si sciderea increderii clientilor in economie au fcut din ce in ce mai
dificil procesul de vanzare, Incepand cu anul 2009. Tn plus acumularea de datorii Ja bugetul de stat a
condus la imposibilitatea obtinerii de certificate fiscale, ceea ce a ingreunat si mai mult vinzarea. Acest
blocaj a generat in cele din urma intrarea in insolventd a Societitii, la solicitarea acesteia, in vederea
minimizarii pierderilor.

Starea actuald a proiectului

Ca urmare a trecerii timpului si a lipsei investitiilor in Tntretinerea vilelor libere si a spatiilor comune, a
neincalzirii acestora fn timpul iernii, au avut drept consecintd deteriorarea iremediabild a activelor din
complex. Acest aspect e determinat un nivel redus al vanzérilor Tn perioada de observatie care este
esential a fi crescut In perioada de implementare a Planului de reorganizare.

Se impune astfel ca In urmdtoarea perioada sd fie demarate o serie de actiuni ce vor conduce la un aspect
decent al complexului rezidential, actiuni ce vor atrage interesului clientilor si cresterea vanzirilor.

Printre actiunile mentionate mai sus se numérad urméatoarele:
» Refacerea sau ingrijirea gardurilor (vopsirea acestora) vilelor nelocuite;

» Tngrijirea gradinilor caselor nelocuite {tdierea ierbii);
> Amenajarea spatiilor verzi din complex {alveole);
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Curdtenia periodica a celor 2 strézi din complex;

Refacerea fatadelor;

Schimbarea sau repararea gresiei de pe terase;

Refacerea portiunii de drum din spatele complexului;
Remedierea fatadei cladirii unde se afla statia de pompare;

Y VV V¥V VY

Reabilitarea spatiului unde se afla statia de epurare (plantarea unor pomi in jurul acestui spatiu
pentru a camufla/masca respective zona);

Aplicarea celor de mai sus vor conduce la un aspect ingrijit si curat al complexului, pentru a evita
raspunsuri negative din partea clientilor.

Se impune de asemenea realizarea unui plan complex de marketing in vederea promovdrii ansamblului si
a cresterii vanzarilor in perioada de reorganizare. Aceste aspecte sunt detaliate in capitolul 6.5.3.

3.2  Autorizatii de constructie/ functionare
Tn vederea constructiei proiectului imobiliar, Antreprize a obtinut urmatoarele autorizatii de construire
si certificate:

» Autorizatie de construire nr. 77/18.08.2006 pentru executarea fucrdrilor de construire pentru
Ansamblul rezidential ,Sydney Residence” (27 unitdti a 4 apartamente si 2 unitdti a 2
apartamente, drumuri, utilititi, organizare de santier) pe imobitul teren situat in Com. Tunari, sat
Tunari, Str. 1 Decembrie nr. 110 in valoare de 12.600.000 RON. Termenul de valabilitate: 12 luni.
Termen de construire: 24 luni.

» Prelungire autorizatie de construire din 23 iulie 2008 prin care se prelungeste autorizatia de
construire de ia 23 iulie 2008 péna la 23 iuiie 2009,

La data intocmirii prezentului Plan de reorganizare, Societatea avea in vigoare urmatoarele autorizatii de
gospoddrire a apelor in cadrul complexului Sydney:
¥ Autorizatie de gospodérire a apelor nr. 120/1F din 07.07.2014 privind obiectivul Alimentarea cu
api si evacuarea apelor uzate si pluviale la SC Antreprize Rezidentiale SRL amplasat in comuna
Tunari, str. 1 Decembrie, nr. 110, jud. lifov, emisa de Administratia Nationald , APELE ROMANE”
Administratia Bazinald de Apa Arges — Vedea — Sistemul de Gospodérire a Apelor lifov — Bucuresti.
Termen de valabilitate: 30 aprilie 2016.

3.3  Situatia contractelor de inchiriere in vigoare la data depunerii Planului de reorganizare
Conform situatiei contractelor in vigoare la data depunerii Planului mai exista in proprietatea Societatii un
stoc de 56 de vile nevandute cu o valoare de piatd de aproximativ 4,6 milioane euro. Dintre acestea, 15
vile sunt inchiriate, respectiv:
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MIVA Finance i :
| : 2.3 . 1294 21112012 | 21.06.2015 500 Eurc + TVA
. Management SRL

|
|
'&

16.01.2016 525 Euro

lorga Ca ! !
g8 Larmen 31 | SYDO79 | 15.01.2014 |

i, Georgeta 5

| Julia Alexandra |
3 ‘ : 5.3 : SYDO72 ¢ 04.04.2013 | 20.10.2015 . 400 Euro
Suroz-Porzega | ' i

31.08.2015 550 Euro

4 | Arcisanda | 93 | SYD0O39 | 20.06.2011
19.08.2015 520 Euro

EneRobert | 101 SYD0O87 | 19.02.2015

‘

Appraisal : : }
6 ‘ . : O 5YD048 29.08.2011 | 31.08.2015 | 403,23 Euro +TVA |
&Valuation ; ! :,

BiackHawk
Security
SRL/Irode Andrei
Cornel

11.3 5YDO58 03.01.2013 | 03.01.2035 400 Euro + TVA

Zipotech Service | ; |
8 SRL L 124 SYDO71 01.04.2013 | 01.04.2015

403,22 Euro + TVA

9 | Adam Sorin Florin SYD0O73 | 05.06.2013 = 01.01.2016 ' 650 Euro |
SYDOBY | 22.07.2015 = 22.01.2016 650 Euro

11 PopescuRadu | 154 | SYDOS8 | 09.07.2015 | 20.01.2016 500 Euro

10 | RepedeOlga

. Novell Pompe | E :
12 : Beton 173 . SYDOG7 i 08.02.2013 | 07.08.2015 : 600 Euro+ TVA

‘ Dascal ;
13 ‘ Y 134 SYDO65 | 20.07.2012 | 20.07.2017 ¢ 200 Lei +TVA
j Development SR :

| FormulaKKarts | 13.4 ‘ .
14 SRl BROD18  05.09.2012 | 05.09.2017 200 Lei

 Romsip Macon | 11.2
15 : SRL : SYDO6E ; 01.09.2012 | 01.09.2015 400 Euro

Sursa: Contractele de inchiriere valabile la data intocmirii Planului de Reorganizare

3.4 Situatia contractelor cu plata in rate in vigoare la data depunerii Planului de Reorganizare

Pand la data depunerii Planului de reorganizare, in perioada de observatie Societatea a incheiat 7
contracte de vanzare-cumparare cu plata in rate cu o valoare totald de aproximativ 614.000 euro (TVA
inclus), dupé reiese din tabelul de mai jos:

i ! ¢ Balacciu Catalin — Stefan st ‘ ;
1 . Syd/ol/ool/o002 ¢ B 14715 . . L 86.095,25 90.400 | 3780/30.10.2014
5 ; Balacciu Monica Cristina |
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Cocez loan Bogdan si Cocea

i f {

2| 5yd/01/018/0003 t c1 R s Miar | 8ea00 88.620 715/03.04.2015:
s |8 T S e | s | T

| 4 | syd/orjoigjooos | C1 | 177,84 | Pivan Constanta | 8225048 | 86.438,04 | 2624/28.08.2014

5 | syd/otjoosjoooz | A | 1 RetFabian | 84000 | 83200 | 998/08.04.2015

|6 | sydjoyjooz/ooor | A | | Craciun Alexandru - Constantin | 8276190 | 86,900 | 3205/07.11.201¢
|7 | sydforjois/o004 | B | | Luté Marilena | T{ 84000 | 1722/17.06.2014

e AR T

Sursa: Contractele de vénzare cu piata in rate in vigoare la data Tntocmirii Planului de reorgani

re

3.5 Surse de finantare pentru activitatea desfisuratd de Companie anterior deschiderli procedurii de
insolvents

Principalele surse de finantare ale Companiei anterior deschiderii procedurii au fost reprezentate de
fmprumuturile bancare pe termen lung, care au fost folosite pentru finantarea activelor corporaie pe
termen lung {constructia proiectului rezidential) si de asemenea Iimprumuturile acordate de cdtre asociati.
Investitia complexa initiatd de Antreprize la sfarsitul anului 2007, care consta in constructia unui ansamblu
de 102 vile in Comuna Tunari a insemnat si o indatorare semnificativd catre banca prin preluarea de
credite pe termen lung si implicit ipotecarea bunurilor in favoarea principalului finantator, respectiv
Raiffeisen Bank.

3.5.1 Contracte de credit incheiate cu Raiffeisen Bank 5A
in perioada anterioard deschiderii procedurii de insolventd, Compania a incheiat doud contracte de
facilitate de credit cu Raiffeisen Bank, contracte care au fost amendate printr-o serie de acte aditionale.

A. Contraciul de focilitate de credit la termen nr, 10408 din 22 mai 2007 a fost incheiat intre Raiffeisen

Bank SA (Creditor), South Pacific Constructii SRL {Debitor}, Prelea George (Garant}, Prelea Paulette
{Garant), Prelea Richard Andrew (Garant), Prelea Aprilie Marie (Garant), obiectul fiind acordarea unui

credit in sumd maxima de 5.540.000 euro [facilitatea A} si 300.000 Euro (facilitatea B).

Facilitatea A a fost acordatd in scopul finantéarii unei pdrii din costurile totale ale Proiectului (Sydney), iar
facilitatea B a fost acordata in scopul refinantdrii imprumutului acordat Cientului de catre Banca
Comerciald Roméand SA. Facilitatea a fost acordatd pe o perioadd de 18 luni de la data Indeplinirii
conditiilor suspensive, insd nu mai tarziu de 15 august 2008 {data maturitagi).

Dobénda perceputd a fost o rata egala cu rata de referinta pentru EUR plus o marja de 3,50% per annum. :
Contractul de facilitate de credit a fost amendat printr-o serie de acte aditicnale, dupd cum urmeaza:
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> Act aditional nr. 1/29.05.2007 la contractul de facilitate de credit la termen nr. 10408/
22.05.2007. Obiectul actului aditional I-a reprezentat introducerea unui articol nou in contract
prin care s-a mentionat c¢d, in scopu! acoperirii eventualelor depésiri ale costului proiectului
stabilite de parti la o valoare de 3% din valoarea totald a costurilor de construire, respectiv
262.000 EUR, Clientul si garantii ipotecari au constituit in favoarea bincii urmatoarele garantii:

* Pentru suma de 100.000 EUR, garantie reald imobiliard de prim rang asupra disponibilitatilor
din Contul de Garantie pentru dep3sirea costurilor de finalizare a proiectului

® Pentru suma de 162.000 EUR, garantii constituite in favoarea béncii o ipotecd de prim rang
asupra terenului arabil extravilan in suprafatd de 18.000 mp, conform actelor de

proprietate, situat fn com. Dascalu, sat. Varasti, jud. iifov, tarla 25, parcela 104/104, avand

nr. cadastral provizoriu 805, intabulat in cartea funciard nr. 630 a com. Dascilu.

»  Act aditional nr. 2/28.06.2007 la contractul de facilitate de credit la termen nr.
10408/22.05.2007 prin care a fost completat punctul 2.2. al contractului de creditare astfel,

o Facilitatea A a fost acordatd in scopul finantdrii unei parti din costurile totale ale
proiectului si al restituirii echivalentului in EUR al sumei de 199.080 RON la cursul BNR
valabil la data tragerii catre SC Arte Group Print SRL, suma platitd clientului cu titiu de
avans si utilizatd in proiect, iar

o Facilitatea B Tn scopul refinantdrii imprumutului acordat clientului de citre BCR.

De asemenea, in cazul incetdrii din orice cauze a oricdrui contract de vAnzare-cumpiérare pentru
care s-a constituit ipoteca de rang | in favoarea béncii asupra terenului si a oricirei constructii ce
ar fi edificate pe acesta, in termen de maxim 15 zile calendaristice de la data incetérii respectivului
contract.

» Act aditional nr. 3/12.07.2007 la contractul de facilitate de credit la termen nr.
10408/22.05.2007 prin care s-au completat prevederile art. 2.3.2. cu privire la modalitatea de
tragere si art. 2.3.7. privind operatiuni la data de platd a dobanzii.

» Act adifional nr. 4/26.07.2007 la contractul de facilitate de credit lg termen nr.
10408/22.05.2007 prin care clientul a putut utiliza din suma facilitatii A un plafon maxim de
341.152 EUR prin emiterea de scrisori de garantie bancard, in forma acceptatd de banc, pentru
garantarea obligatiilor pe care clientul si le-a asumat fatd de furnizorul italian de echipamente de
bucatdrie ARREX-1 SPA.

> Act aditional nr. 5/15.08.2007 la contractul de facilitate de credit la termen nr.
10408/22.05.2007 prin care a fost recunoscut contractul de antreprizd generald nr.
FN/01.09.2006, incheiat intre Client si Antreprenorul General in vederea realizdrii tuturor
lucrdrilor de constructie necesare pentru realizarea proiectului ,la cheie”, precum si orice anexe
si acte aditionale la acesta, incluzénd urméatoarele prevederi:

= Pret maxim garantat: 8.382.320,53 euro

& Data fixd de finalizare: 12 februarie 2008

= Garantie de bund executie in valoare de 5% din pretul contractuiui de construire.

» Act aditional nr. 6/22.08.2007 la contractul de facilitate de credit la termen nr.
10408/22.05.2007 prin care s-a previzut cd din suma facilititii A, Clientul va putea efectua o
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tragere in EUR pénd la concurenta echivalentuluiin euro a sumei de 127.732,58 RON in vederea
achizitiondrii obiectelor sanitare care au fost/ urmeaza a fi montate in imobilele care formeaza
obiectul Proiectului.

» Act aditional nr. 7/05.10.2007 ia contractul de facilitate de credit la termen v,
10408/22.05.2007 prin care s-a prevdzut ¢é din suma facilitatii A Clientul va putea efectua o
tragere in limita unui plafon maxim de 200.000 Euroin vederea efectudirii de pldti pentru achitarea
urmatoarelor obiecte care au fost montate/ urmeazd a fi montate in imobilele care fac obiectul
Proiectului, cu titlu de finisaje: tigld, tapet, parchet, sistem electric, sifoniere, mobild pentru baj,
robinete, faiantd, fosd septica, sistemul de canalizare, sistemul de tratare a apei, pietrisul de
griding, piatra exterioard, sistemul de iluminat exterior.

> Act oditional nr. 8/30.11.2007 la contractui de facilitate de credit la termen nr.
10408/22.05.2007 prin care a fost recunoscut contractul de antrepriza generald nr.
FN/01.09.2006, incheiat intre Client si Antreprenorul General in vederea realizarii tuturor
lucrarilor de constructie necesare pentru realizarea proiectului Jla cheie”, precum si orice anexe
si acte aditionale la acesta, incluzdnd urmatoarele prevederi:

= Pret maxim garantat: 7.552.620,65 Euro

= Data fixa de finalizare: 30 aprilie 2008

= Garantie de buna executie in valoare de 5% din pretul contractului de construire.
Clientul s-a obligat s3 foloseascé diferenta dintre suma de 236.000 Euro si sumele efectiv trase
pand la data de 30 noiembrie 2007, respectiv suma de 70.790 Euro, doar in scopul serviciilor
prestate de supervizor in favoarea bancii. Diferenta pe care clientul s-a obligat s& o utilizeze era
in suma de 165.2710 Euro.

» Act oditional nr. 9/14.01.2008 lo contractul de facilitate de credit la termen nr.
10408/22.05.2007 prin care a fost prevdzutd o noud obligatie a clientului, respectiv de a prezenta
catre bancd nu mai tirziu de 14 januarie 2008 o copie a actului aditional fa contractul de
construire, prin care au fost diminuate costurile cu contravaloarea platilor efectuate de client,
astfel incat noua valoare s fie de 7.475.132,73 Eura,

» Act aditional nr. 10/11.02.2008 la contractul de facilitate de credit la termen nr.
10408/22.05.2007 prin care banca a permis clientului efectuarea unei trageri pand la concurenta
echivalentului in Euro a sumei de 530.000 RON.

B.Contract de facilitate de credit avans In cont curent nr, 0019/2011 - incheiat intre Raiffeisen Bank S.A.
in calitate de creditor si South Pacific Constructii SRL, in calitate de imprumutat si South Pacific
Investments BV (garant gajist) SRL 5i Borewood Investments LTD (garant gajist). Facilitatea a fost acordata
pentru o suméd maxima de 550.000 Euro, in scopul finantdrii activitatii derulate de catre Clientin legdtura
cu proiectul finantat de cdtre banca i activitdti conexe lui. Scadenta credituiui a fost 20 ianuarie 2012, iar
dobénda era calculatd in raport cu rata de referinta pentru Euro plus o marja de 4% per an.

Pentru garantarea obligatiilor de platd asumate, Clientul a constituit in favoarea Bancii urmatoarele
garantii:
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" Garantie reald imobiliard asupra terenurilor si asupra imobilelor edificate pe acesta
rezultate in baza Proiectului finantat de cdtre Bancd prin contractul de credit
10408/22.05.2007 proprietatea clientului,

= Garantie reald imobiliard asupra disponibilititilor conturilor curente deschise de client la
Bancd,

®  Garantie reaid imobiliard pe conturile de garantie,

= Garantie reald imobiliard asupra tuturor pértilor sociale emise de Client,

= Cesiunea tuturor drepturilor, creantelor, actiunilor, privilegiilor si garantiilor Clientului,
prezente si viitoare rezultdnd din contractele de vinzare-cumpdrare incheiate si care vor
fi incheiate cu privire la imobile sau oricare parte din acestea, asa cum sunt acestea
identificate Tn contractul de cesiune cu titlu de garantie

u  Cesiune generald de creantd {cu titlu de garantie} a tuturor creantelor prezente si viitoare,
inclusiv drepturitor aferente acestora ale Clientului, rezultidnd din orice contracte
prezente sau viitoare, Incheiate si care vor fi incheiate intre client si terte persoane fizice
sifsau juridice

» Cesiunea, cu prim rang de prioritate, a tuturor drepturilor, creantelor, actiunilor si
garantiilor (precum garantie de bund executie si alte garantii) ale clientului prezente si
viitoare, rezultdnd din contractul de construire, asa cum sunt acestea identificate In
contractul de cesiune cu titlu de garantie

= Garantie reald mobiliard asupra universalitatii bunurilor mobile apartindnd clientului,
conform contractului de garantie reald mobiliara.

Acest contract a fost amendat prin:
» Act aditional nr. 1 la Contractul de facilitate de credit avans cont curent nr. 0019/2011 prin care
s-a instituit Tn favoarea bancii ipotecd de rang | cu prioritate asupra imobilelor din complexul
rezidential Sydney.

Tn garantarea obligatiilor rezultate in Contractul de facilitate de credit la termen nr. 10408/22.05,2007 si
actele aditionale, s-au constituit urmétoarele garantii, conform Contractului de ipotecd din 23 mai 2007,
incheiat intre Raiffeisen Bank SA si South Pacific Constructii SRL:
- lIpotecd de rang | asupra terenurilor si a imobilelor din complexul Sydney, cu exceptia
urmatoarelor loturi, asupra cirora se constituie In favoarea Creditorului ipotecar ipotecd de rang
Itz lotul 1, lotul 2, lotul 4, fotul 5, lotul 6, lotul 7, lotul 8, lotul 9, lotul 10, lotul 11, lotul 12, lotul 14,
lotul 15, lotul 17, lotul 18, lotul 19, fotul 20, lotul 21, lotul 22, lotul 24, {otul 25, lotul 26, lotul 29,
totul 30, lotul 57, lotul 71, lotul 73, lotul 91, lotul 95, lotul 96 si, respectiv lotul 97.

3.5.2. Relatia cu celelalte companii dir: grup si pirti afiliate

Dezvoltarea proiectului imobiliar Sydney Residence a fost finantatd atat prin intermediul creditelor
bancare acordate de Raiffeisen Bank, cat si de credite acordate de companii din grup sau alte parti afiliate.
in paragrafele de mai jos este descris3 relatia contractuald cu aceste companii.
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i) Ozone Homes SRL —in relatia contractuald cu Antreprize au fost identificate urmatoarele contracte:

—» Contract de imprumut nr. 1 din 06 ianuarie 2011 incheiat intre Ozone Homes SR1, in calitate de
creditor si South Pacific Constructii SRL, in calitate de imprumutat, prin care South Pacific
Constructii a imprumutat de la Ozone Homes suma de 1.754.000 RON. Contractul a fost inchejat
pe perioadd determinatd incepand cu 06 ianuarie 2011 pana fa 31 decembrie 2011.

~» Contract de imprumut nr. 2 din 04 ignuarie 2012 incheiat intre Ozone Homes SRL, in calitate de
creditor st South Pacific Constructii SRL, in calitate de imprumutat, prin care Ozone Homes a
creditat South Pacific Constructii cu suma de 267.985 RON. Contractul a fost incheiat pe pericada
determinatd incepand cu 04 ianuarie 2012 pand la 31 decembrie 2012.

i) Eden Terraces 1 SRLin relatia contractuald cu Antreprize au fost identificate urmdatoarele contracte:

—» Contract de imprumut de creditare societate din 03 ianuarie 2013 tncheiat intre Eden Terraces
1 SRL, in calitate de creditor si South Pacific Constructii SRL, Tn calitate de debitor. Obiectul
contractului I-a reprezentat creditarea societatii comerciale South Pacific Constructii SRL de catre
$C Eden Terraces 1 SRL in scopul acoperirii nevoilor curente ale societatii, pentru suma de 7.484
RON, far3 perceperea unei dobanzi, iar valabilitatea acestuia a fost pana la 30 iunie 2013,

—» Contract de imprumut de creditare societate din 10 julie 2012 incheiat intre Eden Terraces 1SRL,
in calitate de creditor si South Pacific Constructii SRL, in calitate de debitor, prin care Eden
Terraces 1 SRL a finantat, fird perceperea unei dobénzi, activitatea South Pacific Constructii cu
suma de 72.267 RON.

iii) Global Equity - in relatia contractuald cu Antreprize au fost identificate urmatoarele contracte:

> Contract de imprumut férd dobéndd din 31 ianuarie 2008 incheiat intre Global Equity SRL
(reprezentat3 lega! de Richard Gardner), in calitate de imprumutator si South Pacific Constructii
SRL, in calitate de imprumutat. Obiectul contractului I-a reprezentat acordarea, cu titlu de
imprumut, a unei sume de 146,500 RON, de cdtre imprumutdtor imprumutatului, n vederea
asigurdrii posibilitatii de desfasurare a activitatii societati.

—» Contract de fmprumut fard dobdndd din 09 mai 2008 incheiat intre Global Equity SRL
{reprezentatd legal de Richard Gardner), in calitate de imprumutator si South Pacific Constructh
SRL, in calitate de imprumutat, prin care Global Equity SRL a imprumutat South Pacific Constructii
cu suma de 365.940 RON, in vederea asigurarii posibilitatii de desfdsurare a activitdtii societatii.

iv) First Pacific SRL - in relatia contractuald cu Antreprize, au fost identificate urméatoarele contracte:
— Contract de imprumut fird dobdndd din 16 august 2005 incheiat intre First Pacific SRL
{reprezentatd legal de Richard Gardner), in calitate de Tmprumutator si South Pacific Constructii
SRL, in calitate de Imprumutat, obiectul contractului fiind acordarea, cu titlu de imprumut, a unei
sume de 52.800 RON, de citre imprumutitor imprumutatului, in vederea asigurarii posibilitatii de
desfdsurare a activitatii societatii.
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~> Contract de Imprumut férdi dobdndé din 05 septembrie 2005 incheiat intre First Pacific SRL
(reprezentatd legal de Richard Gardner), in calitate de imprumutator si South Pacific Constructii
SRL, in calitate de Tmprumutat, prin care South Pacific Constructii SRL a primit suma de 156.000
RON, in vederea finantdrii activitatii curente.

v} George Preiea - in relatia contractuald cu Antreprize a fost identificat urmatorul contract:

—» Contract de imprumut din 14 mai 2009 prin care DI, George Prelea a creditat South Pacific SRL ¢y
suma de 24.563 iei In vederea desfdsurdrii activitdtii. Potrivit prevederiior din contract,
imprumutul nu este purtdtor de doband3 si urma a fi rambursat pana la data de 30 decembrie
2011,

vi) Andrew Prelea in relatia contractuald cu Antreprize, au fost identificate urmétoarele contracte:
~> Contract de imprumut fard dobdndd din 03 martie 2008 intre Andrew Richard Prelea si South
Pacific SRL, prin care a fost acordatd societdtii cu titlu de imprumut suma de 328.200 lei in vederea
asigurdrii posibilitdtii de desfdsurare a activitalii societatii.
— Contract de imprumut férd dobdndd din 05 martie 2008 Intre Andrew Richard Prelea si South
Pacific SRL. Obiectul contratului l-a reprezentat acordarea cu titlu de imprumut, a unei sume de
74.000 lei in vederea asigurdrii posibilitdtii de desfasurare a activitatii societati,

vii) Richard Gardner - in relatia contractuald cu Antreprize, au fost identificate urmatoarele contracte:
— LContract de imprumut féird dobdndd din 06 funie 2007 intre Richard Gardner si South Pacific SRL.
Obiectul contractului I-a reprezentat acordarea cu titlu de Imprumut, a unei sume de 333.333,33
Euro in vederea asigurarii posibilitatii de desfdsurare a activitatii societ#tii,
—» Contract de imprumut féré dobdndd din 11 iunie 2007 intre Richard Gardner si South Pacific SRL.
Obiectul contractului |-a reprezentat acordarea cu titlu de imprumut, a unei sume de 20.000 Euro
in vederea asigurdrii posibilitdtii de desfisurare a activitatii societatii.
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3.6 Analiza pietel imobiliare
Anul 2014 si primul trimestru al anului 2015 s-au caracterizat printr-o crestere importantd a pietei
imobiliare. in anul 2014 s-au Inregistrat 67.500 tranzactii imobiliare n Bucuresti (cu 15% mai mult ca in
2013) si 50.841 tranzactii in judetul iifov (cu 19% mai mult comparativ cu 2013). Tn primu! trimestru al
anului 2015 s-a Inregistrat o crestere de 31% a numarului de tranzactii in Bucuresti comparativ cu aceeasi
pericadd a anului trecut §i de 17% In judetul lifov.

Evoiutia numaruiut de tranzactii imobliare
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Sursa: Oficiul National de Cadastru si Publicitate imobiliard

Numirul de locuinte terminate in regiunea Bucuresti-lifov a inregistrat o crestere semnificativa de 68% in
primul trimestru 2015 comparativ cu aceeasi perioadd a anului trecut.

Mumar iocuinie terminate Bucuregti-lifov
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Autorizatiile de constructie pentru cladirile rezidentiale emise in regiunea Bucuresti-lifov au crescut cu
25% in anul 2014, comparativ cu 2013, si cu 15% in primul trimestru al anului 2015, comparativ cu aceeasi
pericada a anului 2014.

Autorizatii constructie cladiri rezidentiale Bucuresti-iifov
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Sursa: Institutul National de Statisticd

Potrivit unei analize realizate de cdtre compania Colliers, segmentul rezidential de clddiri noi din Bucuresti
a’inregistrat o crestere a stocului de peste 26.000 unitdti (proiecte care cuprind peste 100 apartamente si
care au in prezent apartamente la vanzare) in cursul anului 2014 (cu 18% mai mult decat in 2013), ca
urmare a evolutiei pozitive a vanzarilor din cadrul proiectelor imobiliare curente {Militari Residence — a
contribuit cu 1.000 apartamente, Cosmopolis, Confort Urban) §i a proiectelor demarate sau reluate recent
{Cortina Residence, City Point, Timisoara 58, Onix Residence s.a. au contribuit cu aproape 700
apartamente la cresterea stocului),

Avand in vedere faptul ¢d piata beneficiazd de o cerere constantd pentru care pretul este elementul
principal, se estimeazd cd dezvoitatorii vor mentine preturile de vinzare ale apartementelor destinate
clientilor cu venituri medii si care se incadreaza in conditiile impuse de programul guvernamental Prima
Casd.

Conform unui raport intocmit de catre Eurobank Property Services, dezvoltatorul proiectului Cosmopolis
a inceput o noud etapd care consta in constructia a incd 800 apartamente, din care jumitate vor fi livrate
in cursul anului 2015. Acelasi dezvoltator a demarat constructia a incd 100 de apartamente in zona Barbu
Vdcdrescu.

Potrivit aceluiasi raport, valoarea medie a creditelor acordate in cadrul programului guvernamental Prima
Casa a ramas relativ constantd in ultimii doi ani si a fost de 36.000 EUR. Programul continud s§ aibd o
influentd semnificativd asupra pietei imobiliare rezidentiale.
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Evolutia volumului de credite acordate si a numérului de contracte incheiate in cadrul acestui program
este prezentatd in tabelul de mai jos.

201 | 1010 | 37.000
e B 700
201 T i
| 2015e | 1.100 | 36.000

Sursa: Eurobank Property' gé-r'\'/r'ées, Residential Market Report Roﬁ%&nia, Aprilie 2015

Tn ceea ce priveste pretul de vanzare al locuinielor noi, acesta a variat in cursul anului 2014 intre
aproximativ 750 i 1.100-1.200 EUR/mp construiti.

Conform unei analize realizatd de compania HomeFinder, preturile de vnzare al apartamentelor situate
n zona centrald, semicentrald si de nord ale Bucurestiului au crescut in medie cu 2,6% Tn primul semestru
al anului 2015, comparativ cu aceeasi perioadd a anului trecut. Tn aceste zone, pretul mediu de
tranzactionare n primele sase luni ale anului a fost de 68.750 EUR {cu 1.750 EUR mai mult ca in aceeasi
pericads a anului trecut). Tn zonele limitrofe ale Capitalei, preturile medii au scdzut In primul semestru al
anului 2015 cu aproximativ 4,38% fatd de aceeasi perioadd a anului trecut {50.342 EUR comparativ cu
52.650 EUR), in special ca urmare a finalizdrii noilor proiecte imobiliare care benficiazd de preturi de
vanzare mai mici decét cele ale apartamentelor vechi.

n ceea ce priveste oferta, in primul semestru al anului 2015 s-au inregistrat 9.379 oferte de vanzare de
apartamente situate in zona centrald, semicentrald si de Nord a Bucurestiului {cu 14,5% mai mult fata de
aceeasi perioadd a anului trecut).

Cererea pentru apartamentele noi din zona centrald {Dacia, Polond, Domenii, Cotroceni) si secundara
(lancului, Obor, Dristor) este sustinutd de cumpdrdtorii cu venituri mari care le achizitioneazd pentru
folosul personal si nu in scopul reinchirierii (ca investitie). Preturile din aceste zone variazd intre 1.150 —
1.300 EUR/mp, in funciie de localizare, suprafatd, locuri de parcare, calitatea finisajelor.

Pretul de vanzare a locuintelor vechi a stagnat in uitima periodd. Potrivit unui raport intocmit de compania
Darian, pretul mediu de tranzactionare al apartamentelor vechi la nivel national a crescut cu aproximativ
0,1% in primul semestru al anului 2015 (674 EUR/mp). {n Bucuresti, preturile au crescut cu 1,5% fatd de
aceeasi perioadd a anului trecut {970 EUR/mp).

Preturile pentru anumite apartamente vechi este usor mai mare decdt cel al apartamentelor noi
amplasate in zonele limitrofe ale Capitalei, avind in vedere faptul cd proximitatea fatd de mijloacele de
transport in comun si existenta utilitatilor sunt factori determinanti.

22164




Plan de reorganizare a activititii Debitoarei SC ANTREPRIZE REZIDENTIALE SRL

Prefurl medii de vanzare in Bucurest]

o 2

Sursa: NAI Romania, Studiu de Piata Imobiliara 2014

in ceea ce priveste piata inchirierii de locuinte, raportul intocmit de Eurcbank Property Services
mentioneaza faptul ¢ain 2014 chiriile medii pentru locuintele (apartamente si case) vechi st noi din centrul
Bucurestiutui au variat intre 1.130 — 1.200 EUR/mp utili {cu 2,5% mai putin ca in 2013) si intre 930 — 980
EUR/mp utili pentru zona perifericd (cu 3,03% mai putin ca Tn 2013).
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3.7 Descrierea activitdtilor desfasurate in perioada de observatie si demersurile efectuate pentru
conservarea activelor
3.7.1 Paza complexului imobiliar Sydney Residence
La data intocmirii Planului de reorganizare, Compania are in vigoare contractul de prestdri servicii paza nr.
317/10.04.2014 incheiat intre SC ROM BEST GUARD SECURITY SRL in calitate de Prestator si Antreprize in
calitate de Beneficiar, privind serviciile de pazd si protectie in cadrul unitdtilor Societdtii situate in
Ansamblul rezidential Sydney Residence, str. 1 Decembrie, nr. 136, Sat Tunari, Com. Tunari, jud. lifov.

Dispozitivul de pazd este format dintr-un post de pazé permanent avand un program de 24/24 ore de luni
pana duminica.

Contractul a fost Tncheiat pe o perioada de 1 an, ce se prelungeste automat pe o perioadd nedeterminatd,
dacd nici una dintre parti nu notifica in scris altd pozitie. Contractul poate fi reziliat la cererea in scris a
unei parti contractante, cu un preaviz de 30 de zile calendaristice.

Prin Procesul- verbal de predare primire incheiat intre pértile contractante la data de 17 aprilie 2014,
Prestatorul a luat fn primire de la Beneficiar postul de pazd — punct acces — de la complexul de vile
Ansamblul rezidential Sydney Residence, str. 1 Decembrie, nr. 136, Sat Tunari, Com. Tunari, jud. lifov.
Pentru perioada de reorganizare au fost considerate aceleasi conditii contractuale.

3.7.2 Asigurarea bunurilor

In vederea asigurdrii bunurilor proprietatea Societétii au fost Incheiate mai multe polite de asigurare,

astfel:

a. Polita nr. 550227649/06.04.2015 privind asigurarea de bunuri apartinénd persoanelor juridice pentru
toate riscurile — conform condititlor de asigurare, incheiatd de cdtre Societate cu Allianz Tiriac
Asigurdri SA, prin care Asiguratorui asigurd pe pericada cuprinsd intre 08 aprilie 2015 i 07 aprilie 2016
bunurile Societatii situate in Sat Tunari, Comuna Tunari, str. 1 Decembrie, nr. 136 {fosta 1 Decembrie),
judet lifov, Proiect Sydney Residence. In data de 28 aprilie 2015 a fost modificatd polita prin
Suplimentul de asigurare nr. 1, fiind introdusd mentiunea conform céreia imobilul ce face obiectul
asigurarii este ipotecat in favoarea Raiffeisen Bank SA si cd sumele cuvenite cu titlu de despdgubire
din asigurare se vor plati intr-un cont bancar distinct deschis la Raiffeisen Bank pe numele asiguratului
la dispozitia Raiffeisen Bank, celelalte conditii din polita de asigurare rdmanand neschimbate.

b. Polite de asigurare impotriva dezastrefor naturale — Asigurare obligatorie a locuintei in baza Legii nr.
260/2008 - incheiate de catre Societate cu SC POOL-UL DE ASIGURARE IMPOTRIVA DEZASTRELOR SA,
prin care Asiguratorul asigurd pe perioada cuprinsd intre 08 aprilie 2015 si 07 aprilie 2016 bunurile
Societdtii situate in Sat Tunari, Comuna Tunari, str. 1 Decembrie, nr. 136 {fosta 1 Decembrie), judet
Hfov, Proiect Sydney Residence, in cuprinsul politelor ficandu-se mentiunea cesiunii in favoarea
Raiffeisen Bank.

Pentru perioada de reorganizare au fost considerate aceleasi conditii contractuale.
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3.7.3 <{Lontracte aflate In desfisurare Ia data depunerii Planului de Reorganizare

La data depunerii Planului de reorganizare urmatoarele contracte de prestiri servicit erau in vigoare,

exceptand cele de resurse umane, descrise la capitolul 2.5:

t 56

KHASM GROUP
SRL

SC DIANINA
INTERNATIONAL
SRL

RX Atelier SRL

SC GDF Suez
Energy Romania
SA

Filiala de
Distributie si
Furnizare a
Energiei
Electrice
ELECTRICA
MUNTENIA SUD
—Sucursala de
Distributie si
Furnizare a
Energiel
Electrice Ilfov

Administra‘;ia

: Furnizarea de servicii de
. consultanta si tehnice legate
de inspectia si intretinerea
050412/05.04.2012 lunara a sistemului de
tratament ape
uzatemenajere de mirime

nominaléd

Servicii i lucrari de instalati
15/22.09.2014 electrice, sanitare, termice si

climatizare

inchiriere in regim de
pret/copie a unui echipament
F359-01/23.03.2009 color,lasigurare fur-mtionare
echipamente, asigurare
manoperd, piese de schimb si

consumabile

P o
3005974897/23.10.2012 rlestaz’ea serviciului de
furnizare a gazelor naturale

3901-9013245-

1/25.10.2006 Furnizare energiei electrice

Utilizarea/exploatarea

1508/2010 .
resurselor de apa de

490 Euro
+TVA/lund

Pretul este
stabilitn baza
actelor
aditionale

43 USD/lund +
TVA

132,25
lei/MWh fara
TVA respectiv

163,99

lei/MWHh cu
TVA

Tariful este ales
liber de citre
consumater
dinire tarifele
practicate de

furnizor pentru

nivelut de

tensiune si

categoria
respectivéd de
consumateri

Valoarea total3
estimativa
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Romaine- ' suprafaéé sifsau subterane pentruanu!

Administratia : sau a potentialului 2010 este de
. Bazinald deapd : hidroenergetic . 57520 leila
Arges Vedea ' care se adauga
TVA. Valoarea
totald a

abonamentului
este suma
valorilor anuale
precizate Tn
anexe si
calculate
corespunzator

Executarea de cdtre prestator

Alma Grup 12.500 inclusiv

8 148/16.07.2014 a lucrédrilor de reparatii si
Construct SRL ) TVA
canstructii
Realmedia Publicitate si prom
9 ; 081151101/21.08.2013 UDIICILAte STPromovare & - 44 auro +TVA
Network SA serviciilor beneficiarului
10 ' Prestarea serviciilor de
Ecovol SA 428/02.07.2015 . 79,44 leifmc
saiubritate

Sursa: Contractele de prestdri servicii In vigoare la data intocmirii Planului de reorganizare

Tn perioada de implementare a Planului de reorganizare au fost considerate aceleasi conditii contactuale
pentru contractele care vor fi mentinute in perioada de reorganizare.

3.7.4 Evaluarea activelor n procedura insolventei
fn data de 21 februarie 2014 a avut loc Sedinta Comitetului Creditorilor Antreprize Rezidentiale data la
care a fost desemnat ca si evaluator al activelor Antreprize Rezidentiale societatea EIf Expert S.R.L., pentru
un onorariu de EUR 5.500 +TVA.

Prin raportul de evaluare a fost prezentatd estimarea sumelor recuperabile in cele doud metode folosite
de evaluator: 1) comparatii de piatd, si 2) analiza celei mai bune utilizdri. Raportul a estimat atdt valoarea
de piatd, ¢t si valparea de lichidare a bunurilor si are ca datd de referintd, respectiv data de evaluare - 20
lanuarie 2015.

fn tabelul de mai jos este prezentat centralizatorul valorilor de piatd si a valorilor de vanzare fortatd a
activelor Debitoarei:

Cladiri 6.076.300 4.650.100
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Mijloace de transport 12.800 10.000
TOTAL 6.089.100 4.660.100

swrsq: Raport de evaluare a SC Antreprize Rezidentiole SRL {fn insolventd) intocmit de EIf Expert

in tabelul de mai sus sunt incluse valorile de piatd, respectiv lichidare ale tuturor activelor din complexul
Sydney, exceptand acele valori ale vilelor deja vandute in perioada de observatie si pentru care nu a fost
incasat pretul in integralitate (vanzérile cu plata in rate).

Raportul de evaluare al activelor Antreprize Rezidentiale SRL intocmit de evaluatorul independent Elf
Expert a fost adus la cunostintd creditorilor in cadrul sedintelor Comitetului creditorilor si Adun3rii
creditorilor datate 16 februarie 2015.

3.7.5 Evaluarea stdrii tehnice a proiectului Sydney Residence~ Raport tehnic "Zero”
Conform deciziei Comitetului Creditorilor si a Adunérii Creditorilor Antreprize, in data de 25 februarie
2015 a fost incheiat contractul de prestéri servicii nr. 19/25.02.2015 cu Tebodin Consultants & Engineers
SRL in vederea realizérii Raportului tehnic Zero pentru ansamblul rezidential Sydney — o analiza
independentd a stdrii actuale din punct de vedere tehnic a Proiectului insotitd de o cuantificare a costurilor
necesare in vederea remedierii eventualelor deficiente. Raportul in varianta sa finald este prezentats in
Anexa nr. 1 si reprezintd parte integrantd a prezentului Plan de reorganizare.,

Concluzitle/recomanddrile Raportului au fost urmatoarele:
- Autorizatia de construire existd in arhiva constructorului, iar receptia a fost efectuatd in perioada
de valabilitate a autorizatiei
- Cartea Constructiei —avénd in vedere ca aceasta nu este grupatd/indosariata pe capitole, nu exists
opisuri la toate capitolele — se recomanda recuperarea/reconstituirea Cartii Constructiei
= Executia — conditia generald a cladirilor este indoielnica din punct de vedere calitativ, sunt vicii
de functionalitate (datorate si nelocuirii acestora pe pericadd indelungatd), precum si
neconformitati in ceea ce priveste calitatea finisajelor interioare si exterioare
- Serecomandd executarea de lucrdri de remedierea a deficientelor de functionalitate a cladirilor,
inclusiv a echipamentelor, instalatiilor si acceselor {care fac obiectul utilizdrii comune) acest lucru
asigurand buna functionare si stoparea deprecierii acestora
- Estimarea costurilor privind reparatiile — la estimarea costului lucrdrilor au fost considerate
preturi medii ale pietel actuale in ceea ce priveste materialele, manopera, transportul, cheltuielile
indirecte, etc,
- Pentru realizarea lucrdrilor de remediere se recomandd urmarirea urmitorilor parametri:
o Tncadrarea in termenul de realizare (rezonabil)
o TIncadrarea in bugetul programat
o Asigurarea calitétii lucrdrilor executate
o Sigurania executiei - respectarea Normelor si Standardelor specifice.
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Centralizatorul lucririlor de remediere a apartamentelor si a lucrdrilor pentru partile comune este
prezentat in tabelul de mai jos:

A 9,161 . 6 54,966
9533 o 10 95,330
C 12,581 16 201,296
c1 11,685 5 58,425
: e S L
Parti comune 131,777 ' 131,777
Total | ' ' 48 | 666,985

Sursa: Raportul Tehnic Zero intocmit de Tebodin Consultants & Engineers

La data intocmirii prezentului Plan de reorganizare au fost finalizate demersurile de reconstituire a Cartii
Constructiei, in vederea indeplinirii conditilor legale de intocmire si pastrare. Tn pericada de
implementare a Planului de reorganizare Debitoarea prin Administrator Special urmeazéd sa procedeze la
receptia finald a acesteia, demers ce va fi confirmat si de consultantul independent Tebodin Consultants
& Engineers.
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4  Analiza situatiei economico-financiare in perioada 2613 -2015
4.1 Analiza activului in perioada 2013 - 2015
Activul Societatii a cunoscut o evolutie descendentd in perioada de observatie ca urmare a vanzarii unor
active din ansamblul imobiliar Sydney Residence si ca urmare a constituirii unui provizion pentru
deprecierea creantelor la finalul anului 2013.
Evolutia principalelor elemente patrimoniale este prezentaté in tabelul de mai jos:

Terenun 2,267,464 2,267,464
68,359 | .. 6,487
| 74,977 |
2,388,029
13293249
(11,457,032)
eest| oy
;1' 784 222; 4 543,060 |
13181 ]
25,332,255 |
3,283,748
23803
545,255

) n 11,501 |
39245953 | 40284840 35615598
' 42633686 . 38,004527

Sursa Sltuatu fmanc.'are a!e Deb:toare; pentru penoado' iunie 2013 itnie 2015

2,267,464 | 2,267,464 |
” 133973 112,102 |
| 14,537 5,703 ‘
TOTAL ACTIVE mosmzmt N '2V' 415, 975'WM ) 385,21

{ Constructn

Instalatu 5| echlpamente

2,385,269 | ]
| Creante comerciale | 12472577 12,477,174 | 13,264,419
Provioane clieni | - (11456927 (11,456,927)
éwFu‘rrﬁi;c‘nrn;‘iwdebitori 2639 31,496 | '

. Debitori diversi 4584 407 | 4,647,086 |

. Stocun _ : - - -
Productia in curs de execuhe h ”3,283,748 7 3 283 748““' 3,283748
1,766 | 5852 429584 |

Produse flnlte

: Garantii achltate

Disponibilitati

Avansuri de trezorerie 16,760
mTA'L Acnv_}g,g_:mgymmg ) :

4.1.1 Situatia activelor imobilizate ale Societatii
Situatia imobilizarilor corporale in perioada de observatie, respectiv iunie 2013 — iunie 2015 este
urmatoarea:

: Tereﬁur%

2,267,464 2 267 AG4
' C!ad;rs

133,973 | 112,102

2,267,464 | 2,267,464 |

[
i 68,359 | 46487

Instala |!oace de transport _ i
i mi port s 14537 5,703 13,023 78,977 |

‘ ech1pamente

 Total 2415 975 2,385,260 2,348,846 | 2,388,929 |

Sursc Srtua;rr frnancmre ale Debrtoare; pentru perioada iunje 2013 = funie 2015
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Tn ansamblu, elementele de active imobilizate s-au diminuat ca urmare a inregistrarii amortizarii lunare a
elementelor de clédiri si mijloace de transport.

n subcapitolele de mai jos sunt prezentate in detaliu elementele constitutive ale acestei categorii de
active.

4,1.1.1. Terenuri
Soldul Terenurilor in perioada de observatie au rémas constante, conform tabelulu de mai jos:

| Teren Sydney-26.400 mp | 26,400 | 1,152,268 | 1,152,268 | 1,152,268 | 1,152,268 |

I
[

| Teren Sydney—2.687 mp | 2,687 | 1,105,286 | 1,105,286 & 1,105,286 | 1,105,286 |

3,911 | 9911 9,911 |

L9811

Amenajare teren — 26.400 mp | ‘
L Total .. 29,087 | 2267464 2,067,464  2,067464 | 2,267,464 |

Sursa: Registre de mijloace fixe ale Debitoarei pentru perioada iunie 2013 — iunie 2015

Activele de natura terenurilor includ doud parcele pe care este dezvoltat ansamblul rezidential Sydney,
dupd cum urmeaza:
% Imobilul teren in suprafati totald de 26.400 mp situat in com. Tunari, sat Tunari, jud. Hfov,
tarlaua 38, parcela 1201, cu nr. cadastral 1012, intabulat in Cartea Funciara nr. 766 a comunei
Tunari, care a fost dobéndit de Debitoare, In baza Contractului de vnzare cumparare autentificat
sub nr. 740/26.04.2005, imobilul fiind inscris in Cartea Funciard lifov cu fncheierea nr.
23376/28.04.2005, emisd de OCPI lifov.
Pretul vanzarii {488.031,30 Euro) a fost achitat integral de catre Companie.
% Imobilul teren in suprafatd totald de 2.687 mp, compus din teren extravilan in suprafatd de 250
mp situat in com. Tunari, sat Tunari, jud. llfov, tarlaua 38, parcela 120/46/1 cu nr. cadastral 1503
si terenul extravilan in suprafatd de 2.437 mp situat in com. Tunari, sat Tunari, jud. llfov, tarlaua
38, parcela 120/47/1 cu nr. cadastral 1902, intabulat in Cartea Funciard nr. 712 a comunei Tunari,
care a fost dobandit de Companie, in baza Contractului de vanzare cumpérare autentificat sub nr.
532/03.04.2006.
Imobilul a fost dobandit prin cumpdérare, de la Tudor Tudor, iar pretul vanzdrii (313.912,50 Euro)
a fost achitat integral de catre Companie,

in perioada de observatie au fost vandute doua vile din ansamblul Sydney Residence, avand numere
cadastrale 1012/11 si 1012/29, cu transferu dreptului de proprietate cétre cumpératori, fara a fiinsa
operate descircirile din gestiune a cotelor de teren corespunzatoare, acestea urmand a fi efectuate in
perioada de implementare a prezentului Plan de reorganizare.
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4.1.1.2. Constructii

in tabelul de mai jos este prezentata evolutia soldului net al categoriei Constructii in perivada de
observatie

- Constructi 376,928 | 376,928 | 376,928 | 376,928 |
| Amortizare constructiilor (242,955) | (264,827) | (308,570) (330,441) |
| Total- 133,973 112,002 68,359 | 46,487 |

Sursa: Registre de mijloace fixe ale Debitoarei pentru perioada iunie 2013 ~ junie 2015

Constructiile reprezintd containere, rezervoare si amenajéri care au deservit constructia sau deservesc
ansamblul rezidential Sydney. In marea lor mojoritatea acestea sunt depozitate pe proprietatea
complexului Melbourne Residence, o companie afiliatd aflatd in procedurd de insolventd, Debitoarea prin
Administrator Special si Administrator judiciar demarind procedura de recuperare a acestora si
depozitare in ansamblul Sydney.

Diminuarea soldului net al acestora in pericada de observatie se datoreazd inregistririi amortizarii
conform prevederilor legale in vigoare.

4.1.1.3. Echipamente tehnologice, mijloace de transport, mobilier
In perioada de observatie, aceastd categorie de active nu a cunoscut evolutii semnificative, exceptand
vanzarea unui autovehicul vechi si achizitionarea unuia nou, pentru departamentul de vanzéri.

Echipamente Tehnologice . 228,262 ] 228,262 : 228,262 228,262
| AparatesiInstalatii de masurs | 10,184 | 10,184 | 10,184 | 10,184
' Mijloace de transport 1 360398 | 360,398 | 301,999 209,702
| Mobilier, aparaturd birotics L e 628 26,628 | 26,628 | 26,628
| Amortizare mijloace transport (584,307) | (593,141) | (527,421) | (373,170)
%?::;:r';;realte[mb"'za” (26,628) (26628) (26,628) (26,628}
e e T [ [ T

Ca urmare a inventarierii anuale, Administratorul Special impreund cu reprezentantii Administratorului
judiciar au identificat existenta unor autoturisme vandute in perioada anterioard deschiderii procedurii
de insolventd (Rexton SsangYong, Mercedes Benz, Land Rover, Range Rover) pentru care nu s-au finalizat
demersurile de radiere din evidentele Primariei Tunari, aceste demersuri urménd a fi finalizate in perioada
de implementare a Planului de reorganizare. Corectiile privind excluderea acestora din evidentele
contabile au fost efectuate in situatiile financiare cu data de referint3 30 iunie 2015.
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4.1.2  Active circulante
Evolutia activelar circulante in perioada iunie 2013 — iunie 2015, respectiv perioada de observatie, este
prezentatd in tabelul de mai jos:

Creante comerciale | 12,472,577 ' 12,477,174 ¢ 13,264,419 “ 13,293,249 i
_:hlml“:"”‘r‘-:‘)l\lrizioéne clienti - (11,456,927) (11,456,95})!_@ {11,459,032) |
' Furnizori debitori 26,390 | 31,496 ‘ 28,932 26,578 |
' Debitori diversi 4584 407“@ 4,647,086 | 4,784,222 | 4543 060 |
Produsefinie 30233769 | 30233769 | 29,922,769 25,332,255 |
?v'uProductla in curs de executse 3,2&5;-748 3,283,748 .3.12.8.3?5748 |
ijarantn achitate : . 23,654 | 23,803 ) - ' 23,803
 Disponibilita ‘ 5 | 5,852 | 429 584”{' “'545 255
i‘:Avansurl cle trehzoz'erle _ i \ 100 4 291| 11,501 ,
Totat - 50,641,628 39 245,953 | ‘. 40,284, 840@ o 35,615,598

Lo

Sursa: Situatii financiare ale Debitoarei pentru penoada iunie 2013 — iunie 2015

Activele circulante au cunoscut 0 evolutie descendentd in special datoritd inregistrdrii unui provizion
pentru deprecierea creantelor ¢a urmare a analizei vechimii acestora si a stadiului juridic al companiilor
cu solduri neachitate semnificative.

4.1,2.1, Creante comerciale
Soldul net al creantelor comerciale s-a diminuat considerabil in perioada de observatie cu urmare a
inregistrdrii unui provizion de pentru deprecierea acestora:

Cregq_?e comerciale : 12,472,577 P 12,477,174 : B 13’264'%}?“_"3 13,293,249

Provizioane clienti k_ - | *““'*(11,456,95;5”5'" (11‘,”%56,9'2*}') | (11457,032) |
Furnizoridebitor%ﬁlj; - 26, 390 | 31,496 | | 28,932 | _ 25,573§
ihac;lﬂ;;itc‘)ri‘digé;gr;i7 - 4,584,407 | 4,647,086 l 4784222 1 4,543,060 |
”TO’I‘AL _ ' N _ 17 083374 5698829 6620645 | 6405854

Sursa: SJtuaru ﬁnancrare a!e Debrtoare: pentru penoada funie 2013 - junie 2015

Celelalte categorii de creante, respectiv Furnizorii debitori si Debitorii diversi si-au mentinut un sold relativ
constant In perioada de observafie.
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Tn urma analizei vechimii soldului de creante comerciale, Administratorul Special impreund cu
reprezentantii Administratorului judiciar au decis inscrierea unui provizion pentru deprecierea creantelor
in cuantum de 11.456.927 RON, echivalentul a 85% din soldul crean‘;eior' comerciale existent la data
deschiderfi procedurii de insolventd. Aceste creante reprezinta in special sume prescrise, reprezentand
venituri din chirii pentru vilele din complexul Sydney sau creante cu partile afiliate.

Cresterea de aproximativ 800.000 RON in cursul anului 2014 se datoreazd vanzdrilor in rate a vileior si,
conform prevederilor Codului Fiscal, intreaga suma ar trebui facturats Ja data semnarii contractului, avand
in vedere cd toate riscurile si beneficiile sunt transferate cétre cumpérator la data semndrii contractului.
Aceasta prevedere nu a fost aplicatd unitar pentru toate contractele de vinzare cu plata in rate, corectiile
corespunzatoare urmand a fi efectuate in perioada de implementare a Planului de recrganizare.

Tn categoria Debitorilor diversi, soldul este constituit in special din creante intragruyp, cea mai mare parte
a companiilor fiind in diferite stadii ale procedurii de insolventa.

Detalierea soldului Debitorifor diversi 1a data de 30 iunie 2015 este prezentata in tabelul de mai jos, acesta

fiind constituit in proportie de 96% din companii afiliate:

¢ Brooklands SRL ' 3,085,367 | 68% Da | n reorganizare
. Melbourne Residence SRL 427,909 9% e - n Fatiment
AdeladeResidenceSL a@am| w6 Ds | infamem
Darwin Residence 2 SRL 225,389 } 5%  Da Tn fatiment
j_South Pacific Darwin Residence SRL 153,206 | 3% Da  Ininsolvenyd
. Dascalu Development SRL 50528 2 Da Infunciune |
. Prelea Andrew SRL 25,031 | 1% | Da |

" Land Baron SRL : 7 16,803 ‘[ | é% Da fn functiune
e recgae] e

| ToTAL 4543060  100% |

Sursa: Balanta de verificare cu data de referintd 30 iunie 2015

4.1.2.2. Stocuri
Stocurile Companiei au avut o evolutie relativ constantd in perioada de observatie, dupd cum se
poate observa din tabelul de mai jos:

Stocuri - - - 13,181 |
. Produse finite 30233769 | 30233769 | 29,922,769 | 25,332,255 |
. Productia in curs de executie 3,283,748 | 3,283,748 3,283,748 i 3,283,748 |
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Trebuie mentionat ¢i pani la data depunerii prezentului Plan de Reorganizare nu au fost efectuate
corectiile generate de nscrierea in Tabelul Definitiv al Creantelor al Debitoarei, avand data de referintd
02 iulie 2013. Tn acest sens Administratorul judiciar a emis Decizia nr. 3/24.07.2015 cu privire la
inregistrarea in evidentele contabile a Tabelului Definitiv al Creantelor si a operatiilor necesare a fi
efectuate.

Provizionul pentru litigii a fost constituit in urma analizei efectuate de departamentul juridic pentru litigiile
in care Debitoarea are calitatea de parat. Aproximativ 60% din cuantumul posibilelor datorii a fost
provizionat, cel mai semnificativ fiind un litigiu cu Banca Comerciald Roméané referitor la un bilet la ordin
avalizat de Antreprize pentru un credit acordat unei alte companii afiliate. Ca urmare a inscrierii creantei
BCR in Tabelul Definitiv al Creantelor ca si creant3 chirografard, purd si simpld, acest sold va fi recunoscut
n cadrul datoriilor comerciale la momentul inregistrérii Tabelului Definitiv, urmdnd ca soldul provizionului
pentru litigii sa fie diminuat in mod corespunzitor. Trebuie de asemenea mentionat ca Administratorul
judiciar a fost notificat de cesionarea creantei BCR cdtre o altd entitate, Tabelul Definitiv al Crean{elor
urméand a fi corectat Tn consecinta.

n tabelul de mai jos este prezentat soldul principalelor datorii comerciale la 30 iunie 2015, férd a lua in
calcul sumele recunoscute in Tabelul Definitiv al Creantelor sau corectiile necesare privind nefnscrierea
unor creante in Tabel:

IRIDE SA 915915 | 48% |
ROY CARTER ASSOCIATES SRL | 121,726 6% |
BROOKLANDS SRL 117,870 | 6% |
CONIMPEX COMPANY SRL | 98,009 | 5% |
PETCU CONSTRUCT SRL 65552 ] 3% |
CABINET AVOCATURA CANDEA CRISTINA | 48,380 3% |
SILICIUM INVESTMENTS SRL 43,458 | oo
GDF SUEZ SRL | 32423 2% |
OZONE HOMES 31,564 | 2% |
Alti 1 350,079 18% |
TOTAL. . 1,896,051 | 100%

Sursa: Balanta de verificare cu data de referind 30 iunie 2015
Notd: Tabelul de mai sus nu include corectiile generate de inscrierea in evidentele contabile a Tabelului Definitiv al
Creantelor
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4.1.3.2. Datorii financiare

Datoriile financiare au crescut in pericada de observatie ca urmare a recunoasterii cheltuielilor cu
dobénzile pentru creditele bancare si cele acordate de asociat anterior deschiderii procedurii de
insolventd si recunoscute in Tabelul Definitiv ai Creantelor:

32,919,679 3 33,110,901 ; 33,091,705 33,091,705
] meman heam ] werns
: 22 282 157 s 22 395 361 22 382 377 22,382,377
TOTAL _ - 70, 791 285 o 77‘ 397 476 77 352 605 77,352,605

Sursa Situatii fmancrare ale Debeoaref pentru penoada itinie 2013 ~ junie 2015

! Credite bancare i

Dobénazi

Tn pericada de observatie Debitoarea nu a contract credite noi si nici nu au fost efectuate ramburséari
referitoare la expunerile deja existente, variatiile inregistrate fiind generate de diferentele de curs.

4.1.4  Situatia obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local
Datoriile fiscale au cunoscut o crestere de aproximativ 8% in perioada de observatie ca urmare a cresterii
vanzarilor de active din complexul Sydney si recunoasterea datoriei privind TVA la data incheierii
contractului de vanzare-cumpirare.

- Taxe si contributii sociale | 1,058,505 1,054,505 | 1,061,818 | 1,088,798 |
A | 81,405 | 97,398 | 159,957 | 73,908 E
mm. . 1 135,909 1, 151,903 1 221,775 | 1 152 706 |

Sursa SJtuatu fmanc.'are ale Debrtoare.' pentru perroada iunie 2013 — iunie 2015

Notd: Tabelul de mai sus nu include corectiile generate de inscrierea in evidentele contabile a Tabelului Definitiv al
Creantefor

Trebuie mentionat ca in Tabelul Definitiv al Creantelor nu a fost admis3 nicio creantd bugetars, soldul de
la 30 iunie 2013 urménd a fi recunoscut ca un venit de citre Companie in situatiile financiare la momentul
nregistrarii acestuia in evidentele contabile. Diferenta dintre soldul la 30 iunie 2013 si soldul de la 30
iunei 2015 reprezinta datoria curentd privind taxele si contributiile sociale din perioada de observatie,
nescadente care au fost prevdzute a fi achitate in prima lund de implementare a Planului de reorganizare.

De asemenea, in perioada de observatie Debitoarea a inregistrat datorii privind taxele locale in cuantum
de aproximativ 1 milion lei, la care se adaugd penalitdti in cuantum de aproximativ 0,2 milioane lei, datorii
care au fost avute in vedere In previziunile financiare pentru Planul de reorganizare, incepand cu al doilea
an de reorganizare judiciara,
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1 Creante garantate 26.409.660 18,447,263 ’ 70% ‘ 19.370.459 | 73,38%
| . ! )
© Creante |
. 20.788.416 348,974 2% | o 0%
chirografare i :
. Alte creante |
P 29.763.102 0% . 0! 0% :
chirografare |
Creante ; L | ;
38.989.557 0 0% | 0 0%
subordonate |
b

Sursa: Tabelul Definitiv al Creantelor, Raportul de evaluare ol activelor Antreprize, Programul de PG

Asadar, in cazul deschiderii procedurii de faliment, activele Companiei ar asigura o distributie de numai
16,21% din intreaga masa credald, creantele garantate fiind satisfacute numai in proportie de 70%, iar
categoria creantelor chirografare primind o distributie de numai 2%. Celelalte categorii de creante vor
primi distributii nule in cazul unui faliment.

44164




Plan de reorganizare a activitatii Debitoarei SC ANTREPRIZE REZIDENTIALE SRL

6 Mdsurile de reorganizare judiciara. Obiectivele Planului de Reorganizare
Obiectivul fundamental al Planului il constituie, in raport de dispozitiile art. 95 din Legea nr. 85/2006,
continuarea activitatii de valorificare/inchiriere a activelor din complexul Sydney Residence si achitarea
intr-o masurd cat mai mare a tuturor categoriilor de creante.

6.1 Durata executarii Planului de Reorganizare
Tn vederea acoperirii intr-o cit mai mare méasurd a pasivului societdtii Debitoare, se propune
implementarea Planului de Reorganizare pe durata maximi previzuts de art. 95 din Legea insolventel,

Prin urmare, durata de executare a Planului de Reorganizare este estimatd la un maxim de 3 ani, cu
posibilitatea de a fi majoratd, la recomandarea Administratorului judiciar potrivit prevederilor art. 95
punctul 4 din Legea nr. 85/2006, dupd trecerea unui termen de cel mult 18 luni de 1a data confirmarii
Planului.

Existd de asemenea posibilitatea ca perioada de reorganizare s fie incheiatd mai devreme in conditiile in
care sunt surse pentru plata anticipatd a creantelor potrivit Programului de Piati.

6.2 Surseie de finantare ale Planului de Reorganizare
Planul de reorganizare prevede ca sursid de finantare, creditul acordat de Ozone Panels SRL, o societate
afiliatd, pentru finantarea unui procent de 25% din cheltuielile operationale si investitionale pe intreaga
pericadd de implementare a Planului de reorganizare, precum si incasérile rezultate din activitatea
curenta, respectiv din vanzarea de vile si inchirieri. Detalii privind sursele de finantare sunt prezentate in
capitolul 7 al Planufui.

Creditul din cadrul pericadei de reorganizare va fi acordat fira doband4, rambursirile urménd a se efectua
trimestrial, din disponibilul existent in Companie si dupé indeplinirea tuturor conditiilor operationale si
financiare impuse companiei care va asigura managementul proiectului in perioada de implementare a
Planului de reorganizare, precum si existenta disponibilului pentru plata creditorilor in pericada de
reorganizare.

6.3 Restructurarea creditelor obtinute anterior deschiderii procedurii de insolvents

6.3.1 Restructurarea creditului acordat de Raiffeisen Bank/ RI Eastern Europe Finance
Conform prevederilor financiare ce au stat la baza prezentului Plan de reorganizare, peniru creantele
garantate, respectiv pentru creditul acordat de Raiffeisen Bank pentru finantarea constructiei ansamblului
imobiliar Sydney Residence, in perioada de implementare a Planului de reorganizare nu se acord3 nicio
dobandd soldului neachitat. De altfel, creditul a fost declarat scadent anterior deschiderii procedurii de
insolventa, astfel cd nicio remuneratie nu a mai fost calculat si aplicatd ulterior datei de 02 iulie 2013.
De asemenea, conform Programului de Plati, Compania nu va achite decat partea garantats a creantelor
Raiffeisen Bank si respectiv Rl Eastern Europe Finance, nicio distributie nefiind considerati pentry
creantele chirografare ale acestor creditori.
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6.3.2 Restructurarea creditelor asociat acordate anterior deschiderii procedurii de insolventa
Pentru creditele acordate de asociati sau de alte companii afiliate in perioada anterioard deschiderii de
insolventd, avand in vedere disponibilitdtile financiare ale Companiei in perioada de implementare a
Planului de reorganizare, nu se va efectua nicio distributie si nici nu se va calcula nicio dobandd
suplimentars de la data deschiderii procedurii de insolventa.

6.4 Constituirea de ipoteci suplimentare in favoarea creditorului garantat

Avénd in vedere incheierea a noud contracte de vinzare-cumpdrare in perioada de observatie, dintre care
pentru doud dintre ele a fost ridicata ipoteca instituitd in favoarea creditorului garantat, fara a se efectua
nicio distributie in cadrul procedurii, pentru acordarea unei protectii creditorului garantat, in perioada de
implementare a Planului de reorganizare se va constitui un drept de preferintd pentru vilele ce urmeaza
a fi readuse in patrimoniul Debitoarei. Tn plus, avansurile si ratele incasate in perioada de observatie nu
au fost distribuite citre creditorul garantat, de unde rezultd necesitatea constituirii de garantii
suplimentare.

De asemenea, vilele cu numarul cadastral 1012/39 si 1012/101, desi nu mai sunt in proprietatea
Antreprize Rezidentiale, ele incé au instituitd ipotecd in favoarea Raiffeisen Bank, prin urmare, in perioada
de reorganizare judiciara, la data reposesiei acestora, sumele incasate din valorificarea lor vor fi distribuite
citre creditorul garantat sau se va considera o distributie in cadrul Planului de reorganizare la data la care
creditorul garantat va pune in executie titlul de creanta.

Suplimentar, in primul trimestru de implementare a Planului de reorganizare a fost previzutd o distributei
de aproximativ 350.000 lei citre creditorul garantat din soldul existent in contul de insolventd la data
Intocmirii Planului.

6.5 Masuri manageriale si de resurse umane
fn vederea implementarii masurile de reorganizare, Debitoarea prin Administrator Special va angaja o
firma de management cu experientd doveditd in administrarea proiectele rezidentiale, respectiv Ozone
Panels SRL, a cérei remuneratie va fi proportionald cu indicatorii de performanta stabiliti prin prezentut
Plan de reorganizare.
Astfel, compania de management care va administra projectul Sydney Residence ar trebui sa
indeplineascd urméatoarele conditii pentru a fi acceptatd, respectiv:
a) S& aiba experientd doveditd in administrarea anterioard a celor putin alte doud proiecte
rezidentiale anterior angajérii de citre Antreprize Rezidentiale
b) S& dispuna de personal suficient si cu experientd atat in administrarea procesului de vanzare a
stocului existent de active dintr-un proiect rezidential, cat siin supravegherea lucrdrilor de reparatii
ce vor fi executate n perioada de implementare a Planului de reorganizare
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c) Sd aibd o situatie financiard stabild care sa ii permitd s sustind cheltuielile cu personalul in
perioada de implementare Planului de reorganizare si in perioadele in care nu sunt indepliniti
indicatorii de performanta agreati.

De asemenea, principalele atributii ale companiei de managementin perioada de implementare a Planului
de reorganizare vor fi urmétoarele;
a) Monitorizarea procesului de valorificare a stocului de active din complexul Sydney Residence
b} Supravegherea procesului de reparatii a vilelor si a partilor comune, asa cum au fost ele mentionate
de Tebodin Engineers & Consultants in Raportul Tehnic Zero siimplementarea acestora in orizontul
de timp mentionat in Planul de reorganizare
¢} Monitorizarea si respectarea bugetelor de reparatii previzute prin Planul de reorganizare.
Aceastd firma de management va fi angajaté de Administratorul Special in colaborare cu Adminsitratorul
judiciar, dupd consultarea creditorilor.

6.5.1 Stabilirea remuneratiei companiei de management in perioada de reorganizare judiciara
Remuneratia firmei de management din perioada de implementare a Planului de reorganizare va fi
calculata raportat la indeplinirea indicatorilor de performants, respectiv:

i.  Indeplinirea indicatorilor de volum af vanzdrifor, respectiv 2 vile pe lund Tn primul an de
reorganizare judiciard, si ulterior 3 vile pe lund, incepand cu luna a 13-a a Planului

ii. Indeplinirea indicatorilor de incasare din vénzdrile de vile, prin respectarea previziunilor privind
preturile de vénzare, modalitatea de incasare a acestora, precum si volumul de incasiri in fiecare
perioada de timp

iii.  Findlizarea lucrdrilor de reparatii in termenul si in bugetul de cheltuieli previzute de prezentul Plan
de recrganizare

iv.  Recuperarea creantelor si monitorizarea Incasdrilor chiriilor si a ratelor din contractele incheiate in
perioada de observatie si respectiv in perioada de reorganizare.

Tn vederea unei impliciri active in monitorizarea si implementarea Planului de reorganizare, precum si
pentru asigurarea succesului acestuia, remuneratia companiei de management ce va fi achitatd in
perioada de reoganizare judiciard va fi calculatd ca un procent de 25% aplicat sumelor rémase de distribuit
catre creditori, dupa achitarea tuturor cheltuielilor operationale si financiare generate in perioada
respectivd. Platile le vor realiza trimestrial, dupd indeplinirea cumulativé a indicatorilor de performanti
mentionati mai sus,

Firma de management va raporta lunar modalitatea de indeplinire a indicatorilor de performanta citre
Administratorul Special, care la randul siu va raport catre Administratorul judiciar si citre creditori.

6.5.2 Atributiile managementului Debitoarei in pericada de reorganizare judiciari
in conformitate cu prevederile din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, in pericada de

reorganizare judiciars, conducerea activitatii Debitoarei va fi exercitatd de citre Administratorul Special,
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ce va fi desfisuratd in limitele impuse de prezentul Plan de reorganizare, sens in care toate actele
indeplinite si semnate de citre Administratorul Special, pentru a fi valabile, vor trebui confirmate prin
semndturd de citre reprezentantul desemnat al Administratorului Judiciar, rolul acestuia din urma fiind
de supraveghere a activitatii.

Rapoartele trimestriale privind situatia financiard a averii Debitoarei vor fi prezentate de catre
Administratorul Special impreund cu Administratorul Judiciar si vor fi supuse spre aprobare Comitetului
Creditorilor in conditiile art. 106 alin. 1 din Legea nr. 85/2006.

6.5.2.1 Personal
Pe pericada de implementarea a Planului de recrganizare se vor efectua noi angajdriin vederea respectdrii

programului de reparatii previzut in previziunile financiare. Astfel, in primul an de reorganizare judiciara
va creste efectivul de muncitori care vor lucra pentru refacerea vilelor din ansamblul Sydney Residence,
precum si pentru lucrérile la partile comune.

Pentru celelalte posturi se va mentine aceeasi structurd de personal, cu remuneratiile din perioada de
observatie, in vederea mimimizarii costurilor si a maximizdrii averii Debitoarei.

6.5.2.2 Remuneratia Administraiorul Special
fn perioada de implementare a Planului este prevdzut un onorariu lunar al Administratorul Special de

3.000 euro/lund pentru indeplinirea atributiior prevazute conform Legii nr. 85/2006.

Prestarea acestor servicii va fi sub forma unui contract de mandat aprobat in prealabit de Adunarea
Creditorilor, ce va cuprinde criteriile de performant3 corelate cu specificul activitdtii Companiei.

6.5.3 Masuri comerciale si de marketing
Pentru asigurarea implementarii cu succes a Planului de reorganizare si pentru accelerarea procesului de
valorificare a activelor aflate in patrimoniul Societatii, Compania va implementa un nou plan de marketing
cu un buget adecvat menit s identifice portretul clientului care achizitioneazd si/sau intentoneaza sd
achizitioneze vile in ansambluri similare Sydney Residence.

Conditiile de piata dificile fac impetuos necesard stabilirea strategiei de marketing $i actualizarea
identitatii Proiectului Sydney, politica de vanzare urmand a fi coordonatd de managementul de proiect.
Pentru aceasta va fi contractatd si o firmd specializatd pentru identificarea de potentiali clienti,
renumeratia acesteia fiind corelatd cu numarul de unitdti vandute si atributele societdtii de management
angajate In perioada de implementare a Planului de reorganizare,

Politica de marketing va fi canalizatd pe segmentul rezidential, iar politicile specifice vor acoperi:

- Repozitionarea Proiectului Sydney pe piata rezidentiald
- Regindirea strategiei de pret
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- Implementarea unor activitaii de marketing specifice — participari la evenimente specializate,
prezenta activd in mediul virtual (website-uri, newsletter-uri, etc.}, achizitii baze de date, etc.

Asigurarea bunurilor

In perioada de reorganizare va fi mentinutd polita de asigurare a activelor din Sydney Residence care sunt
si garantie in favoarea Raiffeisen Bank/RI Eastern Europe Finance. De asemenea, polita va fi cesionatd in
favoarea creditorului garantat, pana la valorificarea integrald a stocului de vile si la plata integrala a
sumelor mentionate in Programul de PI&ti a fi platite citre creditorii garantati.

6.5.4 Masuri financiar ~ contabile
Tn vederea asigurarii desfasurarii in conditii normale a activitatii Societatii se impun urmatoarele mésuri
organizatorice de natura financiar-contabila:
-~ Asigurarea monitorizarii zilnice a operatiunilor financiar — contabile asigurdnd astfe! evitarea unor
erori de naturd contabila,
- Urmdrirea permanentd a indicatorilor financiari si operationali ai activitdtii Societatii, in vederea
ludrii celor mai bune decizii manageriale si raportarea citre Administratorul judiciar,
- Depunereain termenul prevézut de lege a declaratiilor fiscale,
- Asigurarea arhivarii documentelor financiar contabile in conformitate cu Legea nr. 16/1996 -
Legea Arhivelor Nationale privind modul de pastrare a documentelor, evidenta si inventarierea
documentelor.

De asemenea, in primul trimestru de implementare a Planului de reorganizare vor fi inregistrate corectiile
mentionte in capitolele anterioare, respectiv:
- Includereain evidentele contabile a Tabelului Definitiv al Creantelor si corectiilor corespunzitoare
- Corectiile impuse pentru Productia in curs de executie si Terenuri, dupd cum a fost mentionat in
capitalul 4.1
- Revizuireg inregistrdrilor contabile din cursul anului 2014 in vederea stabilirii rezultatului
exercitiuiui
- Revizuirea modalitatii de inregistrare a contractelor de vanzare-cumpdrare cu plata in rate si
recunoasterea TVA de plat3,
- Finalizare demersurilor de radiere a mijloacelor de transport vandute, dar care nu au fost radiate
din evidentele Primariei Tunari.

6.5.5 Masuri investitionale
Planul prevede un proces riguros de reparatii pentru vilele din complexul Sydney Residence, dup3 cum au
fost acestea identificate de consultantul independent Tebodin Engineers & Consultants in cadrul
Raportului Tehnic Zero. Nivelul de investitii anticipat in cadrul raportului este de 666.985 euro, insa avand
in vedere experienta doveditd a Administratorului Special si a companiei de management ce va fi angajatd,
acesta a fost considerat in Plan la 480.000 euro, ceea ce reprezintd o diminuare cu 28% fatd de nivelul
anticipat in Raportul Zero.

49 | 64



Plan de reorganizare a activititii Debitoarei SC ANTREPRIZE REZIDENTIALE SRL

Finantarea acestora investitii va fi realizatd dupa cum urmeazd:
- 25% prin intermediul creditului acordat de Ozone Panels SRL, acordat conform prevederilor din
intentia de finantare din Anexa nr. 4
- 75% din disponibilul existent in procedurd din incasdrile de avansuri si rate pentru vanzdrile de
vile si din chirii,
Restul cheltuielilor operationale vor fi finantate dupa acelasi mecanism ca si cheltuielile privind reparatiile,
astfel:
- 25% prin intermediul creditului acordat de Ozone Panels SRL, acordat conform prevederilor din
intentia de finantare din Anexa nr. 4
- 75% din disponibilul existent in procedurd din incasarile de avansuri si rate pentru vanzarile de
vile si din chirii.
Aceste investitii vor asigura valorificarea activelor din complexul Sydney in parametrii de timp si pret avute
in vedere in Planul de reorganizare.

6.6 Concluzii
in vederea asigurérii reusitei reorganizdrii activitdtii Debitoarei, prezentul Plan de reorganizare va
prevedea, potrivit art. 95 din Legea nr. 85/2006, masuri adecvate sa asigure Societdtii resursele financiare
necesare indeplinirii acestuia si in special, asigurérii resurselor financiare pentru efectuarea distribuirilor
asumate prin Programul de plati, si acoperirea intr-o cat mai mare masurd a creanfelor creditorilor
Debitoarei.

Finantarea ce va fi atrasa si implementatd prin prezentul Plan de Reorganizare va acoperi doua obiective
subsecvente, structurate pentru 3 asigura o maximizare a rambursdrilor sumelor inscrise la masa credald:
®  Repozitionarea complexului Sydney pe piata imobiliara locald
#  Adaptarea politicii de vnzare la conditiile actuale ale pietei
= Redarea Debitoarei mediului de afaceri si repozitionarea acesteia in sectorul de tranzactii libere
pe piata imobiliara.
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7 Previziunea situatiilor financiare ale Societ#tii In perioada de reorganizare judiciard
Planul de afaceri ce std la baza reorganizirii activititii Debitoarei este construit pe doua surse de venituri,
dupd cum urmeaz3:
- Venituri din chirii, atat din contractele incheiate in perioada de observatie, ¢t si din cele ce vor fi
incheiate in pericada de reorganizare
- Venituri din vAnzéri, ce includ:
®  Venituridin vanzdrile cash ce vor fi realizate in perioada de reorganizare judiciard
" Venituri din ratele pentru contractele de vanzare cu plata in rate incheiate atat in
perioada de observatie, cit si cele ce urmeazi a fi perfectate in perioada de
reorganizare judiciara.
Referitor la contractele de vénzare cu plata in rate ce vor fi incheiate In perioada de implementare a
Planului de reorganizare, in construirea previziunilor financiare au fost avute in vedere urmatoarele
ipoteze:
- Avansul de 25% va fi achitat la data incheierii contractului de vanzare cu plata in rate
- 25% din pretul de vanzare va fi achitat in rate lunare, conform pericadei agreate in contract, dar
care nu va depasi pericada de reorganizare
- Diferenta de 50% va fi achitatd la finalul pericadei, dupd cum a fost agreat in contract
-~ Perioadele de timp pentru care sunt incheiate contractele cu plata in rate variaz3 de la 30 de luni
pentru contractele incheiate in primele 6 luni de implementare a Planului de reorganizare, la 6
luni, tn uitimul an al Planubui.

De asemenea, au fost previzionate vanzdri cu incasarea cash pentru un numdar de 9 vile pe intreaga
pericadd de reorganizare.

Tn construirea fluxuritor de numerar au fost folosite urm3toarele variabile generale:

- Impozit pe profit si salarii de 16%

- TVA de 24% pentru achizitii de bunuri si servicli, vanziri de parcari si vanziri de locuinte cétre
persoane fizice care nu se incadreazd in aplicarea procentului redus de TVA

- TVAde 5% pentru vanzarea de vile citre persoanele fizice care respect prevederile legale privind
aplicarea procentului diminuat: suprafata utild care nu depiseste 120 mp, exclusiv anexele
gospoddresti, iar pretul total este mai mic de 380.000 lei, excluzénd taxa pe valoare ad3ugatd. in
madsura in care in pericada de implementare a Planului de reorganizare va exista o modificare a
Codului Fiscal ce implica o majorare a plafonului de pret minim pentru aplicarea cotei reduse de
TVA, Societatea ar putea beneficia de o ajustare pozitivd cu privire la TVA-ul rezultat la plat3 in
urma procesului de valorificare a vilelor;

- Cursul de schimb RON/EUR folosit pentru perioada de implementare a Planului a fost de 4,4501
RON/EUR, respectiv cursul de la data deschiderii procedurii de insolvent3

- Impozitul pe cladiri aplicat activelor Antreprize a fost de 1,50% din valoarea contabil3 a acestora.

in masura in care vor interveni schimbdri de ordin legislativ aplicabile ipotezelor utilizate Tn Plan, acesta
va fi modificat in consecint.
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7.1 Contul de profit si pierdere
Preturile de vanzare ale vilelor au fost estimate in euro, in concordanta cu practicile pietei, precum si
costurile cu reparatiile anticipate in perioada de reorganizare, Pentru a rdspunde cerintelor de raportare
financiara previzute de legislatia in vigoare, acestea au fost prezentate in Plan n lei, folosind cursul de
schimb de 4,4501 RON/EUR, mai sus mentionat.

Astfel, sumele exprimate in euro pot suferi modificdri cauzate de variatia cursului de schimb RON/EUR.
Sumele Tnscrise in Tabelul Definitiv al Creantelor nu vor fi afectate de evolutia cursului de schimb, civor fi
considerate in Plan la cuantumul recunoscut in Tabel.

Alte elemente cum ar fi creditele contractate de Debitoare in pericada de reorganizare, costurile
financiare de natura dobénzilor, comisioanelor bancare nu vor suferi modificari pe fondul variatiei cursului
de schimb EUR/RON,

7.1.1  Vanzdri estimate
Previziunile financiare care au stat la baza Planului de Reorganizare au avut ca idee centrald valorificarea
stocului existent de vile din complexul Sydney Residence si implementarea programului de investitii
pentru reparatii identificat de Tebodin Consultants & Engineers in Raportul Tehnic Zero,

Fluxurile de numerar au avut in vedere incasarile din vanzarea de vile, rate pentru contractele ce prevad
si aceastd modalitate de platd, precum si incasérile din chirii. La data depunerii prezentului Plan de
reorganizare in ansamblu! Sydney mai era disponibil un stoc de 62 vile, dupd cum urmeaza:

A ' 10 97,000 °
16 ° 97,000

C 18 125,000
c1 5 115,000
D 13 125,000
Total  s2- 112,425

Sursa: Situatio actuald o stocului de vile din Sydney Residence

Notd 1: In tabelul de mai sus sunt incluse si cele 7 vile care in prezent nu mai sunt in proprietatea Debitoarei {respectiv
vilele cu numerele cadastrale 1012/39, 1012/61, 1012/88, 1012/90, 1012/100, 1012/101 5i 1012/25), dar pentru a
cdror recuperare se fac demersuri atét de cdtre Administratorul Special ¢t si de Administratorul judiciar

Notd 2: Tn tabelul de mai sus este inclusd si vila cu numérul cadastral 1012/3, care este in proprietatea Companie,
dar care la data depunerii Planului de reorganizare erg liberd de sarcini.
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Pentru recuperarea celor 7 vile au fost considerate costuri de recuperare de 10.000 lei pentru fiecare
unitate. fn mésura in care demersurile efectuate in perioada de implementare a Planului de reorganizare
nu vor aduce rezultatele anticipate, in sensul recuperdrii acestora si valorificarea lor in cadrul procedurii
de reorganizare judiciard, incasérile si distributiile citre creditori vor fi ajustate in consecint3.

De asemeneain primele 18 de luni ale implementdrii Planului de reorganizare au fost previzionate incasiri
din Tnchirierea a 15 vile cu o chirie medie de 500 euro/lunar.

7.1.2  Cheltuieli operationale
7.1.2.1 Cheltuieli privind reparatiile
in Planul de reorganizare a fost mentinutd structura de cheltuieli mentionatd de Tebodin Consultants&
Engineers in cadrul Raportului Tehnic Zero, dupd cum urmeaza:

A 9,161 6

_ 54,966
9,533 10 95,330

c 12,581 16 20129

c1 11,685 5 58,425

D | 11,381 11 125,191

fsérﬁi comune 131,777 . .1;”.’»1,777

Total 48 666,985

Sursa: Raportul Tehnic Zero Intocmit de Tebodin Consultants & Engineers
Notd: Pentru vilele inchiriate la data intocmirii rapartului nu ou fost estimate cheltuieli cu reporatiile ~ s-¢

considerat cd pentru acesteq necesarul de investitii nu ar fi unul material pentru implementarea Planului de
reorganizare

Avand In vedere ca in perioada de reorganizare judiciard reparatiile vor fi efectuate de citre angajatii
Debitoarei, si raportat la experienta antericard a managementului actual doveditd si in perioada de
observatie, s-a considerat o reducere de 35% din cheltuielile privind reparatiile vilelor, ceea ce ar
determina o diminuare cu 28% a tuturor cheltuielilor privind reparatiile ce vor fi efectuate in pericada de
implementare a Planului de reorganizare.

Ca ritm de investitii, s-a considerat cd vor fi reparate cdte 3 vile/lun3, astfel incat intregul proces de
reparatii sa fie finalizat in 12 luni de la data confirmérii Planului de reorganizare.

7.1.2,2 Cheltuieli administrative
Nivelul cheltuielilor operationale a fost derivat pe baza celui inregistrat in perioada de observatie si este
mentinut la acelasi nivel pentru aproape toate categoriile de cheltuieli.
Principalele categorii de cheltuieli se referd la:
- Onorariul Administratorului judiciar — calculat conform celor mentionate in capitolul 9.6 —
Remunerofio Administratorului judiciar
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- Cheltuieli privind administrarea proiectului Sydney Residence, care includ, printre altele: cheltuieli
cu paza in cuantum de 1.500 euro/lund, cheltuieli privind intretinerea statiei de epurare {650
euro/lund), electricitate in cuantum de 500 euro/lund
- Cheltuieli privind administrarea sediului, care includ printre altele: cheltuieli privind chiria de 500
euro/luni, utilitdti, estimate la 200 euro/iund, telecomunicatii in valoare de 1.400 euro/iung,
combustibil si consumabile in cuantum total de 1.000 euraflung
- Cheltuieli de marketing, estimate la 5.000 euro/lund in primele 6 luni de implementare a Planului
de reorganizare, urmand ca acestea s fie ulterior diminuate 1.500 euro lunar
- Cheltuielile cu asigurarea activelor din ansamblul Sydney Residence au fost considerate la un nivel
de 1.200 euro/trimestrial
- Cheltuielile privind salariile, inclusiv cele ale muncitorilor angajati pentru reparatiile din complexul
Sydney si alte persoanelor care vor lucra pe baza unor contracte de prestdri servicii, au fost
estimate la aproximativ 19.000 euro/luna in primele 12 luni ale Planului de reorganizare, urmand
ca ele sé fie diminuate la 14.000 euro {unar,
De asemenea, conform contractului de management ce va fi incheiat cu o firmd specializatd, Compania
a achita trimestrial o tax3 calculatd conform criteriilor de performantd agreate impreund cu creditorii si
Administratorul! judiciar.

7.2 Situatiile financiare previzionate
Tn realizarea Programului de PI3ti s-a tinut seama de situatiile financiare previzionate la Companiei {Contul
de Profit si Pierdere Previzionat, Fluxurile de Numerar Previzionate si Bilantul Previzionat), prezentate in
cele ce urmeaza.

7.2.1 Contul de Profit si Pierdere Previzionat (RON)
Contul de Profit si Pierdere Previzionat include veniturile si cheltuielile pe care Compania le va inregistra
in perioada de implementare a Planului de reorganizare. Acesta nu a luat in considerare impactul variatiei
cursului de schimb pe pericada reorganizarii,

VENITURI 3,145780 3,647,073 {4,281,156)
Venituri din vanzari vile . 5,430,849 6,132,397 21,231,840
Venituri din chiri " 400,509 200,255 -
Variatia stocurilor : (2,685,579) (2,685,579} {25,512,996)
CHELTUIELI 4727690 3617332 3,967,855
Cheltuieli reparatii - 1747514 387,031 .
Cheltuieli operationale, dintre care: 2,980,177 3,230,301 3,967,855
Cheltuieli site | 369,002 275,550 275,550
Cheltuieli sediu | 173,554 173,554 173,554
Alte cheltuieli 2114248 2387681 2,980,995
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Onorariu administrotor judiciar 323,373 393,516 537,755
EBITDA (1,581,911) 29,741 (8,249,010) -
Cheltuieli privind amortizarea 20,115 6,789 5,703
Cheltuieli privind taxele pe proprietate 412,229 382,463 232,770

R

Sursa: Previziunile financiare core au stat o baza Planului de reorganizare

Versiunea detaliatd a Contului de Profit si Pierdere previzionat este inclusi in Anexa nr. 5.

7.2.2  Bilantul Previzionat (RON)
Bilantul Previzionat a fost estimat pornind de la situatiile financiare de la inceputul pericadei de
reorganizare, actualizat ulterior cu rezultatele din Contul de Profit si Pierdere si Situatia Fluxurilor de
Numerar Previzionate.

Active imobilizate 2,195,446 1,991,486 112,661
Stocuri .25,140,777 23,652,370 12,456
Creante comérciélé & 6,959,684 6,872,097 £,433,409
disponibilitati

Batorii comerciale {12,184,800) {17,296,658) {10,161,716)
Datorii pri\.r.ir.ié '.cé.*eie” {"1,“8.0.1,.223) {404,388) {374,838)

Datorii financiare (77,239,646} (71,104,180} (60,798,76.7)
Capitaluri : 55,925,762 56,289,273 64,776,755

Sursa: Previziunile financiare care au stat la bazo Planului de reorganizare
Versiunea detaliatd a Bilantului previzionat este inclusd in Anexa nr. 6.

7.2.3  Situatia Fluxurilor de Numerar Previzionate (RON)
Fluxurile de Numerar au fost construite pornind de la veniturile si cheltuielile estimate in contul de Profit
si Pierdere previzionat corelate cu termenele de incasare si platd/compensare.
Tot prin intermediul acestora a fost calculat necesarul de finantare in perioada de reoganizare.

SOLD HNITIAL : 612,558 553,829 466,242
INCASARI 8,512,366 12,750,380 15,199,711
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Incasari din vanzari vile 8,136,938 12,516,750 - 15,199,711
ncasari din chirii 367,133 233630 -
.Ram.bu;'sari de TVA - . _ 8,295 - .
PLATI o (5,802,09) (6,346,976)  (4,798,605)
Cheltuieli privind reparatiile : (1,986,341} (660,495) -
Che.ltuieli.sit.e . {425,367) (.335,.146) {330,607}
Cheltuieli sediu . {195,261} (208;799) (208,799)
(2,282,345} {2,697,320) {3,456,666)
Alte plati
Onorariu administrator judiciar (248,316) (132,435}. (132,435)
Piati privind taxele {664,466) (2,312,782} {670,099}
CASH FLOW F-f-NA_NClAR 344;120 _38,2i9 : _(35,_-98b)
Trage?i ﬁredit Tﬁ reorganizare “ .1.,"4;‘30,524 1,586,745 . 1,199,651
Rambursari credit in reorganizare {1,106,404) (1,548,525) (1,235,632}
DISPONIBIL PENTRU_'RAM_?_QRSAR! MASA CREDALA _3,0_54,3'89 6_,441_-,6_22 &.: . ._19,365f1_26
Rambursari creditori garantati (2,027,343)  (6,173,684) (10,269,432}
Plati privind onorariu de succes Administrator judiciar (185,775} {355,525) {534,382)

Sursa: Previziunile financiare care au stat la bazo Planului de reorganizare

Versiunea detaliat3 a Situatiei fluxurilor de numerar previzionate este incluséd in Anexanr. 7.
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8 Acoperirea pasivului i surse de finantare
in vederea Indeplinirii obligatiilor de plati asumate de citre Antreprize Rezidentiale prin Planul de
reorganizare, Debitoarea urmeazd sd-si desfisoare in continuare activitatea operationald, cu modificirile
§i ajustdrile prevazute n cadrul Capitofului 6 ~ Mdsuri de reorganizare judiciard. Obiectivele Planului de
reorganizare.

Pe parcursul pericadei de reorganizare judiciard, conform estimérilor de fluxuri de numerar din Capitolul
7, sursele pentru acoperirea pasivului Debitoarei si implicit pentru indeplinirea Planului de reorganizare,
vor proveni din:
- Tncasérile din vanzarile de vile din complexul imobiliar Sydney Residence, inclusiv din ratele
incasate din contractele de vanzare cu plata In rate;
- Incasérile din chiriile pentru contractele valabile la data depunerii Planului de reorganizare;
- Creditul acordat de Ozone Panels SRL pentru finantarea cheltuielilor de procedura.

Conform Programului de pldti propus prin Planul de Reorganizare, urméitoarele niveluri de recuperare
totale sunt aplicabile diferitelor categorii de creditori:

26.409.660 i 19.370.459 73,34% ‘
Creante chirografare . 20.788.416 0 0%
Alte creante chirografare | 29.763.102 3 0 0%

| Creante subordonate | 38.989.557 | 0 J 0%

Sursa: Fluxurile de numerar previzionate care gu stat lo baza Programului de Pldti

Tn acest context, Programul de PIati al Planului de Reorganizare va i considerat indeplinit, iar procedura
de reorganizare judiciard finalizatd, la data la care creditorii din Tabelul Definitiv al Creantelor vor primi
distributiile mentionate in tabelul de mai sus.

Tn misura in care se va identifica un investitor care va achizifiona intregul stoc de active din complexul
Sydney sau un procent semnificativ din acest stoc, ceea ce ar determina o distributie cel putin egal3 ca si
cuantum cu cele mentionate n tabelul de mai sus, dar Tntr-un timp mai scurt, atunci Planul de reorganizare
se va considera ca indeplinit.
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9 Programul de platd a creantelor. Categorii de creante
9.1 Programul de platd a creantelor previzut prin Planui de Reorganizare
Conform prevederilor Legii nr. 85/2006 privind aplicarea procedurii insolventei, Programul de Platd a
creantelor cuprinde:
a. cuantumul sumelor datorate de Antreprize Rezidentiale creditorilor pe care aceasta se obligd sa
le pliteascd acestora In perioada de reorganizare judiciard, stabilit prin raportare la Tabelul
Definitiv de Creante si la fluxurile de numerar aferente Planului de Reorganizare;
b. termenele la care Debitoarea urmeaza sd pldteascd aceste sume,

Situatia centralizatd a platilor/acoperirii datoriilor, care vor fi efectuate/contractate in cursul executdrii
Planului de reorganizare conform Programului de Piaii este prezentatd ca Anexa nr. 8.

| Creante garantate (art. 121 alin.2) | 2927343 | 6173684 | 10269432 | 19370459

Creante Ch|rog|—afare(art1233§|n 7} S 0 S E 1
Alecreangechirogratore o 123300 8) | o) o] 0l 0
Creante subordonate } 0| 0 I 0 0

Sursa: Programul de Pidti ol creantelor inscrise in Tabelu! Definitiv al Creantelor Antreprize Rezidentiole

9.2 Creantele nascute dupd data deschiderii procedurii insolventei
Creantele ndscute dupd data deschiderii procedurii insolventel reprezentdnd creante rezultate din
continuarea activititii Antreprize, obligatii curente citre furnizori de utilitati, asigurdri, prestari servicii,
salarii, taxe si contributii sociale, si cheltuieli aferente procedurii au fost pldtite respectdnd termenii
contractuali stabiliti si actele juridice corespunzétoare. Fluxurile de numerar asuma si plata creantelor
curente niscute in perioada de observatie si neachitate, reprezentadnd impozit pe cladiri, furnizori curenti
st onorariu Administrator judiciar.

Cheltuielile de administrare, inclusiv onorariul Administratorului judiciar, vor fi platite in perioada de
reorganizare judiciard conform actelor juridice care constituie temeiul creantelor respective, avand in
vedere natura juridica si prioritatea conferita de lege acestora,

Plata remuneratiei Administratorului Judiciar definitiv va fi efectuatd potrivit prevederilor din Capitolul
9.6 al Planului de Reorganizare si a Programului de PI3ti.
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9.3 Categorii de creante. Tratamentul corect si echitabil acordat prin Plan
9.3.1 Categorii de creante care nu sunt defavorizate in sensul Legii

Conform prevederilor art. 101, lit. d} din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolventei, creantele care
nu sunt defavorizate sunt creantele achitate integral in termen de 30 zile de la data confirmdrii Planului
de reorganizare.

Prezentul Plan nu trateazd nicio categorie de creante ¢a fiind nedefavorizata, platile citre creantele care
beneficiazd de distributii fiind efectuate pe intreaga perioada de reorganizare judiciara.

9.3.2 {ategorii de creante defavorizate in sensul legii
Tratamentul corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin Planul de Reorganizare se apreciazi in
functie de urmatoarele elemente de referinta:
1. Tabelul Definitiv de Creante impotriva Antreprize avind ca datd de referintd 02 iulie 2013, afisat
la Tribunalul llfov la data de 17 julie 2015 si publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventd nr.
12852 din data de 17 iulie 2015, pentru care a fost ulterior publicatd o eratd in Buletinul
Procedurilor de Insolventd nr. 13428 din data de 31 iulie 2015;
2. Programul de pldt{i prevazut prin Planul de Reorganizare precum gi prevederile Capitolelor 6, 7 si
8 din Planul de reorganizare;
3. Fiecare dintre categoriile de creante defavorizate prin Plan potrivit Legii vor fi analizate din
perspectiva elementelor de referintd mentionate mai sus.

Pentru calificarea tratamentului corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin Plan, a fost
efectuatd o estimare a sumelor distribuite Tn caz de faliment creditorilor Antreprize, prezentat3 in
Capitolul 5.2 al prezentului Plan de reorganizare.

A.Creaniele garantate
in categoria creantelor garantate sunt inclusi doi creditori, respectiv Raiffeisen Bank SA, cu ¢ creantd in
cuantum de 18.503.395 lei si Rl Eastern Europe Finance BV, cu ¢ creantd in cuantum de 7.906.266 lei.

Avand in vedere cd, urmare a unei cesiuni de creante incheiate intre cei doi creditori, Rl Eastern Europe
Finance BV a preluat de la Raiffeisen Bank SA o parte din creanta acesteia impotriva Antreprize, fir3 a se
efectua o alocare a garantiilor intre cei doi creditori, pentru scopul calculului distributiitor din fondurilor
obtinute din valorificarea activelor din complexul Sydney, acestea au fost considerate proportional cu
valoarea creantei garantate admise.

Creanta Raiffeisen Bank SA

Creanta Raiffeisen Bank SA, ndscutd anterior deschiderii procedurii de insolventd, in cuantum de
26.697.908 lei, dintre care 18.503.395 lei acceptatd ca si creantd garantatd, va fi achitatd in cadrul
perioadei de reorganizare incepand cu primul trimestru de implementare a Planului.

59|64



Plan de reorganizare a activitatii Debitoarei SC ANTREPRIZE REZIDENTIALE SRL

Avand in vedere c3 imprumutul acordat de acest finantator a fost declarat scadent anterior deschiderii
procedurii de insolventd si c3 valoarea creantei este superioard garantiei, in pericada de reorganizare nu
a fost calculatd dobénda pentru aceastd creanta.

Creanta Ri Eastern Europe Finance BY

Creania Rl Eastern Europe Finance BV in cuantum de 11.407.677 lei, dintre care 7.906.266 lei acceptata
in categoria prevazutd de art. 121 alin. 1 din Legea nr. 85/2006 ca si creantd garantat, va fi achitaté in
cadrul perioadei de reorganizare incepand cu primul trimestru de implementare a Planului. Sursa acestor
distribuiri vor fi sumele incasate din valorificarea activelor aduse ca si garantie de cdtre Debitoare, dupa
deducerea cheltuielilor de procedur3 sia celor operationale, alocarea intre cei doi creditori fiind efectuatd
proportional cu valoarea creantei.

Detalierea sumelor ce vor fi platite creditorilor garantati se regéseste in Programul de Pl&ti - atagat la
prezentul Plan ca Anexa nr. 8.

B.Creante chirografare conform art. 123 alin. 7 din Legea nr, 85/2006

Aceastd categorie de creante are o valoare de 20.788.416 lei, iar conform previziunilor financiare care au
stat la baza Planului de reorganizare si a Programului de Piti, pentru aceastd categorie nu au fost
previzute distribuiri, desi conform scenariului de faliment aceastd categorie ar primi o distributie in
cuantum de 348.974 lei, echivalentul a 2% din creanta acceptata.

C.Alte creange chirografare conform art. 123 alin.8 din Legea nr. 85/2006
Categoria altor creante chirografare conform art. 123 atin. 8 din Legea nr. 85/2006 include doar creanta
Bincii Comerciale Romane, care conform notificirilor receptionate de Administratorul judiciar ulterior
depunerii Tabelului Definitiv al Creantelor, a fost cesionatd catre Asset Leasing IFN si Karpi Expert SRL.
Valoarea acestei creante este in cuantum de 29.763.102 lei si, conform fluxurilor de numerar previzionate
nu este previzuti nicio distributie in cei trei ani de reorganizare judiciara.

D.Creante subordonate

Categoria creantelor subordonate este constituitd de creante ale unor societdti afiliate Debitoarei in
cuantum de 38.989.557 lei, care, n scenariul de faliment nu ar primi nicio distributie.

Conform fluxuritor de numerar din Planul de Reorganizare nu se poate asigura nicio distributie pentru
aceaste creanie.

9.4 Categoriile de creante propuse s voteze Planul de reorganizare
Conform prevederilor art. 100 alin. 3 din Legea nr 85/2006 si avéind in vedere structura de creditori din
Tabelul Definitiv, prezentul Plan de reorganizare va fi votat din doud categorii de creante, respectiv:
- Creantele garantate conform art. 100, alin. 3, lit. a)
- Creantele chirografare conform art. 100, alin. 3, lit ¢} — in care vor fi incluse categoriile de
creante chirografare de la art. 123 alin 7, art. 123 alin. 8 siart. 123 alin 9.
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9.5 Descarcarea de obligatii si de rispundere
in conformitate cu prevederile art. 137 alin. 2 din Legea nr. 85/2006, la data confirmarii Planului de
Reorganizare, Debitoarea este descdrcatd de diferenta dintre valoarea obligatiilor pe care le avea tnainte

de confirmarea Planului de Reorganizare si cea prevdzutd prin Plan. Creantele curente vor fi achitate in

timpul procedurii de reorganizare, dupd data inchiderii procedurii de reorganizare in conditiile previzute
in Plan si din actele din care rezultd. De asemenea, de la data inchiderii procedurii de reorganizare
judiciard, Debitoarea va fi descarcata de orice rispundere in sensul art. 95 alin. 5 lit. ¢) din Legea nr.
85/2006 privind procedura insolventei.

9.6 Remuneratia Administratorului judiciar
Remuneratia Administratorului judiciar a fost stabilitd de creditoriin cadrul sedintele Adunirii Creditorilor
din 26 ianuarie 2015 si 13 septembrie 2013, astfel:

Onorariu lunar fix in cuantum de 2.000 euro/lund + TVA, aferent perioadei ianuarie 2014 -
decembrie 2014, si pand la data propunerii unui plan de reorganizare, dar nu mai tarziu de luna
mai 2015, urmand ca dupd aceastd datd Adunarea Creditorilor s3 analizeze §i s voteze un nou
onorariu lunar
Onorariu in cuantum de 15.000 euro + TVA pentru asistenta la intocmirea planul de reorganizare,
onorariu datorat la data votdrii planului de cdtre Adunarea Creditorilor
Onorariu de succes de 3,5% din sumele distribuite citre creditori, onorariu limitat la 200.000 EUR,
aplicat tuturor sumelor distribuite creditorilor rezultate din valorificarea activelor Debitoarei.
Tn cazul in care valorificarea activelor Debitoarei se va realiza citre un investitor identificat de
creditorul garantat, onorariul de succes mai sus mentionat va fi de 3,5% din sumele distribuite
catre creditori, dar limitat la 150.000 EUR, datorat dupd cum urmeaz:

- 50.000 EUR - datorat la data semndrii tranzactiei

- 100.000 EUR - datorat conform unui calendar agreat cu creditorul garantat, dar nu mai

térziu de 18 funi de la data tranzactiei.

Avand in vedere cd pand la data depunerii prezentului Plan de reorganizare nu a mai fost convocati o
noud sedinta a Adunarii Creditorilor in vederea stabilirii onorariului fix al Administratorului judiciar, in
cadrul previziunilor financiare a fost mentinut un onorariu lunar de 2.000 euro+TVA pentru pericada
iunie — octombrie 2015, precum si pentru intreaga pericada de reorganizare, votarea Planului de
reorganizare si a masurilor de reorganizare incluse implicand si votarea acestui onorariu fix,
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10 Efectele Reorganizarii
10.1 Efecte asupra bugetului consolidat al Statului

® Se vor incasa contributii sociale achitate pentru | ® Nu se vor iacasa sumele provenind din |
;muncitorii implicati Tn lucrdrile de reparatie a | continuarea activitd{ii Debitoarei
proiectului Sydney Residence

= Se va incasa la Bugetul de Stat atat TVA din
valorificarea activelor, cat si din Tncasarea taxei de
management de c3tre compania care asigurd

| managementul in perioada de reorganizare

10.2 Efecte asupra gradului de acoperire a creantelor

= Gradul de acoperire ai creantelor n cazul | = Gradul de acoperire al creantelor in cazul

recrganizarii este de 16,70%, din care: falimentului este de 16,21%, din care:
s Creante garantate — 73,34% #  (Creante garantate - 70%
= Creante chirografare conform art. 123 *  (reante chirografare - 2%
alin. 7 - 0% *  Alte creante chirografare conform art.
#  Alte creanie chirografare conform art. 123 alin. 8 - 0%
123 alin. 8- 0% s (reante subordonate - 0%.

" Creante subordenate - 0%
= Createle creditorilor garantati vor beneficia de
distributii  incd din  primul  trimestry  de
implementare & Planulul, spre deosebire de
scenariul de faliment c¢8nd se anticipeazd c3
valorificarea  activelor s-ar  concretiza In

aproximativ 24 luni de la deschiderea falimentului.

11 Conditiile precedente inchiderii procedurii de reorganizare judiciard
Planul de Reorganizare propus va fi considerat realizat si se va solicita Inchiderea procedurii de
reorganizare la data la care au fost indeplinite toate obligatiile de platd ale Debitoarei asumate prin
Programul de P1ati in conditille continuarit activitatii.

De asemenea, de la data Tnchiderii procedurii de reorganizare judiciard, Debitoarea este descércatd de

orice raspundere dintre valoarea pasivului si valoarea obligatiilor satisfdcute prin Planul de Reorganizare,
n sensul art. 95 alin. 5 lit. ¢} din Legea nr. 85/2006 privind procedura insolveniet.
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12  Concluzii
Masurile de reorganizare judiciard prezentate in cuprinsul acestui Plan au drept scop continuarea
activitatii Debitoarei prin finalizarea, intr-un mix optimizat, a valorificirii activelor din complexul Sydney
REsidence. Vor fi astfel asigurate premisele maximizarii gradului de recuperare a creditorilor Companiei.

Tn vederea asigurérii reusitei reorganizirii activitatit Debitoarei, prezentul Plan de Reorganizare va
prevedea, potrivit art. 95 din Legea nr. 85/2006, mdsuri adecvate si asigure Societitii resursele financiare
necesare indeplinirii acestuia si in special, asigurdrii resurselor financiare pentru efectuarea distribuirilor
asumate prin Programul de PI3{i, si acoperirea intr-o cdt mai mare misurd a creantelor creditorilor
Debitoarei.

n acest sens, dintre m3surile adecvate reusitei Planului, prevézute de art. 95 alin. 6 din Lege, considerdm
faptul ¢d se impune - raportat la activitatea Societdtii, specificul activelor existente in patrimoniul
Societdtii, perspectivele evolutiei pietei pe care aceasta isi desfisoard activitatea si resursele pe care
Societatea le poate genera in perioada de aplicare a Planului - implementarea urmatoarelor misuri:

- Vénzarea stocului de vile din complexul Sydney Residence

- Finalizarea contractelor cu piata in rate incheiate in perioada de observatie

- Redarea Debitoarei mediului de afaceri {i repozitionarea acesteia in sectorul de tranzactii

libere pe piata imobiliara.

Categoriile de creante defavorizate prin Planui de Reorganizare sunt:
e Creante garantate, conform art. 121
e Creante chirografare, conform art, 123 alin. 7
® Alte creante chirografare, conform art. 123 alin. 8
¢ Creanie subordonate, conform art, 123 alin. 9

Aceste categorii de creante se considerd a fi defavorizate prin anularea partiald a creantei acestora in
conditiile stabilite prin Plan. Cu toate cd acestea au caracter de creante defavorizatd, Planul aplicd un
tratament corect i echitabil fiind Tndeplinite conditiile cumulative prevézute de art. 101 alin. 2 din Legea
nr. 85/2006.

Gradul de recuperare a creantelor prin Planul de Reorganizare este superior scenariului de lichidare
{recuperare suplimentard de aproximativ 0,49%).
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NOTA:
aj

b)

c}

POTRIVIT. ART.102, ALIN.1 DIN LEGE, LA DATA CONFIRMARIl PLANULUI DE REORGANIZARE,
ACTIVITATEA DEBITORULUI ESTE REORGANIZATA IN MOD CORESPUNZATOR, CREANTELE $!
DREPTURILE CREDITORILOR §! A CELORLALTE PART! INTERESATE SUNT MODIFICATE ASTFEL
CUM ESTE PREVAZUT TN PLAN. SENTINTA DE CONFIRMARE A PLANULUI DE REORGANIZARE
CONSTITUIE TITLU EXECUTORIU.

PE TOATA PERIOADA DE APLICARE A PLANULU! DE REORGANIZARE ACESTA POATE Fl
VIODIFICAT POTRIVIT ART. 101 ALIN. 5 din LEGEA NR. 85/2006, IN MASURA TN CARE CONDITIILE
TN CARE A FOST PROPUS PLANUL DE REORGANIZARE NU MAI CORESPUND IPOTEZELOR DE
CALCUL S| PREVIZIUNE SAU AU FOST IDENTIFICATE ALTE MODALITATI DE STINGERE A
CREANTELOR, SURSE DE FINANTARE. MODIFICARILE PROPUSE CE VOR FI ADUSE PLANULUI DE
REORGANIZARE VOR Fi PREZENTATE CREDITORILOR CU RESPECTAREA CONDITIILOR DE VOT 51
DE CONFIRMARE PREVAZUTE DE LEGE.

TN cAZUL IN CARE IN URMA UNOR MODIFICARI ALE LEGISLATIEI SAU CA URMARE A APARITIE!
UNGR EVENIMENTE CU CARACTER EXCEPTIONAL TN RAPORT CU ACTIVITATEA CURENTA CU
IMPLICATH DE NATURA FISCALA, EVENTUALELE DEBITE SUPLIMENTARE ASTFEL APARUTE VOR
FI ACHITATE DE SOCIETATE TN ULTIMUL TRIMESTRU AL PLANULUI DE REORGANIZARE, DE
ASEMENEA PLANUL VA SUPORTA O AJUSTARE A CONDITHLOR $I SUMELOR STABILITE
SUPLIMENTAR, AJUSTARE CE VA FI RAPORTATA DE ADMINISTRATORUL JUDICIAR S
ADMINISTRATORUL SPECIAL.

LA DATA PREZENTARI PREZENTULUI PLAN DE REORGANIZARE EXISTA O PROPUNERE DE
MODIFICARE A CODULU} FISCAL CE IMPLICA O MODIFICARE A PRETULU! MINIM PENTRU
VANZAREA LOCUINTELOR PANA LA VALOAREA DE 450.000 LEI PENTRU CA VANZAREA SA SE
TNCADREZE PENTRU APLICAREA TAXEI REDUSE DE TVA DE 5%, IAR PRIN ADOPTAREA ACTULUL
NORMATIV CE AR PUTEA INTRA IN VIGOARE IN CURSUL ANULUI 2016, SOCIETATEA AR PUTEA
BENEFICIA DE O AJUSTARE POZITIVA CU PRIVIRE LA VALOAREA TVA DE PLATA IN URMA
PROCESULUI DE VALORIFICARE A VILELOR DIN COMPLEXUL SYDNEY RESIDENCE.
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RAPORT TEHNIC ZERO

1. Infroducere

Proiectul consta tn emiterea Raportului Tehnic Zero pentru complexu! Sydney Residence locatizat langa Bucuresti, zona Tunari,
document necesar intocmirii planubui de reorganizare a Cleintului {persoana juridica in insolventa).

Complexul Sydney Residence este dezvoltai pe o suprafata de 26.000 mp si consta in 26 unitati de cazare (vile} insumang un numar
de 102 apartamente impariite in 5 categorii (tip A, B, C, C1si D).
Suprafetele viletor sunt cuprinse intre 142 si 225 mp.

Apartamentele care fac obiestul studiviui sunt cele indicate de dezvoltator, in numar de 48 bucati (detaliere nominala in tabeiul anexat
— Capitolul 6).

Raperul este bazat pe informatiile primite de la $C Antreprize Rezidentiale SRL, pe baza documentslor din Cartea Constructiel puse
ta dispozitie si a informatiiior culese la vizita din site.

Descrierea locatiel

Ansambiul residential este situat in orasul Tunari, in apropierea zonei de Nord a Bucurestiului.
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2. Autorizari

Documentele ce fac oblectu Autorizarilor au fost verificate in Cartea Cosstructiel la sediul investitorului. Tebodin a verificat
documeniaiia existerda si a identificat Avizele si Autorizarile cerute prin Certificatul de Urbanisn nr.23/15.02.2006 in vederea obtineri:
Autorizatiet de Construire:

- Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare - 7323/25.07.2006, 5044/1/10.07.2006 si 6684/10.07.2008;
- Agentia Nationala de Protectia Mediului - nr, 83/24.11.2004;

- Inspectoraiul pentru Situatii de Urgenta - 485545/15.03.2008;

- Apeie Romane - 1324/22.02.20086;

- Furnizor electricitate — 0800/28.09.2008;

- Furnizor Gaze Naturale — 77/18.06.2006

Inurma oereril efectuate de SC South Pacific Constructii SRL si anexarii documentelor solicitate prin Cerlificatul de Lirbanism, precum
si PAC, s-a emis de catre Primaria Comunei Tunari Autorizatia de Construire nr. 77/18.08,2008 pentru Ansambiu Rezidential “Sydney
Residence” (27 unitati a 4 apartamente, 2 unitati a 2 apartamente}, drumuri, utilitati, organizare de santier,

In data de 23.07.2008 s-a prelungit valabilitatea Autorizatiei de Construire pentru pericada: 23.07.2008 — 22.07.2006.

3. Cartea Constiructiei

3.1 Capitolul A — Documentatia privind Prolectarea

Au fost identificate acte referitoare la amplasarea constructiel, avize si acorduri care au stai la baza intoominit proiectubi.

Documentatia tehnica dispanibila care se refera la constructia Complexubi este prezentata mai jos:

e Arhitectura - doar PAC (Documentatie Tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire — vizat spre neschimbare de
Primaria Tunari):

Nota: Exista PT (&DDE) — Proiect Tehnic si Detalii de Executie doar in format electronic — fara semnaturi si stampiie.

® Rezistentz - PAC (Documentatie Tehnica in vederea obtinerl Autorizatiel de Construire)
- PT {proiect tehnic) doar pentru tipurile A sl B (partial vizat de verificator proiecte)
Nota: Exista DDE — Detalii de Executie doar int format elecironic — fara semnaturi si stampile.

e Instalatii Sanitare {inclusiv Retele Exterioare) - ok,

® Instalatii Termice -- doar PAC (Documentatie Tehnica in vederea cbiinerii Autorizatisi de Construire).
Nata: Exista PT — Proiect Tehnic doar in format electronic — fara semnaturi si stampile,

s Instalalii Electrice - doar PAC (Documentatie Tehnica in vederea obtinerii Autorizatiel de Construire),

Nota: Exista PT — Proiect Tehnic doar in format electronic — fara semnaturi si stampile.

@ [nstalatii Gaze Naturale - PT (Proiget Tehnic) - doar format electronic

Nota: Exista PV inchelate cu Distrigaz Reteie Sud — GDF Suez: Punere In Functiune instalatie, Receptie a Instaiatie! de Utitizare si
Montare a mijloacelor de Masurars.

e [nstalatii Curenti Slabi.
Exista doar in format electronic dwg Plan retea coordonare cu telefonie — fara semnaturi si stampile.

e Sistematizare verficala ~ ok.



Tebodin Consuitants & Enginsers S.R.L.
Crdin © 3299-00

Numar document: 40C937208-00-7133001-0
Revizie: 0

Martie 20, 2018

Page 7 /30

e insialatfe HVAC —doar PT {proiect tehnic) ~ doar in format elecironic — fara semnaturi si stampile

Lipsuri generaie:

Memari tehnice ia specialitatile: Rezistenia, Gaze Naturale, Curenti slabi;

Nu au fost identificate Caiete de sarcini privind executia hucrariior;

Nu au fost identificate Breviare de calcu! pe specialitati;

Nu au fost identificate indicari distincte ale eventualeior diferente de executie fata de detaliile de executie initiale.

3.2 Capitoiul B — Documentatia privind Executia

- Exista Autcrizatie de Construire nr. 77 / 18.08.2006 eliberata pentru “South Pacific Constructii SRL” valabila 12 luni cu durata de
executie de 24 luni. In data de 02.10.2006 s-a emis Ordinul de Incepere a Lucrarilor. La data de 23.07.2008, se emite Prelungirea
Autorizatiei de Construire pentru perioada 23.07.2008 — 22.07.2009.

Nu au fost identificate inregistrarile de calitate cu caracter general effectuate pe parcursul executarii lucraritor precum si celelalte
documentatii intocmite conform prescriptiilor tehnice prin care se atesia calitatea lucrarilor.

Lipsesc PV faze determinante;

Lipsesc PV calitative, lucrari ascunse, frasare, cota/natura teren, etc;

Lipsesc Dispozitii de Santier (emise de prolectantii pe specialfitati} pentru eventualete schimbari de soiutit aparute in timpul
derularii procesulut de constructive;

Lipsesc Rapoarte incercari laborator {exceptie olel beton si biocuri ceramice);

Lipsesc deciaratii conformitate (excepiie otel beton si blocuri ceramice);

Lipsesc fise foraje piloii;

Lipseste Jurnalut principaleior evenimente ]

Lipsesc Agremente fehnice si Carfificate de Calitate (exceptie otef beton si blocuri ceramice);

3.3 Capitolul C - Documentatia privind Recepiia

Pentru ansamblui de locuinte, Receptia la Terminarea Lucrarilor s-a facut in doua etape, duga cum urmeaza:

1} G-au receptionat 10 unitati a 4 apartamente si 1 unitate a 2 apartamente prin PV RTL nr. 2580/11.12.2008

PV RTL ~cu nr. 2580/11.12.2008 nu are toaie semnaiurite membrilor comisiei;

PV RTL —cu nr. 2580/11.12.2008 nu are anexata Anexa 2 {mentionata in Procesul Verbal in care sunt descrise lucrarile ce
urmeaza a fi finalizate, remediate);

Nu a fost gasit Punct de Vedere Proiectant;

Pentru PV Receptie nu este un PV care sa siinga Anexa 2;

Nu exista PV Receptie Finala (la finalizarea perioadei de garaniie).

2) S-au receptionat 15 unitati a 4 apartamente prin PV RTL nr, 2174/20.01.2008.

PV RTL —cu nr, 2174/20.61.2009 nu este semnat/stampitat de Reprezentantul Administratiei Publice Locale si nu are
numar de inregistrare la Primaria Tunari - practic este nul;

PV RTL —cu nr. 2174/20.01.200% nu are semnaturile tuturor membritor comisiet;

PV RTL —cu nr. 2174/20.01.2009 nu are anexata Anexa 2 {menticnata in Procesul Verbal in care sunt descrise lucrarile ce
urmeaza a fi finalizate, remediate)
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- Nuafost gasit Punct ¢e Vedere Proiectant.
- Pentru PV Receptie nu este un PV care sa stinga Anexa 2.
- Nu exista PV Receplie Finala {la finalizarea perioadei de garantie).

3.4 Capitolui I - Documentatia privind Exploatarea, Intretinerea, Repararea si Urmarirea in Timp a Constructiei

Nu exista nici un decument impertant, ar fi trebuit un minim de:

- Documentatia “As Built” - daca e aplicabil;

- Prevederi scrise ate Proiectantului privind urmarirea comportarii constructiei, instructiuni de exploatare si intrstiners, lista
prescriptiiler care trebuie respectate pe impul exploasarii constructiilor

- PV de predare primire in cazul schimbarii executantului;

- Acte de constatare a unor deficiente aparute dupa receptia iucrariior si masurile te interventie luate:

- Jurnal Evenimente;

- Manuale exploatare echipamente (macar peniru cele principale), certificate garantie (post trafo, cazane, pompe, unitati AC,
eic)

* Exista fa Statia de Epurare: Manual de Utilizare / instalare, Memoriu Tehmic

* Exista specificatii tehnice pentru ventilateare si hote

4, Executiia

Ordinut de incepere a Lucrarilor a fost emis de SC South Pacific Constructii SRL pentru SC Kingdom Constructi SRL cu intrare in
vigoare in data de 02.10.2008.

Au fost executate si receptionate un numar total de 26 unitati (25 unitati cu 4 apartamente si 1 unitate cu 2 apartamente} din cele 28
unitati pentri care s-a obtinut Autorizatia de Construire (27 unitati cu 4 apartamente si 2 unitati cu 2 apartamente},

Conditia generala a cladirilor este indoielnica din punct de vedere calitativ, sunt vicii ¢e functionalitate {datorate si nelocuirii acestora
pe o perioada indelungata), precum si neconformitati in ce priveste calitatea reafizarii finisajstor interioare si exterioare.

In ce priveste functionalitatea instalatilor interioare nu se poate certifica un status general de functionalitate, deoarece un procent
prea mic din unitati este conectat la toate utilitatile in vederea verificarii functionalitati acestora.

Din punct de vedere al alimentarii cu apa (inclusiv Casa Pompe, Bazin incendiu, Puturi forate, Statie epurare) este necesara o revizie
generala — jucrari descrise in tabeiul centralizator lucrari & estimare costuri.

in ce priveste corectiiudinea executiel din punct de vedere struchral nu se poate concluziona din cauza lipsei fotale din Carlea
Constructiei a documentelor care sa ateste verificarile intermediare efectuaie de factorii responsabili implicati pe durata executiel
proiectuiui {PV control faze determinanie, PV lucrari ascunse, etc; acest lucru nu se poate verifica vizual ~ doar in cazul unor erori
care sa genereze fisuri, tasari, deplasari are unitatilor iocative).

4,1 Conditia Cladirfior

Excludere: La inspectia vizuala nu se pot identifica vici ascunse ale cladiriler/apartamentelor care fac ohiectul studiuiui,

Avanad in vedere ca cele 45 unitati prezentate la vizitele in site, care fac obiectul studiuiui nu au fost locuite sau si intretinute de o
echipa de menteneanta, se poate spune ca starea generala este indoielnica din punct de vedere calitativ,

Mai jos sunt prezentate {insofite de fotografii relevants) nereguiaritatiie constatate si solutiile propuse in vederea astgurarii unei minime
conditii de functionalitaie a obiectivetor.
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Hidroizolatii tease unitati locative executate neconform (nu au fost instalate urmatoarele straturi prevazute in documentatia
fehnica: poiistiren extrudat Som, strat protectie gectextil, pietris 2cm)

Recomandare: refacerea hidroizolatiel — un sirat de membrane applicate pe foata suprafata, corectare pante scurgers, inclust
revizuire functionalitate sffoane.

- Soriwi atic instatate neconform,
- Recomandare: revizie generala, fixare conforma
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Fatade detericrate —~ tencuiala decorativa partial exfoliata / compromisa.
Recomandare. Partial - refacere a tecuielii decorative, placari piatra, inclusiv zugraveii lavabile exteripare

Dubii in ce priveste functionalitatea sifcaneior de balcon si etanseitatea acesiora la imbinarea cu tubulatura de scurgere.
Recomandare: revizie generala sifoane baicon - decolmatare / infocuire,
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Neetanseitatea burlanelor inclusiv a penetraritor aticului si a elementelor burlanelor.
- Recomandare: Revizie generala, fixare conforma

6

- Functionalitatea defectuoasa a rigaietor colectoare de Ia garaje sau / si

posibila subdimensionare a acestora.
- Recomandare; decolmatare rigofe, verificarea conexiunii la canalizare:
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- Tamplaria exterioara nu asigura inchiderea neermetica si usi intrare apartamente (marea majoritate deteriorate serios) — nu
asigura o inchidere ermsiica.

- Recomandare; revizie generala la tamplaria exterioara, inlocuirea usilor exterioars.

- Gresia la terase exterioare {cota +/- 0.00) adiacente camereior parter este montata cu contrapanta favorizand infiltratii
interior (montaj defectuos — mare parte este distrusa / desprinsa)
- Recomandare. infocuire, montajul se va face asigurand scurgerea apelor spre exterior.

a
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Gresie frepte rampe scari distrusa / desprinsa (in cele mai multe cazuri nu s-a folosit grasie antideraganta);
- Recomandare: Infocuire gresie.

infittratiile din subsoluri pot f cauzate {poate fi cumul de cauze cu nefunctionalitatea rigolelor) de lipsa hidroizolatiei la fundatii;

- Hecomandare: decclmatare rigoie si verificare documente calitate & fotografii realizare hidroizolatii fundatii din timpul
executarii lucrarifor

b

ety
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Nu exista balustrade {mana curenta) la rampe scari extericare in ambele variante urcare si coborare;

Recomandare: montare balustrade protectie (nu sunt prevazute in detaliile tehnice de executie ~ dar obiigatorii considerand
ceriniele Normativalor}

R
.
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- Mocheta este compromisa {foarte murdara, in cazuri izolaie lipseste);
- Hecomandare: inlocuire

- Tamplarie interioara cu o functionare indoieinica.
- Recomandare: se ravizuiests, regleaza toata tampiaria intericara.

- Gresia la baicoane este montata cu panta spre interior, colectarea apelor pluviate fiind teoretic asigurata de sifoane
; pozitionate langa perete — dar care nu functioneaza — generand infiltratit la peretii exterior; deasemenesa gresia balcoanelor
' este in mare parte desprinsa de adeziv, deterigrale, nu are picuralor — evacuarea spre exierior a surpiusuiui de apa se face
prin prelingerea acestuia pe tencuielyzugraveli exterioare.
- Recomandare: infocuirea gresiei, optare peniru panta spre exterior, asigurarea evacuarii apei fara afectarea fatadelor.
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- Tevi apa interior sparte (la o mare parte din unitati a fost lasata apa pe instalatia de incaizire nepornita pe tmpul iermii /
inghet — a dus la fisurarea tevilor — necesita o revizie generata).
- Recomandare: verificare generala etanseitate trasee incalzire / inlocuire tevi sparte

- Pereti gips carton (inclusiv zugraveli iavabile) afectati de infiltrati (fisuri, in multe cazuri aparitie mucegai};
- Recomandare: inlocuire placi gips carton afectate, refacere zugraveli.
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Prindert radiatoare de perete executate defectuos (unele au cazut — au fost prinse doar pe gips carton sau de profilele de
prindere ale acestora — nut pe suporti rigizi); in plus, lipsese conexiunile tur si retur ale radiatoarelor la instalatia de incalzire;
Recomandare: fixare pe suporli rigizi (montanti} a radiatoarelor, verificare generala si realizarea conexiunifor.

- Lipsesc partial corpuri de iluminat, grilie aerisire, prize, doze, infrerupatoare;
- Recomandare: revizie generala si completarea lpsurilor

e

L
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- Glafurile extericare ae ferestrelor sunt montare neconform (mare parte).
- Recomandare: revizie generala si corectarsa neconformitatilor,

- La 2 unitali nu sunt complete unitatile de AC de pe terasa {12 bucati);
- Aecomandare: completarea tuturor lipsurilor, inclusiv verificare functionalitate.

4.2 Conditia Utilitatiior

Situatia utilitatilor disponibile la complexu! Sydney Residence sunt urmatoarele:

- FElectricitaie disponibila fa nivel de complex, nu a puiwt fi verificata ia fiecare unitate din lipsa conexiune finala / contorizare;

- Apa curenta disponibila |z nivel de complex, nu a putut fi verificata ia fiecare unitate — ¢in cauza fisurarii unor tevi la nivel de
iocuinta — a dus la oprirea alimentaril ia unitatiie nelocuite; .

- Gaz natural - disponitil |a nivel de complex, exisia Procese Verbale individuale peniru unitatile locative pentry: Punere in
Functiune instaiatie de utifizare gaze natural, Receptie tehnica a instalatiiior de utilizare si Montare a mijloacelor de masurare;

- Telefonie si internet disponibile ta nivel de complex.
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Puturi forate, Casa pompe, Bazin incendiu, Statie epurare - Recomandari:

- Putu! principal necesita curatare si hidroizolare;
Putul secundar rezerva necesila reforare (din cauza infiltratiilor din panza freatica/oaraul Pasarea).

Casa Pompe: infiltratii apa in interior, rampa acces deteriorate, accesui la subsol se face pe o scara neconforma
Recomandare: refacere hidroizolatie terasa, refacere fatada, refacere rampa acces, instalare scara subsol
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- Bazinui de incendiu — stare generala proasta.
- Recomandare: refacere hidro&iermo izolatie, curatare interioara, instalare scara acces, cuple pompieri:

» Boor o

Zona statie epurare se recomanda amenajarea spatiului, instalara cabina/container pentru echipamentul de comanda.

4.3 Conditiz Acceselor, Drumurilor si Platformelor
Accesul in complex se face direct din Strada 1 Decembrie care face legaiura dintre centrul Tunari cu orasul Otopeni.

Drumurils interioare sunt in general intr-o stare rezonabila, dar sunt zone unde se impune intervensia in vederea aducerii lor 1a ¢ stare
buna de exploatare, dar si pentru a conferi un aspect atractiv ansamblului residential.

Siuatie accese, drumuri si platforme:

- Drumul de acces din beton este compromis zene de E si zona de curba - unitatea 26
Recomandars, consolidare taluz, remontare borduri si refacerea zonelor de platforme beionate sfeciale
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5. Costurile Totaie ale Proiectului

Caiculatie vile complex SYDNEY

: s ; G _.consmugﬂi ks g : -ch_ipa'me_rtte g Servici
SRR Costiteren | iotale U iCosticenter | incorporate: externe
14,870,641.81 € | 47530828 € | 12,308,325.33€ | 1,101,161.56£ 65,540.14 £ | 920.306.50 £

informatie furnizata de SC Antreprize Generale, nu s-a putut verifica / confirma costul total al proiectului (situatii lucrari / facturi vs
ordine de piata}.

6. Estimare Costuri Reparatii — (in vederea corectarii / asigurarii bunei functionalitati,
aspeciului arhitecturat)

Pentru estimare costuri reparatii au fost inspectate unitatile indicate si prezentate de investitor, enumeraie nominal in tabelul
urmator:

gg;‘ | Proprietate 3-:(2 - Disporiibilitate ; -:Mc:tgag:fdé;;;e favour
1 Syd/01/003/0002 | A Disponibil Ipotecat in favoarea RZBR
2 Syd/01/003/0003 | A Disponibil Ipotecat in favoarea RZBR
3 Syd/i01/003/0004 | A Disponibil Ipotecat in favoarea RZBR
4 Syd/01/004/0001 | B Disponibi Ipotecat in favoarea RZBR
5 Syd/01/005/0002 | A | Inpregatire pentru vanzare | Ipotecat in favoarea RZBR
6 Syd/01/007/0004 B Disponibi Ipotecat in favoarea RZBR
7 Syd/01/007/0002 | B Disponibit Ipotecat in favoarea RZBR
8 Syd/01/007/0004 | B Disponibil ipotecat in favoarea RZBR
9 Syd/01/009/0001 | A Disponibil Ipotecat in favoarea RZBR
10 | Syd/01/009/0002 | A Disponibil ipotecat in favoarea RZBR
11 Syd/01/010/0002 | B Disponibil ipctecat in favoarea RZBR
12 | Syd/01/010/0004 | B Dispenibil potecat in favoarea RZBR
13 | Sydi01/012/0001 | D Disponibii lpotecat in favoarea RZBR
14 1 Syd/01/013/6004 | C1 Disponibil Ipotecat in favoarea RZBR
15 ! Syd/g1/014/0001 | D Disponibil lpotecat in favoarea RZBR
16 | Syd/01/014/0002 | D Disponibil lpotecat in favoarea RZBR
17 | Syd/G1/015/0001 | D Disponibil Ipotecat in favoarea RZBR
18 | Syd//015/0002 | D Dispenibil tpotecat in favoarea RZBR
19 Syd/01/015/0004 | B Disponibil tpotecat in favoarea RZBR
20 | Syd/01/016/0001 | D Disponibit tpotecat in favoarea RZBR
21 | Syd/01/016/0002 | D Disponibi! ipotecat in favoarea RZBR
22 | Syd/01/016/0004 | B Bisponibi ipotecai in favoarea RZBR
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28 i Syd/01/017/0001 | C Disponibii Ipotecat in favoarea RZBR
24 Syd/01/017/0004 | C1 Disponibil ipotecat in favoarea RZBR
25 Syd/01/018/0002 | C Blisponibil ipotecat in favoarea RZBR
26 .| Syd/01/018/0004 | C1 Disponitil lpotecat in favoarea RZBR
27 Syd/01/019/0001 D Disponibil ipotecat in favoarea RZBR
28 | Syd/01/019/0002 | D Disponibil Ipotecat in favoarea RZBR
29 | Sydi01/020/0001 | D Dispenioil Ipotecat in favoarea RZBR
30 | Sydiod/020/0002 | D Disponibil potecat in favoarea RZBR
31 | Syd/o1/020/0003 | B Disponibil Ipotecat in favoarea RZBR
32 | Syd/01/021/0001 | C Disponibil Ipotecat in favoarea RZBR
33 | Syd/01/021/0002 | C Disponii! Ipotecat in favoarea RZBR
34 | Syd/01/621/0003 | C1 Disponibii Ipotecat in favoarsa RZBR
35 | Syd/01/022/0001 | C Disponibil lpoiecat in favoarea RZBR
36 | Syd/01/022/0002 | © Disponihil Ipotecat in favoarea RZBR
87 Syd/01/023/0003 | B Disponibil Ipotecat in favoarea RZBR
38 | Syd/01/024/0001 ¢ C Disponibil ipotecat in favoarea RZBR
38 | Syd/01/024/0002 | G Disponibil ipotecat in favcarea RZBR
40 Syd/01/024/0003 | CH Disponibit Ipotecat in favearea RZBR
4% 1 Syd/01/025/0001 | C Disponibit Ipotecat in favoarea RZBR
42 1 Syd/01/025/0003 | C Disponibit potecat in favearea RZBR
43 Syd/01/025/0062 | C Disponibit potecat in favoarea RZBR
44 1 Syd/01/025/0004 | C Disponibit ipotecat in favoarea RZBR
45 | Syd/01/026/0001 | C Disponibil Ipotecat in favoarea RZBR
46 | Syd/01/026/0002 | C Disponibil ipotecat in favoarea RZBR
47 | Syd/01/026/0003 | C Disponibil ipotecat in favoarea RZBR
48 | syd/c1/026/0004 | C Disponibil tpotecat in favoarea RZBR

Nota: Conform declaratiei Antreprize Generale, un numar de 15 (cincisprezece} apartamente sunt inchiriate — nu au
putut fi inspectate.

Avand in vedere stfatutuf lor actual — locuite — se considera ca e nevaie doar de intratinere.

La momentul scoaterii pe piata & acestor 15 apartamente in vederea vanzarii (dupa finalizarea / rezilierea contractelor
de inchiriere) vor fi necesare lucrari de renovare ~ lucrari a caror valoare nu se poate estima la acesta data,

In tabelurile de mat jos sunt prezentate tipurile de jucrari pe fipuri de apartament si costurile aferente pentru a aduce in conditie
buna de utilizare.

Deasemenea au fost considerale lucrarile ia parti commune (Casa pompe, Statie Epurare, drururi, piatforme, etc) minim
necesare pentru a asigura functionalitatea complexuiui.

Estimarea de cost a fost realizata tinand cont de paricutaritatile proiectului, ipul ge constructie, supratata desfasurata a
unitatilor ocative, pentru toate specialitatite - mai putin siructura de rezistenta, care in acest moment este lucrare ascunsa,
aventualele vici se pot identifica doar prin expertiza tehnica de specialitate.

La estimarea costului lucrariior au fost considerate preturi medii aie pietei actuale in ce priveste material, manopera, transport,
cheltuieii indirecte, profit, etc,
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Esiimare cost reparatif apartament tip A:

part oo : ; . .' Cantitate Pr-et Cost
FipA Remedieri necesare pentru a asigura functionalitatea = Unitar Fb
1 Refacere hidroizolatie terasa - membrana 70 £€12.00 £ 840.00
Protectie hidroizolatie polistiren extrudat, geotextil,
2 pietris m2 62 € 30.00 € 1,860.00
3 Revizie / fixare sarturi atic terasa apart. 1 €22.00 €£22.00
4 Refacere tencuieli decorative m2 25 € 8.00 € 200.00
5 Vopsitorii iavabile exterior m2 25 € 4.00 € 100.00
Sifoane balcon - deco_lmatare / inlocuire - e de p.referat apart, 1 £0.00 £€0.00
6 sa se opteze pt. solutia cu schimbare panta gresie
7 Revizie burlane, etanseizare apart. €40.00 €40.00
8 Tamplarie ext. - revizie reglaje ferestre apart. € 100.00 £ 100.00
9 Usi intrare - inlocuire cu usi metalice buc £ 160.00 € 160.00
10 Gresie noua terase exterioare si scari m2 12 € 35.00 € 420.00
11 Gresie noua balcoane cu asigurarea paniei spre exterior m2 10 €35.00 £353.50
12 Refacere hidroizoiatie fundatii - doar daca va fi necesar m2 1 €£0.00 €0.00
Instatare mana cu‘renta scari ext.-teava rectanguiara - se ml 7 £50.00 £933.33
13 face doar le apt. tip 1&2, la 3&4 nu este necesar
14 intocuire parchet laminat - parter ) 26 £€18.00 € 468.00
15 Intocuire mocheta m2 49 £18.00 € 874.80
16 Revizuire & reglare usi interioare apart. € 100.00 € 100.00
17 Verificare etanseitate {rasee incalzire apart, € 80.00 £ 80.00
Inlocuire tevi sparte - estimare, se va stabili dupa
18 verificare * apart, 1 €0.00 £ 0.00
19 Iniocuire gips carton afectat m2 20 £24.00 £ 480.00
20 Zugraveli lavabile interior m2 150 €250 €375.00
Fixare radiatoare pe suporti rigiz (include refacere
21 pereti) apart. 1 £ 180.00 £ 180.00
22 Completare corpuri iluminat, grile, prize, intrerupatoare | apart. 1 £€75.00 £ 75.00
23 Cadita dus & prag agua stop buc 1 €120.00 € 120.00
24 Gard vopsitorie {~50 m2) buc i € 200.00 £ 200,00
25 Amenajare curte - nivelare m2 60 €2 £ 90.00
26 Amenajare curte - gazon m2 60 £4 £ 210.00
27 Amenajare curte - plantat pomi buc 3 £15 £45.00
Poarta metalir@ ca.{te - inlocuire feronerie, regiare buc 1 €380 £20.00
28 balamale, vopsitorie
29 Completare echipare bucatarii * set € 400 £400.00
30 Qrganizare de Santier 8% £ 649 £648.53
31 Chehuieli nepravazute 5% € 405 £405.33
: 15 L Cost Total pentru Lucear Apartament tip A S Tl €9;160/50
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Estimare cost reparatii apartament tip B:

Apart. L ; Um C:;ntitate ] PfEt Cost
TipB | Remedieri necesare pentru a asigura functionalitatea : i o] Unitar .
1 Refacere hidroizolatie terasa - membrana m2 77 €12.00 £924.00
Protectie hidroizolatie polistiren extrudat, geotextil,
2 pietris m2 70 €30.00 | £2,100.00
3 Revizie / fixare sorturi atic terasa apart. 1 £€22.00 £22.00
4 Refacere tencuieli decorative m2 25 £ 8.00 € 200.00
5 Vopsitorii lavabile exterior m2 25 €4.00 £ 100.00
Sifoane balcon - de'zcokmata.re /inlocuire - e d('e preferat sa apart. 1 £0.00 £0.00
6 s opteze pt. solutia cu schimbare panta gresie
7 Revizie burlane, etanseizare apart, 1 £ 40,00 € 40,00
8 Tamplarie ext. - revizie reglaje ferestre apart. 1 € 100.00 € 100.00
g Usi intrare - inlacuire ¢4 usi metalice buc i £ 160.00 £€160.00
10 Gresie noug terase exterioare si scari m2 25 €35.00 € 862.75
11 Gresie noua balcoane cu asigurares pantei spre exterior ma 7 € 35.00 £227.50
12 Refacere hidroizolatie fundatii - doar daca va fi necesar m2 1 €0.00 £0.00
13 Instalare mana curenta scari ext.-teava rectangulara mil Z £50.00 £ 66.67
14 Intocuire parchet laminat - parter m2 22 £ 18.00 € 402.30
15 inlocuire mocheta m2 47 £18.00 € 846.00
16 Revizuire & regiare usi interioare apart. 1 £ 100.00 € 100.00
17 Verificare etanseitate trasee incalzire apart. 1 £ 80.00 £ 80.00
Inlocuire tevi sparte - estimare, se va stabili dupa
18 verificare * apart. 1 £€0.00 €0.00
19 inlocuire gips carton afectat m2 20 £24.00 £ 480.00
20 Zugraveli lavabile interior m2 150 £2.50 £ 375.00
21 Fixare radiatoare pe suporti rigizi {include refacere pereti) | apart, i € 180.00 £ 180.00
22 Completare corpuri iluminat, grile, prize, intrerupatoare apart. 1 £ 75.00 €75.00
23 Cadita dus & prag agua stop buc 1 €120.00 € 120.00
24 | Gard vopsitorie (~50 m2) buc 1 £ 200.00 € 200.00
25 Amenajare curte - nivelare m2 50 £2 €75.00
26 | Amenajare curte - gazon m2 5C €4 £ 175.00
27 Amenajare curte - plantat pomi buc 3 £15 € 45.00
Poarta metalic:? cu.rte - inlocuire feroneria, reglare buc 1 €80 £ 80.00
balamale, vopsitorie
Completare echipare bucatarij ** set 1 € 400 € 400.00
Organizare de Santier 8% 1 €675 € 674.90
Cheltuieli neprevazute 5% 1 £422 £421.81
‘Cost Total pentru Apartment tip B S S| el
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Estirare cost reparatii apartament tip C:

2015
30

: o o j E’_Jan‘tﬁ};\te Pre'i: Cost
Remedieri necesare pentry a asigura T RN Unitar LR R
1 Refacere hidroizolatie terasa - membrana 92 €12.00 €1,104.00
Protectie hidroizolatie polistiren extrudat, geotextil,
2 pletris m2 83 € 30.00 € 2,490.00
3 Revizie [ fixare sortur] atic terasa apart. 1 £22.00 £22.00
4 Refacere tencuieli decorative mz 30 € 8.00 £ 240,00
5 Vopsiterii lavabile exterior m2 30 €4.00 €120.00
Sif{?ane balcon - dgcolmata.re / inlocuire - e d? preferat sa apart, 1 £0.00 £000
6 se opteze pt. solutia cu schimbare panta gresie
7 Revizie burlane, etanseizare apart. 1 € 40.00 £40.00
8 Rigole parcare - decolmatare buc 1 £ 30.00 €30.00
9 Beton panta rigola garaj ~ 8 m2 buc 1 € 140.00 € 140.00
10 Tamplarie ext. - revizie reglaje ferestre apart. 1 £ 100.00 € 100.00
11 Usi intrare - intocuire cu usi metalice buc 1 € 160.00 € 160.00
12 Gresie noua terase extericare si scari m2 28 £ 35.00 £ 986.65
13 Gresie noua balcoane cu asigurarea pantei spre exterior m2 12 £ 35.00 €420.00
14 Refacere hidroizolatie fundatii - doar daca va fi necesar m2 1 £0.00 €0.00
15 Instalare mana curenta scari ext.-teava rectanguiara mi 11 € 50.00 £€375.00
15 inlocuire parchet laminat - parter m2 32 £€18.00 £584.10
17 Inlocuire mocheta m2 59 €18.00 €1,062.00
18 Revizuire & reglare usi interioare apart. 1 € 100.00 € 100.00
19 Verificare etanseitate trasee incalzire apart. € 80.00 € 80.00
Inlocuire tevi sparte - estimare, se va stabili dupa
20 | verificare * apart. 1 € .00 £0.00
21 inlocuire gips carten afectat m2 40 £2400 £ 960.00
22 Zugraveli lavabile interior m2 250 £2.50 £625.00
23 Fixare radiatoare pe suporii rigizi {(include refacere pereti] | apart. 1 £ 250.00 € 250.00
24 Completare corpuriiluminat, grile, prize, intrerupatoare apart. 1 £75.00 € 75.00
25 Cadita dus & prag agua stop buc 1 £120.00 £120.00
26 Gard vopsitorie {~50 m2) huc i £ 200.00 € 200.00
27 Amenajare curte - nivelare m2 65 €2 €97.50
28 Amenajare curte - gazon m2 65 €4 £227.50
29 Amenajare curie - plantat pomi buc 3 £15 £ 45.00
Poarta metai%ca‘w curte - intocuire feronerie, reglare buc 1 £30 £80.00
balamale, vopsitorie
Completare echipare bucatarii ¥* set €400 € 400.00
Organizare de Santier 8% £ 891 £890.70
Cheltuieli neprevazute 5% €557 € 556.65
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* Se va stabili dupa probe presiune

** 15 Apartamente cu bucatarii neechipate, au fost luate in considerare cate 3/tip apartament - costul

estimat fiind impartit pe tip apartament

Estimare cost reparatii apartament tip C1:

Apart.| S 2N aOn UM | Cantita Cost
Tip L1 | Remedierinecesare pentru a asigurafunctionalitatea e : Ao
1 Refacere hidroizolatie terasa - membrana m2 86 £1,032.00
Protectie hidroizolatie polistiren extrudat, geotextil,
2 pietris m2 77 € 30.00 € 2,310.00
3 Revizie / fixare sorturi atic terasa apart, 1 €£22.00 £22.00
4 Refacere tencuieli decarative m2 20 €8.00 £ 160.00
5 Vopsitorii lavabile exterior m2 20 € 4.00 £ 80.00
Sifoane baicon - dc-.zcolmatalre / inlocuire - & dt_e preferat sa apart. 1 £0.00 £0.00
6 se opteze pt. solutia cu schimbare panta gresie
7 Revizie burlane, etanseizare apart, i € 40.00 €40.00
8 Rigole parcare - decolmatare bue i €30.00 € 30.00
9 Beton panta rigola garaj ~ 8 m2 buc 1 £ 140.00 € 140.00
10 Tamplarie ext. - revizie reglaje ferestre apart. 1 € 106,00 € 100.00
13 Usi intrare - inlocuire cu usi metalice buc 1 € 160.00 € 160.00
12 Gresie noua terase extericare si scari m2 28 € 35.00 €987.70
i3 Gresie nhoua balcoane cu asigurarea pantei spre exterior m?2 12 € 35.00 €420.00
14 Refacere hidroizolatie fundatii - doar daca va fi necesar m2 1 £0.00 €0.00
15 instalare mana curenta scari ext,-teava rectangulara mi 4 £ 50.00 € 120.00
16 Inlocuire parchet laminat - parter m2 20 € 18.00 €365.22
17 inlocuire mocheta m2 61 € 18.00 €£1,085.00
18 Revizuire & reglare usi interioare apart, £ 100.00 €100.00
18 Verificare etanseitate trasee incalzire apart. € 80,00 € 80.00
tnlocuire tevi sparte - estimare, se va stabili dupa
20 verificare * apart. 1 £0.00 € 0.00
21 Infocuire gips carton afectat m2 40 £24.00 £ 960.00
22 Zugraveli lavabile interior m2 250 €2.50 £625.00
23 Fixare radiatoare pe suporti rigizi (include refacere pereti} | apart. 1 € 200.00 £200.00
24 Completare corpuri iluminat, grile, prize, intrerupatoare apart. i £75.00 €75.00
25 Cadita dus & prag aqua stop buc £ 120.00 £120.00
26 Gard vopsitorie {~50 m2} buc £ 200.00 £ 200.00
27 Amenajare curte - nivelare m2 80 £2 £120.00
28 Amenajare curte - gazon m2 a0 €4 €280.00
29 Amenajare curte - plantat pomi buc 3 £15 € 45.00
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Poarta metaiicg cu'rte - indocuire feronerie, reglare buc 1 £80 £80.00
balamale, vopsitorie

Completare echipare bucatarii ** set 1 € 400 € 400.00
Organizare de Santier 8% 1 £827 £ 827.27
Cheltuieli neprevazute 5% 1 £517 €517.05

* Se va stabili dupa probe presiune

** 15 Apartamente cu bucatari neechipate, au fost luate in considerare cate 3/tip apartament - costul
estimat fiind impartit pe tip apartament

Estimare cost reparatii apartament tip :

'Remedieri necesare peritru a asigura fu P L Cost
L : i L nitar | o !
1 Refacere hidroizolatie terasa - membrana £12.00 € 1,104.00
Protectie hidroizolatie polistiren extrudat, geotextil,
b pietris m2 83 €30.00 £ 2,496.00
3 Revizie / fixare sorturi atic terasa apart. 1 £€22.00 £22.00
4 Refacere tencuieli decorative m2 16 £8.00 € 128.00
5 Vopsitorii lavabiie exterior m2 16 €4.00 £ 64.00
Sifoane balcon - dgcoimatavre / inlocuire - e dfa preferat sa apart, 1 £0.00 £0.00
6 se opteze pt. solutia cu schimbare panta gresie
7 Revizie burlane, etanseizare apart. 1 € 40.00 £40.00
8 Rigole parcare - decoimatare buc 1 € 30,00 £30.00
9 Beton panta rigola garaj ~ 8 m2 buc i € 140.00 € 140.00
9 Tamplarie ext. - revizie reglaje ferestre apart. 1 £€100.00 £100.00
10 Ust intrare - inlocuire cu usi metalice buc 1 £ 160.00 £160.00
11 Gresie noua terase exterioare si scari m2 22 €35.00 €777.00
12 Gresie noua balcoane cu asigurarea pantei spre exterior m2 10 £€35.00 € 350.00
13 Refacere hidroizolatie fundatii - doar daca va fi necesar m2 k] £0.00 £0.00
14 instalare mana curenta scari ext.-teava reciangulara mi 5 €£50.00 € 180.00
15 inlocuire parchet laminat - parter m2 24 € 18.00 €435.60
16 inlocuire mocheta m2 52 € 18.00 € 936.00
17 Revizuire & reglare usi intericare apart. 1 £ 100.00 € 100.00
18 Verificare etansei{ate trasee incalzire apart. 1 £ 80.00 € 80.00
Inlocuire tevi sparte - estimare, se va stabili dupa
19 verificare * apart. 1 £0.00 £ 0.00
20 iniocuire gips carton afectat m2 40 €24.00 € 960.00
21 Zugraveli lavabile interior m2 250 €2.50 € 625.00
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22 Fixare radiatoare pe suporti rigizi (include refacere pereti} | apart. 1 €230.00 € 230.00
23 Completare corpuri iluminat, grile, prize, intrerupatoare apart. 1 €75.00 £75.00
24 Cadita dus & prag agua stop buc 1 £120.00 £ 120.00
25 Gard vopsitorie (V50 m2) buc 1 £ 200.00 € 200.00
26 Amenajare curte - nivelare m2 40 €2 € 60.00
27 Amenajare curte - gazon m2 40 £4 £ 140.00
28 Amenajare curte - plantat pomi buc 3 €15 £45.00
Poarta metalic:? cu.rte - inlocuire feronerie, reglare buc 1 £30 £20.00
balamale, vopsitorie
Compietare echipare bucatarii ** set 1 € 400 £ 400.00
Organizare de Santier 8% 1 € BOS € 805,73
Cheltuieli neprevazute 5% 1 €504 € 503,58
otal pentru Apartmentitip : . b0 91
Estimare cost Lucrari Parti Comune
' Pret S
el : M Unitar Cost ¢ |
1 Completare unitati AC buc 12 €325 € 3,900
2 Put forat nr.1 - refacut hidroizolatie {incl, curatare int.} buc 1 €100 € 100
3 Put forat nr.2 trezerva) - reforare 100 ~ 150m buc 1 € 7,000 £7,000
4 Bazih incendiu - hidro&termo izolatie {inst. Degivrare?) m2 120 €14 £1,680
5 Bazin incendiu - instalare scara acces {metalica) buc 1 €200 £ 200
& | Statie pompare - hidroizolatie terasa m2 80 £12 € 960
7 Statie pompare - refacere Tatada buc i £ 6,500 € £,500
8 Statie pompare - rampa acces - scara metalica buc i € 160 €160
9 Statie pornpare - instalare scara subsol (metalica) buc 1 €270 £ 270
10 | Revizie pompe (3 buc.) alimentare complex buc 1 £700 €700
11 | Revizie pompe centrifugale incendiu (3 buc) buc 1 £ 1,000 € 1,000
12 | Revizie tablou pompe centrifugale incendiu buc 1 £ 600 € 600
13 | inlocuire / deblocare robineti, iniocuire garnitur, etc buc 1 £ 600 £ 600
14 | Montare pompa basa 0,4kW, traseu evacuare buc 1 £275 €275
Mon.te.)re doua bazéﬂg S.QF)O litri pentru apa curata {implica buc 1 £6,750 €6,750
15 | modificarea automatizarii}
16 | Montare lampa ultraviolete dezinfectie apa buc 1 £1,200 €1,200
Statie epurare - reparatii puturi pompare ape uzate buc
17 | menajere 1 £1,200 £1,200
18 | Statie epurare - pompa rezerva alimentare buc 1 €275 €275
15 | Statie epurare - refacere izolatie fonica camera tehnica buc £ 3,000 € 3,000
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20 | Statie epurare - curatarea unitatii biclogice {(bazin aerare) buc 1 £ 2,000 £ 2,000
21 | Drum acces: montare borduri mi 40 €3 €320
22 | Drum acces. refacere platforme carosabiie m2 1,750 €45 | £78,750
23 | Organizare de Santier 8% buc 1 € 8,823 € 8,823
24 | Cheltuieli neprevazute 5% buc 1 £5,514 £5,514

1" iCostTotal pentrutuciari garti g B R e o e131777

Nota: La estimarea costurilor remediere Statie pompare si Statie epurare a fost luata in considerare si oferta Khasm Group
SRL

Centralizator Cost lucrari remedieri apartamente si Lucrari parti comune

Tipapart. | Estimare cost:reparatii b'gl:_ Valoare

A € 9,161 5 54,963

B € 9,533 10 95,329

Cc £ 12,581 16 201,298

C1 € 11,685 5 58,426

D £ 11,381 11 125,190

Parti comune €131,777 1 131,777
TOTAL GENERAL = . €566,984




Tebadin Sonsultants & Engineers S.8.L.
Ordln : 93299-00

Numar document: 46C93299-00-7183001-0
Revizie: 0

Martie 20, 2015

Page 30/ 3¢

7. Concluzii / Recomandari

Dupa vizitele din site pentru evaiuarea stadiului de functionalitate a unitatifor locative si analizarea documentelor puse fa dispozitie de
catre Client, se pot desprinde urmatcareteconciuzii:

@ Autorizari:

Autorizatia de Consiruire {inclusiv prelungirea Autorizatie) exista in arhiva investitorului; Receptia (executata in
doua faze} s-a facut in pericada de validitate 2 Autorizatiei;

» Cartea Constructiei:

Avand in vedere ca Cartea Constructiei nu esie grupata/indosariata pe capitole, nu exista opisuri, si sunt lipsuri la
toafe capitolele - Recomandam recuperarea / reconstituirea Cartii Constructiei:

Daca nu se completeaza Cartea Constructiei cu documentele de calitale va fi necesara expertiza tehnica;

Cartea Constructiel este necesara in momeniul vanzarii unitatilor locati ve;

Recomandam obtinerea (recuperarea variantei cu toate semnaturile si stampilele) PV RTL — cu nr, 2174/20.61.2009
care nu este semnat/stampilat de Reprezentantul Administratiei Publice Locale si nu are numar de inregistrare la
Primaria Tunari - peniru validarea documeniuiui,

s Executia:

Au fost execulate si receptionate un numar total de 26 unitati {25 unitati cu 4 apartamemte si 1 unitate cu 2
apartamente) din cele 29 unitali pentru care s-a obtinut Autorizatia de Construire (27 unitati cu 4 apariamente si 2
unitati cu 2 apartamente).

Conditia generala a cladirilor este indoielnica din punct de vedere calitativ, sunt vicii de functionalitate (datorate si
nelocuirii acestora pe o perioada indelungata), precum si neconformitati in ce priveste calitatea realizaril finisajelor
interioare si exierioare.

Se recomanda execulsrea de lucrari de remedierea a deficientelor de functionalitate a cladirilor, inclusiv a
echipamentelor, instalatiilor si acceselor (care fac obiectul utilizarii comune) acest lucru asigurand buna functionare
si stoparea deprecierii acestora.

Deasemenea trebuie tratata serios si intrefinerea / mentenanta unitatilor locative celor care nu sunt locuite (plan de
mentenanta, verificari periodice, reparatii, elc.);

e Costurile totale ale protectului:

Costurile totale ale proiectului nu ayv putut fi verificate — nu au fost puse Ia dispozitie documentele financiare
justificative, s-a considerat informatia furnizata de reprezentantul Antreprize Rezidentiale.

Estimarea valorii lucrarilor de constructii pentru aducerea complexului la un grad decent de functionalitate a fost
facuta luand in considerare preturi medii ale pietei actuale.

s Estimare Costurt Reparatii — (in vederea corectarii / asigurarii bunei functionalilati si aspectului arhitectural);

La estimarea costului lucrarilor au fost considerate preturi medii ale pietei actuale in ce privesle material,

manopera, transport, cheltulel] indirecte, profit, etc. Deasemenea au fost considerate lucrarile la parti commune (Casa
pompe, Statie Epurare, drumuri, platforme, eic) minim necesare peniryu a asigura functionalitatea complexului.

- Pentru reazizarea lucrarilor de remediere recomandam sa se urmareasca urmatorii parametri:

= incadrare in termenul! de realizare (rezonabil);

= incadrare in bugetul programat;

» agigurarea calitatii fucrarilor executate;

= siguranta executiei - respectarea Normelor sj Standardelor specifice.



Anexa nr. 2

HOTARAREA
ADUNARII GENERALE ORDINARE A ASCGCIATILOR
SC ANTREPRIZE REZIDENTIALE S.R.L. {in insolvents, in insolvency, en procedure collective)

Inchelata, Ia data de 10.08.2015

Sedinta Adunirii Generale Ordinare a Asociatilor {"AGA”) a 3C ANTREPRIZE REZIDENTIALE S.R.L {in
insolventd, in insolvency, en procedure collective], persoand juridicd roménd, cu sediul social in comuna
Tunari, sat Tunari, str. 1 Decembrie nr.136, vila nr.i3.4, et.1, camera S, Judetul llfov inregistrata la Oficiul
Registruiui Comerului de pe lingd Tribunalul iifov sub nr. 123/3208/2012, CU1 16731252, in temeiul art. 20
alin. 1lit, g din Legea nr. 85/2006 coroborat cu art. 121 5i 195 din Legea 31/1990 privind societdtile comerciale,
republicatd, cu modificdrile si completrile ulterioare, a avut loc cu asociatii reprezentand intregul capitaiul
soclal, férd ca unul dintre asociati s3 se opun3, pe cale de consecin{d adunarea a avut loc ad hoc la data de
10.08.2015, ora 14.00, in Bucuresti, Sos. Bucuresti ~ Ploiesti, nr. 69— 71, Sector 1, sedinta flind legal intrunitd
prin prezenta asociatiior societdiii reprezentind intreg capitalul social, $i prezidatd de administratoruf judiciar
KPMG Restructuring SPRL.

Structura actionariatului $.C. 5C ANTREPRIZE REZIDENTIALE 5.R.L., este urmitoarea:

1 .orfawocd Investment 1 £,0000639%
Limited

2 South Pacific Investmant B.Y. | 1563966 99,9999361%
Total 1563967 100%

Participanth: in procent de 100% din capitalul sociaf, prin prezents:;

1 . 0,00600639% Prezent
Limited

2 South Pacific Investment B.V. | 95,5999361% Prezent

n conformitate cu dispozitiile art. 20 alin. 1 lit. g, convocarea, prezidarea si asigurarea secretariatului a fost
asiguratd de ctre administratorul judiclar KPMG Restructuring SPRL, prin Aura lvan,

Ca urmare a exercitérii voturilor asociatilor, pe punctele de pe ordinea de zi a Adunirii Generale a Asociatilor
SC ANTREPRIZE REZIDENTIALE S.R.L. {in insolvents, in insolvency, en procedure collective), asa cum a fost
consemnatd in Procesul-verbal de sedinté din data de 10.08.2015, s-au luat urmaicarele hotdriri:




Hotdrreanr, 1.

Cu majoritates voturilor reprezentand 100% din capitalul social, asociatii in conformitate cu propria voinga si cu
interesele si posibilitdtile societatii decid aprobarea planului de reorganizare, astfel cum 2 fost propus de
ANTREPRIZE REZIDENTIALE S.R.L. prin administrator special,

Hotéréreanr. 2 :

Cu majoritatea voturilor reprezent@nd 100% din capitalul social, asociatit in conformitate cu propria vointd si cu
interesele si posibilitdtile societdtii decid imputernicirea diui. George Prelea, cetdiean romén, cisitorit,
domiciliat In Orasut Voluntari, str. THu Malorescu, nr. 348, judet ilfoy, legitimat cu Ci seria IF nr. 342724, eliberat
de SPCLEP Voluntarl, la data de 08.01.2013, CNP 1410729400646, in calitate de administrator special, s8
redacteze planul de reorganizare, s negocieze cu creditorii conditiiie de satisfacere a creantelor si s3 semneze
forma finald a planului de reorganizare, precum si ovice document ¢g transpune misurile de reorganizare,

In vederea indepliniril formalitdtilor de publicitate Adunarea Imputerniceste si autorizeazd prin prezenta pe
Dna. Ritan Alina-Magdalena nédscuta le data de 17.03.1976, in Targoviste, domiciliatd in, Bucuresti str, Bozieni
ne. 6, bl. 832, sc.1, e1.9, ap.64, sector 6,identificat cu Ciseria RD nr, 823784 CNP 2760317151823, emis de
SPCEP 56, pentru 2 actiona, in numele si pe seama Societafii;

v ainregistra la orice autoritate competenta, inclusiv dar fird a se limita la Registrul Comertului,
hotérariie adoptate prin prezenta;

v asemna in numele si pe seama Societatii si a reprezentantilor legali ai acesteia toate declaratiile
si documentele necesare si pentru a Indeplini toate formalitatile necesare pentru fnregistrares
tuturor hotérdrilor adoptate prin prezenta;

¥ pentru a reprezenta Societatea in fata orichror institutli sau autoritti competente relevante
avand legdtura cy cele de mai sus.

ASOCIATI

Borewood Investment Limited
Prin, DL, Prelea George

South Pacific Investment B.V,
Prin, DI Prelea Richard Andrew




BULETINUL PROCEDURILOR DE INSOLVENTA Nr. 13428/31.07.2015 Anexanr. 3

2, Societatea ANTREPRIZE REZIDENTIALE SRL (FOSTA SOUTH PACIFIC CONSTRUCTI SRL), cod unic
de Inregistrare: 16731252
Eratil privind tabeluat definitiv al creantelor impotriva SC Antreprize Rezidentiale SRL (in insolventd) publicat
in B¥I nr. 12852/17.07.2015
Nr.: 3224; Data emiterii: 29.07.2013
1. Bate privind dosarul: Numir dosar 1402/93/2013 pe rolul Tribunatului Iifov - Judecator sindic.
2. Arhive/registratura instangel: Tribunakul Hfov, Sectia Civila, Adresa: Jud. lifov, Or. Bufiea, str. Stirbei Voda nr. 24.
Telefon/fax: 0372/21.88.59; 021/312.23.59.
3.1. Debitor: SC ANTREPRIZE REZIDENTIALE SRL., sediul social: sediul secial: sat Tunari, comuna Tunari, Judet
Nfoy, str. 1 Decembrie nr. 136, vila 13.4, nr. Cadastral 1012/49, cam. j.elaj 1, cu sediul procesual ales pemiru
comunicares tuturor actelor de procedwrd in Voluntari, str. Titu Maiorescu nr. 34 E, vila 7, cam, 1, Judet Hfov,
inmatriculatd ta Oficiul Registralui Comertului sub nr, J23/3208/2012, Cod Unic de Inregistrare 16731252,
3.2, Administrator special: DL Prelea George
4. Administrator judiciar: KI'MG Restructuring SPRL, Bucuresti, DN1, Sos. Bucwresti — Ploiesti, ne. 69-71, sector 1,
Numdr de inregistrare In Registrul Societitilor Profesionale al UNPIR: 0499, Tel/fax +40 372 377 700, Nume
prenume reprezentant administrator judiciar persoand juridicit: Speranta Munteans.
5. Subscrisa/Subsemnatul(a}: KPMG Restructuring SPRL, in celitate de administrator judiciar ai debitorului SC
ANTREPRIZE REZIDENTIALE SRL conform Incheierii de sedinta pronuniatd de catre Tribunalui Hiov, Sectia Civild
In Dosar nr. 1402/93/2013, conform prevederifor art. 65 § urmitoarcle din Legea 85/2006 privind procedura
mnsolventei, emitem prezenty,
Eratd
Privind Tabelul definitiv al creantelor Tmpotriva SC Antreprize Rezidentiale SRL {in insolventa) cu data de referings
02.07.2013, data deschiderii procedurd de insolventa, intocmit la data de 16.07.2015 §i publicat o Buletinul
procedurilor de inselventd nr. 12832/17.07.2015, in sensul in care a fost indreptatd o eroare materiald ce a constat in
corectia procenielor detinute In cadrul masei credale prin includerea creantet Bancii Comerciale Romane SA in total
creante {coloana i1 din rindul Total creante of. art, 123 pet. 8” fn sumd de 29.763.102 RON a fost preluat in mod eronat
in coleana 10 din varianta anterioard de Tabel de Creante), ca si creanta chirografare prevazuta de art, 123 pet. 8 din
Legea nr, 85/2006, pura si simpld, neafectata de conditii, conform Sentinfei civile nr. 3211/29.10,2013 pronungati in
dosar nir, 1492/93/2013/a4, creant care In varianta anterioard de tabel publicat nu era preluata in caleulul sumei totale a
creantelor desi figura inscrisi in tabelul definitiv. Anexam prezentei spre publicare Tabelu! definitiv rectificat continand
corectia susmenfionati.

Administrator judiciar al Antreprize Rezidentiale SRL
KPMG Restructaring SPRL

festived excinsey bongBewarilon e enlormatale cu e ederte

My 5



ot 6T

%L89

vy
BRI

GIp [BIRIDRIOD MDTHHOD AR
SR SIAIORGUND W
Nrin7 2ealy 18 aprazaxd
IOEINATY I0H1N) BRI
wrid Fuer wixd ap ontrelsd
HSEeD 9% aren upd srueed
2P Q[N 0D WEAD 3P YU
WAL LOOT SO TTOOAOF0T
I REHEOD
msnnag el
0 BEYERAY WL MU g
104 DIBD HES LIS 21803114
1§ mevaxd SorIns 23110 U
PURIZR VIOISIR AJUAIRT
spandaap Azsaoi Is0iA 1
aprazasd R opnuemE
15 10§ndapapd opmnnay
“sopoeain sopumidalp
IOININY THENESD a1
FO0Z 0L LLDDD/B0F0
I BHERDID
I DURIS20 2P IDBIRIOD) C
VS BB 25131118 B
SSTHDSAD THIMIE 9] I0[UNIU0Y
fe JORpPar> muplos eiduse
CIVEIGON At anued
waiafe {H0Z/Da/80P0
TS S04 DADI8GTOL
fed ap rovaueDy 7
WG DTURIIG] a8 1y
BT ASIEDESD SILANNOD
wdnse (FIRTER 0T BIATOAN)
BIRTHOOUT BRal anunied
WIRIDFE £ 007 S0 TL/ODR0F0T

fefl apr oenuosy |

G906 L

997006 ),

997°906°L

LL9LovlL

A 2RI
ueadoing

W T

([7] HY ) aImieInn sjuesty

axaduydeay nes

eepaed daanupe
ARBALKOIN

[ARBARRGO)

wdnig
1101 HIP|
JLEATEP

QIUBRID
[e}C}
uEp
EERTRE

1SHERL
RANJEN

INBALIREO/MNLIONINDAND
NjI/BIRINELEE BIUBDID

BIUIIEISINT

BHDRG

nLI0Z3A0.d

BSUPE
Bampuod I T P

JSLCENE]

2)4I0AZE 2480 WIP INIMY

eyeu diy,

QIS RSIOLPE

EID,
piaELD 1\eL

6 ETT
Y

Lot
IV

PoETI
3V

rauy4l

Y

A va |
1y

12T
ENY

BRI 2p SUHIpID

1oL

{(riapadaad IErapigasap w1Rp 8]

WO PEEEAR[IY ) ASTITPE 3Hmg

HJIpaAY
RS 3]

2P FIB)HOF

elueal’y

20REPAID
duwnudad
18 21BN
JAITIN A

‘a3
N

STOTLO9T 2p wjep B[ HUDOIUL
SRIUIALOSUL 2P (LN Pad0d HAPIPSIP vIRP C10TL0°TO FIHIIISL 3P ¥Iep BY (BIaA[osw; ur) "TYS Biepizay] 3ZLidanuy DS ealnodar 10[33URaLd [ ANUYAP [NRYEY,
SIOTLOGL usuls ]
{eroAJosUl ) TS Sfgnuepizey szudaary NS Longaeq
e10T/E6/TOF] 1BsO(]
BITAIT) B-TF © RIDDS ‘AGH] [REBUNGHL],

MAOH AL 10SE T S 10T L0 B [Iqe{ea senfea JUIIYDs S

STOTLO'TE/8TrET "IN YINAATOSNI A MOTRINAAD0N TANITA NG




5 [

B 1§ 10]a]igo [
[19H8G PATROAR). UL 270310 (]
3] TITHIENGY BE
afpal NeeR Jusiepe
THOT 2 TLI98T U 1o
R[] 2UURIEE ap lownuo) £
TIDTEIDE BOIWATA
HIP ARSI TN 3P Sianinsg
>_m:muﬁ.~ .mc_w_m:.m:ﬁ nnar
2RI L jupted ap yund
NG 2000 ATPadEa Jojumg
ILFEDILIOIBA BLLLIN Y 21000G0
“areopain wmperda sono
WP SINUHGO J[2HINS AISIOUE
‘mmrnreR smmandord o
BB J0A 35 1§ JURS IR0 2TE0HIN
1§ aprezasd ropunung vidnse

HRIRIR 007 01°L1/R0F0T
I 0BHEOT G
1Rayg AP M
DARZI[RAF APRIDALE NS
SIED 3B]IOMTLE TR RINIEILI0
18 IOIRIN TLIEDIJLIO[2A BOIOP3A
up u:mﬁwo 28D UC m‘—uﬂum.ﬁ IOA
25 O vmﬂqﬂaﬁﬂm:ulumnw:«.« Mmu
ERRITND 1§ APPIRTNNMIT
D1BO) HIP 2ROHIA 1§ anrazad
FOERHIIRRID TTUNIRED WA Iaye
LOOT' SO TUADD/BOVOT
HE FRHUOTD G
WAL+ d0H S5 8L
op BIBO[BA UL JHapad 1§ TS
HOTONREOI] SHMSASE DY
S JRIIGAMT LOOT' 11760 WIP
ZE6 L RIDIANIND 1RG0 (D
VAL + W(1F 96'989° €801 =p
ATVOTBA U HIOIUISHOY J10Rd
ymog 8 Tys fueduey
wadilengy A §007 £0°¢1
mﬂu .Z..w [BROI3WOY JMINUINI0D ﬂﬂ
RIONNSUOD LIRION] 37
1otoRd 199100 BD PUBAR WAL +
AT 9T ILSE08' 9P AIEOEA
HI [EISUT I2ATIS £ JUapad anut
1913K[OUE §O0T LO ST 9P BiEp

aml

RizIsa
3raBupdss 8 . & a . ol o 7%
axaBupdsax nes pdnyg P1UEIL HIPAIS QLIRS FHODEISIN | W PG| 1§ angipuns gsape m.<mN” m.cmm.m _n_.,\mﬁ wwmmm N.,smﬁ N.LNM m.,LN._ JOHPRLY | FOHPIID
ejenied aaopmpe 1103 | Io3uBaId I : T BIUBAL) MY Yy Y WY LY MY Y 21382 smnward | 10
) 16103 u1p nyHy/RIRIuLIeE Bjueal QUS GRpE =
SREANDIY UEp ) | BAnEN L oy 3P Ereypos) 1§ ammN | AN
NBEASIO JUBIOAT | ot 9I$BA0AZT AEED LI [N rauvors diy, gjuvaL oeniond ap SUIpICy h b
= d ey, (Eanpadetd NIAPIRISaP GIED BF NOH IS BARITY ) ASTUIDE JiRng BjuE2LY | /RmEag

STOT'LO'TE/8TE] "IN VINIATOSNI 0 YOTRNAID0Ud TNNLLATINE




DIRCTRA U [LORISHOD DHIDR]

[T

%500

Y9675 T

BiHEalD

wrEnmEE

e 1 g Aurdinn
wTEIeeD 21 BHHT €0 €1
WP pLT [B12E0T000 TNRTTITIRD {
IRHSTE0D LRimg 2P
1orpoed 100KG0 BD PURAE WAL +
AN 95 146608 9 9P MBOTEA
U1 [BISH] AL 16 Wapas Jnwl

1IN RO0T LG §1 2P Bep

GER [RITMINA JURTLULD (8

[HTIREHOD 2[FOTE0N WD
DDA ATROIEL B a7t
JORTERAL J0H0] BRIRTGISAD

uikd Sues wird ap oyweied
) 109 0§ arms und e
AP Tf1 0O FURILD 2P UUNISID
I8 LOOT SO TTOD/800T

AU ORI ¥
ey mpssiesd

na wingeRar g SR
JOA QTLD TES DITIBUIY 2IG0ITA
£ sju

d SIORIIDS 2110 W

DI RRE TRIOIRE0R FHIRIATR
sunpdarp AISIYOul “Ipel1A 18

oppran Jopudey
oong ,ﬂﬁzwmwu Hiafe
S00T 01 L1/DD3/80701
HE 2JUHEDEY
ap SEHSSD 3P I0BROGCD §
5 BRIBLLON UDSTRLIEY B
aappatep R ap KM

1B I0LPaID INnplos Bidnse
RISHIGOT 21RAT InfUT nd
Afrarge {107/ A8 0F0 ]
T BO0TDADIE0RE
(8 op 18nuol g

B} ASHIS0E LTINS
eadngw (mm
CINIHONT TR poTjmmiTi
e LO0E SO TT/ODROR0T
fed op jomiuoy [

¢

68 E058T

806°L69°97

VS ey
HASIIIRY

RSUPIS EpuapiTaY
MGIERSIE HISERTR TN NTAIS

atafupdsnr nes

apEAnOIy
ATEAIISEO

gpeeLied al0)EpE

ednis

[E16) uip

UL

BB

§301
up
HIM0EJ

IR
RARIEN

FE[EIL,/VIRINEIED MR

1P AT/ RLININIIND BIHARION | BINIPEIS

nyrezIAnId
1§ FEEHLDD

I$RIGATT 2RI TP [R[ET,

ruraLs dig

NS USERENE
TjUEIET

BRI Y Y IV Y

pSHUDE 6vETT 8ETI LyvETE | PUETT [TvET]

WY

171
Y

v IZE
LY

12101,

EEn e

A

TIEAR poGEd TSP 3sap B1Ep BF

O3 FUS[EATEIT) ORT0I 6 SHENG

ABHPILD
211E3

P BIEHIOS
BIUEIAD

I0)1PaL3
awmnuzed | 10
oA |k
FRITEERTA(]

STOT'LO'1€/8THET "IN VINIATOSNI A JOTRNUAAD0Ud TNNELA NG




- cgiges | ey | ¢

I9HNJCS PAID 5 %4000 | %6000 | EJuBdId -
ezl
ameRdng aJumaID
9 a G
: . - - - LY - ‘GO 0T - - - - - o TorSieTIRE | 1Y) ayepnaed
0 Ta00 001 %BLEL 9T BIHOT 09% 60y 92 99 60r7 985S0 sty wSoH

Aouptg mnuApIZal
MRITSR jHAIRR MR
15 wnpapigornt eidnes wreed
TSUEK BAFROAR U] 21E01HGRC

v{E21 JUURIT 3 JDROU0D 4
BIOIRETE BRI
wp oy i
AT I[N T
ewum uf jueied op puaLid
YRy 20110 ATPAdsaT 10]Lnung
ILTEDILIOTeA BLILIR UL JNBHQD
‘awouayn nneiade 2030
TP SIRUEIO 2[NS AISTOUL
ITIRITE T aTdend o
RIIB 304 95 15 JUNS 278D 1B0HA,
1§ anmrand ropinang widase
DIFIH]OUL D[P =
RRRTE 3007 0F L1/R0VH
U PDRINOT G
A3APISAY KPUPES N0
HLRTZIRA1 21B103R [UNS
B IB[OMITE T DMLY
18 JOIMNY WROYLIOEA BAISPOA
G JEIPDD DI I BIRYOUT J0A
as apea armndiumn-amznes op
HRIRINANTT
1801 LD 21ROHIA 15 auaeard
FOPUITRID ISR JURIRT
LOOT S0 LLADDBOF0L
HEI9RHUGD €
WAL U ST Er
Jp aRofes Ul J0pad ww THS
HYRONDOL] ,n:_om,n%m.:m a8
SHUT LBIUSUE L00T 11760 WP
56 T [RIDIFW0D 0ENU0S (D
WAL+ W S6°989°08¢°T op

Halst et

nLnzIA0xd )
A 21 NE 2 U S L i !
paadurdsat s wilnag [P0 RAIISO/RLIOINIIXD FRIBDEDSAN | BJBPEIT! 14 s1ipwod Fsmpe m.<m~.m mwm\mm .,\mﬁ v.,\MN.. N.,\mﬁ N.ﬁmm m&ﬂ AOUPZ | FOHDIID
vrenaed arapwpe 303 | 193uBaE) .. ¢ U Bjuwain HY 1Y WY MY Y Y HY EXAN sumngaad |
; : fe101 up : : [H1/¥) U RIRE ¢)Esarn qns gSHUpE =
APBANOTA WD | GEEN 1810, ap wieuposl Wammny | ap
] FEHI0LE] SRACATT BT ULP [R[3LY &t viugasy 23ELIOUd o] JUIPID) o ;
ANBAIISY() PEALAR] : R BJUEdI> AL, BRI} |/AITEnuag
210y, (1 padoad MIIDIRSHP ETED €] MO JUAPATID T} ASHHEDE aTINg e

STOT'LOLE/8THEL "IN YINIATOSNT A0 MO TIHNAAD0N TNINLLTING




BIJUERLD 2 HIMAD
griEue e ppaaa
€ [NICIEHSITIpY TS
OPRIS0Z/EEEORT ] TVNOL
1e50P %00°0 | %000 | -eifoan - - - crigpe HLYNEHING
U7 ACH[L [REUNGELL CIRRI0 S
P [ARCRS)E]
wd Vinv1ad
30N]0S HALO]
elgy d
vaeo't | 9% to0 | -eifoim g < : TS weduy)
e E:ﬁh oLed ore 9 ee ole® BRI 00y ¥
(€71 1V AR[RITOND ARmAly
K %00’ - . - - . . - . R j h (€71 AIppaEng
%00 0 | %000 - ST 8TE BUIERID [EI0]
R T
B IOIMINBIY
[CELECTE et
mmeqe) earnedu
“emads PNy
1§ moipnl
gt ukd
TS Aenuapizay
SZHdAUPEY S
FIDOTIRD PIRILTH
o RLECIIPRIeD
¥l A
a0 RN
# AuRlepn;
IR Y
parepraradag
ul n$aanang
wymdionmyy v
2OUAN] I0FRTTN ]
e epennfiey
BRSO BICOMC]
L EN S
2P BIRJAULIOY
aftuidsoy
I _ﬁmwmm%uo\mcﬂ néunong ¢
i ERTUNAY
1L AOLH IHEUNGILL ﬂww_m_h W k
SPEI0T0E 6T AP .Ho_,..,m?,.z”u
plep up HrRmuerd wiRyaing v Eavco.o
araBurdsaa nes g [HUBRI3 . ! N prenma— nrzozoid BSIUpPE v ETT 8vEZT Lo€ZL | Po€TT TWEZI) TITL [EvETH aompoad | aoppau
wjepred adaywpe| UE | ooy | msueare HIRAIISAD/MLEIRIND TAAPFIINPIPIN | 1 aprpwod w:..;:u Y Y Y g |y |y |y e npas
[6107 1P y . N[H]/RIRIURIES BIURAID qns gspupy | - JEIED swnuad |0
FREAROTAL 201 Py [ gEngey 0é . Haty 3p EIRMRN0S] 1 ammny | U
AN Niaoorg JSRI0AZE DIRD UED [RIHT raupass diy, BIURIED RILICLIG 2D SUIDIO P E1E}T P N N
0L GHnpodd I iUAPiiishp muEp vf NO¥ JusrAi] vaf) IS PE g Hurel) | AnunUsg

C10TLO71e/8TkE]

NV INHATOSNI 20 O TRNAID0Nd TNNILATNE




“afaow
{pup) g e
arpredamn azey
ap P (1)
B
B JTP SRS
IRUINS B A{RIAI
raadedsar vrdnse

TBENOTZRINIG) B TS
5 mwz_wmor anyey g sfurpyoly
It H H . - TRIRO: . n - P b E —
tuses] op esndap 7000 | %000 dﬂmw%ﬂmﬁ PIEsLeE Hjiveg <t
BRIBAID 3D 11120 " uraseg
BZUBUE B] JRpad0d
B REMRIEEIRY
LIEETOT/ESTORT
eSO
U AGH] [Ty
WCIPTITEL 2p
giep ug sprnnod
TAIN0S A0
by . . . . uern|
Se0 | %5070 (BB PSLEL PSLEL PeL'eL FELUEL | ymegery | 11
BIBAI0 |
by . . . . Kaupds
9000 [ %100 {Beidomys ELECT SLEE] ELTGH el atreg] of
kit
A . . . . fuojy
%800 | %10y ImmiFomp £90°91 $90°5t £90°91 9091 | o aumy |
wugam i
eI TS
%590 | %Z10 |wemer GTESET azIeeT 0TESET orIgEl | Awedwo) | g
PRI wadiareng
L EapLETy
Bl BUNSLE
%970 | %S0 |BIRR0I TER'ES fd3:459 TERLS TEYCE | m0AVep | f
BIUE2ID H_ﬁﬂ.ﬂ:)ﬂm:ﬁ
J3UHED)
[ TS
200°0 | %6000 {FrRifomn 40T B0e 40T [Seleay Armoag g
BRI MBYOREST
SIRITOR
LR ¢ apeilapy
umAnrdsay vrdnge
PRI B 18
Loppad ap esndap
" neIozIAnsd . ) ) M
21FuTdSAI nes edugg [PruEo R ——. RIOADEISAN | BFIRPOS | 1§ oprpuns ustuipy m.,\mﬁ v.<mm._ r.<mﬁ ._,.<m§ n.<m.ﬂm N.,;N.M ﬁ.i.ﬁ JOUPRLD | 2(EPIIAD
eperpied paayrmpe 12101 | 1HUERD - : gHIBLID Y LY 11y HV MY LI¥ LY AIIED aurmuad | pe
N A [EALWIEE] . AMNBIBURIRS BJUEAI qns gsiwps = ;
[BAT)OEY WPl [ BODEN : ) . [In ap mEayas) owny | N
- FUERT Sy 8RE0ALE 2.UED WIP (1] g di, EjuBaI deiLioLid ap ourpi() N
JIEATISO0 UM g I RIURAITY | /SIRERTIC)
mI04, (LI PA3ATE JLEDPIIS2D BIED B[ NCHH, JUAFAJI) 3S1UPE SWHg

SL0T LU 1£/8TFE]

N VINAATOSNI 30 MOTNHNAID0Ud TNNLLAING




2P EIOZTLLl 2P Br VS
epep oy spepmuand | 84067 | %E5 0 (Breidomm 8TSLIY 8TCLL9 §TSLID 8TS'Lle | ey | L
[URJOS PALHLOG wnee LYSINV]
EIIEE 0
1208 B afRidapny
wafuidsar widnse
pacilvati R
LoupaIs 2p esndap Sauef
2JUEDEY A IR0 o puoiey
ezifeue 2 jepascd 24000 | 940070 lererdoms B B B o uo
T Ry | 0 ¢ e sTrzoe SPRE[/ELIRIN o
TRIB/CLO/EETOFL WHEIRGOf
1esop UOSPRH
UL AGHE MTIMAIL
SprigrTegt 2P
wep up mmumuasd
RHOS JALIOJ
el B ERT
%4070 | %1070 [Bierfonys 181761 1811 I§1°61 161761 gwoung | g
BIUBIO AQ[RLY
. vs
%PT 0 | %rD 0 juEiang CLLBY LLLBE TiL'er TLL'av mwwwﬂmmm 1l
TUBAL SIRUE
ING AL
o1 Vs
%is0 %600 pEiSono zLesol 2gsot wEsor 2O A I
BIUBAIY 131210
feug]
Ez_uwwuﬁ [ NNMMQD P
spizascy sypnmaznd
1501 ne nu {Hi)
[{0R7UTR}
1RJS00T BAFEXI[RAI
[B3nZaT U TRIS1305
318 SHEIIGD
M up (1)
aremdlums aaenma
ap MIMIATHI
BATED U
anpadear
"RLUIIOY P 21 PO
apsanpydapur
N ATy
arpdenuy
wayjardosd
anafurdsar nes JpUELID . R GEC1 | 8ETT | Lu€T1 | Pu€2T TOETH TLELD [IVITL
ednid I EAIISTOMILI0 IFXD THIpRIsaN | GBS | @ amapuea | Lo LPE i Aty Y h < ¥ yiUH PRI 1 IMIpass
iﬁwmwwmwﬁm%m T mwuow ww”wwm nReRINEIES BRI .?WMME? ﬂwﬂus Y My 1y MY CHY ] WY | B N 21320 ww_i_ﬁn_ 383
anearasgo M a0 g 6107 2402 WP BEL w1k diy plugsa [#30.1, SIRHIOR ap SOpICy P EIRIIOS] IS ammy | N
B ) 1B 1. (aapasoad (I9DIIS3D TIRD 6] NQY YHIIRANEYH) ASIIPY A0iAg Euea1) | /arentag

STOTLOTE/8TPEL IN VINAATOSNI 40 MO TRNAAD0Ud TANLLAING




s

npaoot
IBPNDEOR TIND
B 2 IBINTRA EMD
2] RILIRATOD BIUNE)
0IN3 930009 *P
fEImMILEng Bﬂﬂuﬂm
ppedanng 150}
T UFRLO{ BGO[ o
RIRIBIOS RIURAID
9B/ I0TICE/TOV]
Iesop uf NSaInangy
12dy op D
P FIOTOIER
ap BIRD UL
15 AGK[T [FRANALLL
SR EI0TTIOT AP
EIEP UY Smmnsd

P8 Tl

508 T

BRIA0IRED
BIHRE2ID

2l

090°0L9°T

090049

090°0L9°T

FAN IS

. UEL2g
uyof

VS adanl

61

1SRO8 HALIOS

erle | Ykl

BIRITOIHE

B

THURAD

08C°668']

985668’

98C 668’1

9857668

- asirdioms
W
adopaang
{BLISTIPA]
TNHERTIE]
- {ErEy

§1

RIS
18 wand wIvjeifolno
puly vy
RTIPPISUOD J5O) B
[TUO3IaEd THRa)
SO00Z/E/O50LY

AU [iLresop
BULCE 22 IR[NIFIH]

HRHSUIGE

2 IRUR

BL) SRS
taums v aperdant
mdanor vidner
JRIZT[MED 2

BRIROID 3] ILI9ED
pziuue gf epesoid
2 [TUOENSRITup Y
‘DIBLI0TIE6TOV]
JRE0p

1¢ esure] ap psndop

up AOJE MEUnqUL

8vETY

L €T

P71

TV EL]

TvITH

AGHPIIY | 10upad

arafoidsar nas

BNHATIOIA
JTHEATISGO

gienaed agayupe

JUGIEY
1230}
mp 3

EIERTIRE )

ednad
Feiop wip)
JUI3oL g

IR
BANIRN]

HFEATISDHLIGI NN
NI}/ RIURIRS BIURIL)
SEI0AZL 2TV UIP B3],

FIIRPRISAN] | FTHADYIG

epueadd g

TelE0ZiADEd

18 AMpUOY

qU$ ESIUIPE

glueaid

BSIWPH
BiERaID
(B30

6 E2T
RELY

Y

1y

1y

WY

v ITT
by

Y

P BIRHATOS

SIT0T 3P 3WpIn

0

{aep2d03d ERPARSI] RIRD B NGY JGMERTI ) oRUPT 3T0RG

dwnesrd
1§ awmmy

21

ginwiD

FRIEERUD(]

STOZ'LOTE/8TPE] "IN YINAATOSNI 4 4O TINAADOUd TANLLA TN



BIRITONY

“Tesop

Setl O

Y100 1 gpan

0sL9

05479

RS aApY

TSBOR B BANIIAP
ﬂb:mdﬁwﬂ:cn
vy vued
nuezirold zsposul
2459 WO WO
(MIONEPIID BIIRAIA
TSI 121500
® Ry wuﬂﬁ.’.wdmvﬁ B
s raRidsor ap 190 B
AOQFF] INARUATLL

BHNIOS
aresapnlar ug Jet
‘puot op vjuninm

ef 2IRISpI (DY

auds emes

siaLg e-s 1 BlRORIE
BHUIS [RINUE B
-5 ‘pade SHUpe 85
ares and ‘weyapf
HYOF ININI0NPAR
1BJURAL0 B BB
ap (njaqe) W
uaLse earnodia
A HINY ML

Adoard
NYHLSVE

[nIoypaID
o BIETHULIO)
TIEIENHOD
19810 2O PUBAR |
CIBET0T/ 62081
FESOP
ug ndamangy dy
ap 1) BHRoS
IPDA ] PUBAY
eAERSY
nes BAlsEsdsns
STPUOD 3p
Tmnayeat gdns
15 mnd vagpeifong)
BEALD
1§ BO PIRIDPISEROST
16 (1juaaosut

ardupisaz nes

ednad

[PIUELY

niiezA0Id

RLNBIA

epenied paoypy
2pBAROR]
/IREAIISAC

fe30 gD
juadelj

€303
Ulpl
U0 g

19940
eangeN

HIRATAS( RLIOTAIIXD
Op/MEIICIES BINEI0
HSBLOAZE 2083 WD [AIILE

BIUAPHISIR

vHIRpRIg

rueaL di g,

¥ a1pund
qus gsnape
iugdan

fI0E

ESIEpE
gjueaan
(B

6uETE
Ty

B ETT
1y

A ETT
Jay

PuEL
Y

[ €01

MY

2171
oy

1015PAE)
[Xetta

stejuond op auIpi0)

{Imper0ad IAPRSAD BIRD B[ N (R JUEATIF) FSHEDE 210N S

viugaasy

AP BIENIOS

FLSTHES )
[0 B ]
[ER UM
FATWIREICE

413
AN

STOT LOTE/8THET "IN YINAATOSNI G MO THNNTIDON INNILAING



6IRET0T/ES/ IO

1esop o sgseEy By
YEAQI IMBURQILE | ﬁm.a:? R . _ e RUBSARSHIS|
o $10Z70 51 ap | ZO000 %000 aam?% LSTUST | gy | BC
piep Uy aymomued ' eyfoeg

1O1NI0S JALIO
ol TS
%08 | WIS |MEIE0IND LBITCOLL LBECOL LBITERLTL LETEOLT [mongsuon ! (7
Rz Kxepoy
3]
. . e ‘ . - Ve w -
SL00 | %1070 jayerRon oYY B6Y'9 66F°9 a6y g conpIy 9%
IR Cren
Bl '
e L or sy 4 - g o | YEOMES |
YTE GE | YLl L (AR FISEETS PISP61'8 PISP6TS B06'L69' | niiarvion: | 52
BITRIID LIty
21 A S 2w
%P8 01 | %0 ¢ (rridomn TIF105E Ir10s’e Tivrtess LL9'Lop1y | weademy | 5T
BIIRDID e 1Y
ATATZIE]
ap Hpresnd —
WL opZpeos (1)
1§ p1edo) vpireqop
@RS TE (1)
iy eyeyd
WGP ETE FLT
op BRI (1)

i) ] TS
SHOSUEISOL R TS | %ITE | %360 [radonyn £07'699 SOT'64 SOT699 SIFL8L | RIgOE] ¢ €7
ST UEKSN [oNGE G UENDN
BHCLOT/EO/TOP]

Iwsop
FLOT 60'9T 9P vep
wip amadues
i} TI00S
# PLOZHOR 3P
eiep up mupmunid
DUROS JALIO]
Bl TS
%L00 | %100 [mromp 6721 6TThl 6T H B PN 2
BRIy padors
IZIN
o1 neg
%00'0 | %00°0 RRidom SPET SKE'T [ SheT puRwlY  ]Z
BB A
El TS
afuidsar nes ednsg PHVE HIBATISQO/RTIGIAIYS EJRIPEISAN] | BHRDRIG ,:wto»m»?ﬁ ESIUpE GELT e LT I PVEET LT TeTTT IVITH aepaxa 1oy
zpenaed oaayrmpe] © Eer [ pegexy | HUMTASAO/MLION : BINIPIOS | ans | MY WY WY CHYV MV MY UYL g | awnesed |0
; (€103 GIp] < N{/RIRINEIRE BIURID qns gspmipe| ~ i
AEATIOTA] i wpy | eanpey ) [B30L op wpos) Woway |y
JUR30.0] HSYL0ATI 0B WP [fIE 4 yiuear arerIotd ap stipiy : :
/TIRAIISAO) [ERLEE | EuED 41, piuEarD) | /AmnEsg
HAURS {nmpadoxd HISPRISD MEp 8] NOH TRECAR[IH) 9STHDE FHRg = E !

STOT'LO1€/8TET "IN VINAATOSNI 90 MO TNNAID0Ud TNNILF NG




viep ug Mmunucid . Tererdorug j . o sEUpIOH |
RHNOS HALOY Y00 | %000 ppars pe 6T Amseary, | ¥¥
[EETENY SETH
strrpanad
TUSPUISESE TIND B
op [NSIND B NOY
w1} B}ILRALIDD BLUTS)
DI03 $EREL0T 2P
by n A " . [TESEISET
: %Sl | %I 0 [ErBens ETYWPT TTHHHE TP PP WL | Gedg | CF
1503 & THS BIURALD ;
wdisac] oizeds op
TN By
W £10T'01 6T 39
gep uy srpmunad
IRTROS UALNC
FH T8
24781 | %EET( [pRItam RLEBLE SLELE BLERLE SLERLE | SAIMI0SSY | g
BRI sadorg
eiduns 16
eaind wpaeaz 1§ 2o
ADIFNGADE 150]
B S WIASAAH]
wWEog e TS
A %691 | %0ED (BRrEoId 965°0¢€ 863°05€ §68°05¢€ §68°05C [ WRNNSAIAL| g
eTa e S WIS
CR/ELOT/EELOTY
Iesep
ul €107 01°6C 2P
piep Gy syeyenead
BEN0S PALLIOY
I
' o . MeIOSY % |
%000 | %0070 [yrdony - - erlsl a.aowm M\QM 6%
BB ! 25
1OUIRS B AfRIRa0T
waRuwdsal vidnse
TRU0ZRAIeD B 1§
LR PR op Bsdap
BRIERI AP [LHAERD
zyRue ef jEpesod
B RIOIRGEIUIERY
aradmidsar v ESTITEN R AEEAGH pSIWIpU 6vECT BUEZT LT | Po€TT KETH TVITL T+1TY eppard AT
’ . ednid THEA RSO MEIOIMIND FRIDESSAN | BHIMDEIS g amppuon | 7 s . iy e beager ] - gy s corA
epelied 2E)mpR {E30] | RIUEBAID = - U Ejuwar 1Y Y 1Y MY | HY 2 Y e amnaazd | 100
i [BEOT WD : RE/FIFFURIES FIU#AI) qns gspape = .
EANSTA uip 3 | BANIEN § e 18301 Ip EIRNONOS! 1S 31NN | EN
JUDHLLT A)SRIOATY 1B BIP L] wpwEadn dig #iueaad apepaoud ap awipi(y
HURARISED EERIE S : - JUERIS 1] b : BlUEDLD) | earminuac
e, (HInpadGad TOSDIISAp WIED €] NOY FIF[RARI2F ) a5TII pE stng :

SLOTLOTE/8ZPET "IN VINAATOSNI A0 HOTHNAFDO¥d TONLEA NG




A:E:::ua bl el
U] BSOS BITRAI0
O] 166 €£9°7C
P TUNS
no BSLISU 150)
B A SHUIDWIEDAT] Bl . ( gm?mwmj.::
AMPORS WROS 3P {44 19766 951 TE PIOMIAAS i TE6TLLELE |, b e, (RNt E -1y
TIRIM]OR RJURR D Bjtiean EGLLTLE EGLLT LY agad
CRIET0T/E6/207L . gmog
sesop
WFIGT T ST PP
eIRp U Auimierd
IDLALOS JIALIOY
. . . . 7 S[auE
%CE T | %81 0 LBLLES LoLLES | LOLTLSS PECLOD s m d 8¢
BIUPAID u:DhO
el 3 SO
%82 T | %E6 ) FIIPINnS £06°¢80° SOG'ER0'T [SOGER0L S06'¢80°1 Amw@wo e
RIHR2ID
“ Ba[l
00 | 4l00 DI 120 70l | 1o L | e | 96
L] TS
St e T £08°CE jariyes 0675 £06TE |1 saomiml | ¢g
fabilcnled u=pg
R4l %IRRT
£t
B0 00Tl 5T AT w\\ 7 COTERL 6T oﬁmmﬁ z TO1'E0L°6T {1TV) Mmeﬁmcnxo
alevle L6 SITTESTD QYR IR0,
e
IR _|mpeifonmp z o 7 o S BRI
00 00TM%L9 5T - 01'E0r 6T ZOL'E9L 6 01 E0L67 IOUE9L AT | BIRINRDD) | bE
Bi® BIURY
(g7 My MIRRTInND 2RI 211y
T
%600 0013%E6 L1 - - - I vnmm 0T SFET 1 19L06L0T - - 9 how cord T - - - 1 Q9TLES 1Y) mﬁm.wqwz%
P SHIEAID 1BI0T
2HHESF 3P MR
HIP WIRINETIT 350
£ TS sBuipieH
Amsealy, ap
BIUHOT{08 TR
CHOT/ L/ TP
IBEOD
Ul £10701°6T 2P il THS
arpduidsar nes UL - wrroziAnd RSIMpE 6vETT BTl FAVESA S IR VL3 QAL LI AVE K QT RVE Vil | A
; sdnid HIRALIS OMLIaxD BLUIPEISIN | EIIDEIS | 1 apyrpmod | p T . . . - Y AGHPR | AtIpald
Hlep-ed axpnipy ppoy mp) VO BIREMS e By .3.«%& ] Hueon i ol i HY UV OBV VL snpy | swnisad [0
ANEBAIOA WP | BHEN bl ns EstuIp [BI0T ap wepoRost 1€ awm IR
__=.§> ?50 JUSDOLY ﬁ.&ohm ! FPSRINATT 2LEI WP [BRLY wmEay dij wiuean s Q1FILIOLIG 9P QUIPI(Y 1.,. ) &._ o N | N
ST - mog, HLInTa3 1 L7 PIYYSSD BIRD B] NOW TATFAT[I5) SSTaDE STTRg eS| AN

STOT'LOTE/8TPEL IN YINAATOSNI 30 MOTRNTADOY TNNLLA TN




9¢

(BITaA080T UL) TS STLopizey] oz1dsnuy 1S B IBIIpN[ JOIRASITHIPY
TS Bunmnassy DN

adxg A wepusdapa PUCIEA[EAR 8D DO amEngAs op mandnr uud miprms seprmEs vamoma .
B] [IROYKAP KPR (B ATIITAD [RAGR], Ui 38[pE 1S0] RE Mpjumed alR)ueals 9007/58 Ba3a"] WP 1 HE 110 S1RHUHOIOY I
0 o.ﬂ ot - - SELDSESLL SPET (OBOESESTI|Ase'eg6'sE | T0r' e 6T toLeL0T) - - |osgeorez| - |DEPSCYISE| SWEAD 0L
] (ge7l
000 00 1|%E9'LE - - - 1557686 81 - LEST6RE'GE | L557686'8E - - - - - = | POOTGENEE [HV ) MIRUORIOMNS
2JUERID [BIOL
BURIAT JAPBO],
yadye op wennam
ST TN
AEpeaads
eriped W
WITHTE 150 B WD
TRIISE ‘TRURGOR
DIRGTTARNION
CLOTLOTO
3D BIRP B
CFRY QS PITOPOT
| LEFLE T LR S i
18] SO0F6 EroE 18
nuezranad
arydurdsas nes pdns [PHIESD Ty p—. eEAPEISIN | EHISPRIS | 14 aypuos m,&Eum m.(m.mm m.,\mmﬁ h.,\mN«M v.(;.N.m N.,\mm.ﬁ N.,Lﬂum m,@ﬁ A9)IpREY ROTHERE]
gpenred 21a3wpe 12101 | P1azas : o ki BiUELID Y Y Y MY MY i d Y 20)E amnusrd | 30
- : §610] dEp) : . H]}1/81RJUEIBE BIuGIEDY (TS BSIWLPE o
ADEATIGEN anonq| T | wameN : I, e, TR T 3P TITIIOE, 16 amN | N
JHYRATISQO ' d UM HSELOAZE SLED ULD [MBLL epueas diy, g SIRLIONG o8 AP O. pluear]) | AINENENg
= §RIDE (npadoxd HIDDIEESH wIep Bl NOW WUSIRATYIT) DSAUDE NG
STOTLOTE/8ZrET "IN VLINIATTOSNI A4 HOITEANAAD0dd TANLLA 109



Anexanr. 4

TERMENI COMERCIALI PROPUSI

Acord de restructurare a credituiui si de obtinere a unei noi finantari

Dorim s& precizém cé termenii prezentali mai jos au doar un scop informativ §i nt reprezintd o ofertd de a obtinie
finantare say a finanta Creditul. Acordarea Creditutul este conditionatd dz efectuarea unei investigati de fip due
diligence, te oblinerea aprobiri din partea comiteluiui de craditare §ide exiclenta unef documentati satisficsinare.

Ozone Panels SRL ("Ozone Panels”)
Antreprize Rezidentiale SRL (in insolventa)

PREAMBUL

Antreprize Hezidentiale SRL, socielate aflatd in procedura de insolventd, urmeaza a prezents un Plan de Reorganizare
i instantd pana ia starsitul junii Augusl 2015, Raiffeisen Bak Romania SA, Ri Eastamn Europe Finance, Banca Comercialg
Romana SA §i South Pacific Investment BV {"SE™ sunt creditorii majoritart In procedurs insntvented,

Principalele masuri de reorganizars ce urmeaza & §i propuse in planul de resrganizare sunt;

*  Ceniinuarea procesulul de valarificare si inchiriere a activelor {vile) din complex.l imobiiar Sydney Residence

»  Finalizarea lusrérilor de reparalie a activelor, conform celor identificate de consullantul independent Tebodin
Engineers & Consuitants in Raportut Tehnig "Zaero”

# Angajarea unet echipe de management specializat, cu experientd dovedita n adminisrarea ansambiuriior
rezidentiale

# Implementarea unui program de markerting adecvat destinal a sustine un ritm constant al vanzarilor

»  Injectarea de finantare noud adusé In afacere de citre societatea afiliati Czone Panels SRL.

MNoul acord de credit prezeniat mal jos va deveni astfel aplicabil dupa votarea Planului de Restructurare a Antreprize
Rezidentiale SRL.

CONDITH GENERALE ALE FACILITATH NO! ACORDATE IN PLANUL DE REORGANIZARE

Imprumutat | Anlreprize Rezidentiale SRL (in insolventa) )
Finantator Dzone Panels SAL ["Ozone Panels”)
Creditori actuali Ralffeisen Bank Romania SA {in continuare "RBRO"

Rl Eastern Europe Finance {(In continuare "RIEEF")
- Banca Comerciala Romana {in continuare “BCHY

South Pacific investment BV {in continuars "SPI%)

in dimita unui plafon de maxim 1 milion suro

Scopul finantarii Finantarez a maxim 256% din cheltuielile operationaie in perioada de recrganizare iudiciard,

Suma finaniatid Maxim 1 milion euro

| prezentuiui document {"Acordul de Credit’)

WMoneda . RON sau EUR T functie de necesitatile de plata e 7 momentul tragert o
Dobanda aplicata 0%
Data semnaril Data semnarii Acordubti de Credit al céror pravederi reflectd wrmenil comergiall ai




Data implementarii "'Bata ia care un pian de reciganizare a Antreprize Rezidentiale SRL propus 46 Debiioars
i prin Administrator Speclal este confirmar de Judecatory] Sindic '

Data tragerilor - Lunar, In imila & 25% din cheltuielile operationale ale Companiel in perivada de
reorganizare

Numerar disponibil pentru Fluxurile de numerar gererate de Antreprize Rezidentiale (in insolventd) In perioada de ‘
rambursarea principatuiu reorganizare :
{CAD)

Data rambursérli ~ Trimestrial, In funciie de numerary! disponibil pen'tru“rambursarea principalulul si
Inceplinirea conditillor precedente si a dispozititor Legii nr. 85/2008

sold

¢ Tranzactia 1

Conditil precedente pantru Indeplinirea cumulativa & tuturor conditiiior operationale si financiare impuse companiel care
- rambursarea sumelor din V& asigura managsmentul proectului In perioada de implementare a Planului de !
rearganizars, precum si existenia disponibiului pentru plats creditoriior in perioada de
regrganizare

| Creditor | RBRO/RIEEF
~ Impramutat . Antreprize Reziden{iale SHL (in insolventa) o
" Facilitaten de credit " Tmprumi pe termen lung In suma de 8.562.661 EUR contractat de Anireprize Rezidentiale
| existenta {in insolventa; de la RBRO/RIEEF
TRestructurares propusi s Eaciiaies existenia va fi redusd la 5.834.622 EUR, echivaleniul & 26406660 AGN
facilitatii de credit diferenta reprezentand o slergere 2 datoriel la data implementari Planuiui de recrganizare
RBRO/RIEEF ( A Tep PEg P f g }
| Valoarea creditului 26.409.660 RON T
| restructurat {Facliitatea 1)
. Dobanda Creditul & fost declarat scadent |a data deschider: procedurii de insolventa. |
! Nicio dobanda nu va calculat pe perioada de reorganizare, exceptand cazurile expras
menfionats de Legea nr. 85/2008, art. 41. (2)8i(3)
‘Data finaia de scadenta 3 ani de la dala implementarii Acordulul de Credit
Perioada de gratie N/A o
- {rambursarea principalujuf) .
Pericada de gratie . N/A
| [dobéndd}
. Rambursarea principalulul Transe trimestriale, conform CAD
f - '
PRIORITATEA DE RAMBURSARE A FACILITATILOR
Mecanismui de Rambursérile Cbligatorit vor aves ca destinafie rambursarea sofduful creditelor in urmitoarea ordine:
Rambursare a
Facilitdtilor 1. Facilitaiea noud, in ranse trimastriale, conform CAD si & indeplinirit conditiflor precedents
2. Facilitatea 1, In transe irimestriale, conform CAD
GARANTI Sl ANGAJAMENTE
Garantil pentru ¢ Nicio garatie nu va fi constituita pentru noua faciitate
Facilitatea noua
Garantie pentru e In favoares Raiffeisen Bank/RIEEF vor i conslituite garanti suplimentare confrom celor

Fagi prevazute In Pranul de reorganizare



Anexa n1, 5 - Contul de Profit si Pierdere Previzionat

AREXd TH, 2 - AL URT e IO o P el L

T 3

960,796}

VENTFURE o s e 0,248 T TSR BaY N 80,288 CA2A8A08 "RILE53 T HEOE B8 : : (4,554,718Y. - 2,511,697
Venituri din vanzati vite 1,167,712 1,547,732 1,167,742 1547712 1,148975 1,528,975 1,518,045 1936402 41893 1,051,905 11,020,000 8,740,000 32,795,086
Venituri din vanzari vile in ohservatie 65,187 65,187 65,187 65,187 65,187 65,187 54,256 472,614 178,004 672,905 - - 1,768,989
Venituri din vanzari vile rate 607,105 481,684 502,105 481,684 1,083,788 963,367 963,367 963,367 240,242 380,000 11,020,000 8,740,000 26,522,309
Venituri din vanzari vile cash 500,421 1,000,842 500,421 1,000,842 - 500,421 500,421 500,421 - - - - 4,503,788
Venituri din chi 100,127 100,127 100,127 100,127 100,137 100,127 - - - - . - 600,764
Variatia stocurilor {447,596) (895,193}  (447,596)  (895,193) - (447,506)  (295,193) {1,342,789) (447,596} (1,790,386} {12,980,296} (10,294,718) (30,884,153)
CHELTLHELD o [ABSRIS. LEABSI T EOSYYRA  LTIBZ10 | L1ES4E UEBSFIR . vesasa BETFAE T savaes. 680,704 1552056 1177739 12312876
Cheltuieli reparatii 436,878 436,878 436,878 436,878 290,273 96,758 - - - - - - 2,134,545
Reparatil vile 290,273 190,273 290,273 280,273 290,273 96,758 . - - - - - 1,548,124
Reparatii parti comune 146,605 146,605 146,605 146,605 - - - - - - - - 586,421
Cheltuieli aperationale 971,946 708,034 620,856 679,341 845,169 711,955 785,464 887,713 547,365 690,704 1,552,056 1,177,729 10,178,332
Cheltuieli site 115,614 115,614 68,888 62,888 68,888 68,883 68,888 68,888 68,388 68,888 68,838 68,388 920,103
Statia de epurare 3,678 8,678 8,678 8,678 8,678 8,678 8,678 8,678 8,678 8,678 8,678 8,678 104,132
Paza 20,025 29,025 20,025 20,025 20,025 20,025 20,025 20,025 20,025 20,025 20,025 20,025 240,305
Electricitate 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 30,102
Asigurare 6,809 6,809 6,809 6,509 6,309 6,809 6,809 5,809 6,808 6,809 6,809 6,808 81,704
Marketing 66,752 66,752 20,025 20,025 20,025 30,025 20,025 20,025 10,025 20,025 20,025 20,025 333,758
Cheltuieli neprevazute 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 80,102
Cheltuieli sediu 43,388 43,388 43,388 43,388 43,388 43,388 43,388 43,288 43,388 43,388 43,388 43,383 520,662
Chirie 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 6,675 5,675 5,675 80,102
Utilitati 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 2,670 32,041
Telecomunicatii 18,690 18,690 18,690 18,690 18,690 18,690 18,690 18,690 18,690 18,690 18,690 18,690 724,285
Protocol 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,002 2,003 2,803 2,003 2,003 2,003 24,031
Consumahile 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,002 24,031
intretinere Xerox 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,003 2,603 2,003 2,003 24,031
Combusti 9,345 9,345 9,345 9,345 9,345 9,345 9,345 9,345 9,245 9,345 9,345 9,345 112,143
Salari 24,000 84,000 84,000 84,000 84,000 24,000 24,000 24,000 24,000 24,000 24,000 24,000 588,000
Asigurari sociale 44,520 44,520 44,520 48,520 44,520 12,720 12,720 12,720 12,720 12,720 12,720 12,720 311,640
Prestatii externe 168,000 168,000 168,000 168,000 168,000 168,000 168,000 168,000 168,000 168,000 168,000 168,000 2,016,000
Comision vanzar? 30,025 30,025 30,025 30,025 45,038 45,038 45,038 45,038 45,038 45,038 45,038 45,038 450,404
Taxa de management 375,924 124,642 124,038 163,463 301,872 245,169 309,942 409,866 73,921 248,191 1,068,927 588,924 4,036,879
Cheltuieli de executare - 18,000 10,000 - 10,000 16,000 10,600 - - - - - 30,000
Onorariu dministrator judiciar 110,475 87,844 47,997 77,057 79,463 94,752 103,488 115,813 111,410 79,479 120,095 226,172 1,254,644
Onorariu fix 76,701 26,761 26,701 26,701 26,701 26,701 26,701 26,701 26,701 26,701 26,701 26,701 320,407
Onorariu de succes 17,023 61,144 71,296 50,356 52,763 68,051 76,787 89,112 84,709 52,779 93,394 260,071 867,485
Onocrariu pfan de reorganizarg 66,752 - - - - - - - - - - - 6,752
BRITDR T e s (36 SR6T (ST AGE - (B8R TN #Unres (e2er2) U {20ad00) (576i0dey (LaZENes) (351335%) T (2732:447) - (5.801,180)
Cheltuigli privind amortizarea 9,433 4,429 3,390 2,864 1,697 1,687 3,687 1,687 1,697 1,697 1,263 1045 32,606
Cheltuieli privind taxele pe proprietate 106,276 104,505 102,431 99,018 98,802 97,247 95,173 91,242 87,094 84,502 49,768 11,405 1,027,462

T (rbadn0y. soLia0) (3AR313) . (Aesasay Imdsr 2738487 (258482} {387,039)

. 501 312 . 87,08 {514,384y (3,863,383) | (2,704,808) (10,861,248}
(Fed;2e0y- - SE1,199F (343,313} (ab5454) . 13,181 T R4S - (289,482) [387,008)

Rezuftitol brut al exarcimiulat 3835
[L5145RaY 1 (3,565,383) T (2,744,898)  (10,861,248)

Reultatil Aetal exereitivi -




Anexa nr. 6 - Bilantul Previzionat {RON}

Terenuri
Constructit
instalatii tehnice

Attive Tmobilizate

Stocuri

Productia in curs de executin
Alte stocuri

Stocost

Creante comerciale
Debitori diverst
Furnizori debitori

TOTAL ACTIV

Datorit carmarciale

Datorii comerciale in reorganizare
Creditori diversi

Clienti creditori

Avansuri in recrganizare

Bator tomertiale

Taxe

Penalitati taxe in observatie
Taxe in recrganizare

TVA

TVA in recrganizare

Hatari privini taxele

Credit asociat
Credit asaciat in reorganizare
Credite pe termen fung

Alte T
Dobanai datorate
Datorii fimaacisre

Rezultatul reportat
Rezultatud curent
Provizioane
TOTAL BASIV

Teeil i
2,234,602 2,168,873
37,876 34,269
74,1586 73,334
23,803 23,803
2,370,437 2,300,285
24,918,206 24,745,486
3,283,748 2,626,999
12,496 12,496
28,718,450 77,384,581
1,836,217 1,836,217
4,543,060 4,543,060
26,578 26,578
248,527 570,117
37,230,760 36,661,237
{1,896,051) (1,896,051}
{342,508} 1260,131}
{2,902,664) {2,902,564)
{5,293,217} {5,293,217)
{481,999} {670,013)
{10,516, 8308 (15,042,076)
{1,429,449) {1,428,449)
{324,274) (324,274}
{50,092) {45,056}
(259,358) .
60,845 36,952
KR vi1 {1,765,826)
{22,382,377) (22,382,377)
(351,365) (438,884)
(31,857,375) {31,836,282)
(2,470,264) {2,470,764)
{(21,878,523) (21,878,523
{78,938,962) - {78,954,331)
115,638,670} (15,639,670}
114,660 114,660
86,929,082 87,405,271
476,187 501,199
{17,260,464) (17,260,454}
a7,230,260) . 36661

6 3
2,136,017
31,700
72,513
73,803
2,264,033

24,987,501
1,970,249
12,496
26,070,246

1,836,217
4,543,060
26,578
582,730

‘36,224,864

{1,895,051)

(250,818)
{2,802,664)
{5,293,217)
{1,555,974)

CRL 808774

{1,429,449)
(324,274}
(40,358}

11,136

"y a1, 0akY

(22,382,377}
{328,153}
(30,937,185}
(2,470,264}
(21,878,523}

7 g6 503}

(15,639,670}
114,660
&7,906,470
343,312
(17,260,464}
126,33 %,864)

Teii A
2,070,253
29,658
71,691
23,803
2,105,445

24,158,032
1,970,249
12,455
26,380,577

1,836,217
4,543,080
26,578
553,820

35,245,807

{1,896,051)

(240,818)
12,902,664}
(5,293,217}
(1,852,051}
112,184,800}

11,429,449}
(324,274}
{47,500)

t1,805,22%)

(22,382,377)
(344,120)
{30,164,362)
(2,470,264)
(71,878,523)

A a sy

{15,639,670)
114,660

88,249,782
465,454

{17,260,464)

{25, 265,667)

Trim
2,070,293
28,783
76,870
23,803

2,193,748

34,814,782
1,313,499
12,496

26,180,777

1,836,217
4,543,060
26,578
539,126
15,276,567

11,896,051}

{185,225}
12,902,664}
(3,263,217}
(3,278,324}

{13,565, 451}

(1,164,736)
(243,205)
147,500)

11,455,442}

122,382,377}
{458,390}
{28,995,631)
(2,470,264)

21878323}
~{76,185,185)

{15,638,670)
114,660

28,715,235
(12,161}

{17,260,464)

{3E,279,507)

< {34,806,490

{33,886,643)

{32,515,953)

ToeL. T # Trais .

2,037,432 1,971,708 1,873,123 1,840,261
27,807 27,031 26,156 25,280
70,048 69,227 8,405 67,584
23,803 23,803 23,803 23,803

2,155,188 204,769 1,901,486 1,956,927

25,056,797 24,884,077 23,629,873 23,225,139
656,750 - - -
12,496 12,496 12,496 12,498

25,726,043 7 74,896,573 73,652,370 23,137,635

1,836,217 1,826,217 1,836,217 1,836,217

4,543,060 4,543,060 4,543,660 4,543,060
26,578 26,578 26,578 26,578
515,403 492,446 466,242 406,166

T34 806,090 0 33/885,643 32515952 42,006,582

(1,896,051) {1,896,051) {1,896,051) (1,806,051)
(65,248) {75,245} (65,245) {65,245)

(2,962,664} {2,502,664) {2,902,664) 12,802,664}

{5,293,217) (5,293,217} {5,293,217) {5,293,217)

(4,469,228) {5,854,217) {7,139,481) (8,565,754}

ik E76.406) 7 RS, 004,808) 17, 206,658) 1 IR 22,831}

{900,023} {635,311) {370,538} {370,598)

(162,137} (81,088} o o
{36,382 (36,166} {33,790} (33,271)

- T - 1483
C[4,008,582) 0 {752 545) "1 1a04,388) 1402388}
(22,382,377) (22,382,377} (22,382,377) (22,382,377)

{395,206} (350,810} (382,338) (149,532)

127,597,924) (25,832,364} (23,990,677} {22,954,659)
{2,470,264) 12,470,264} (2,470,264} (2,470,264)
1,878,523) (21,878,523}  (21,878,513)  {21,878,523)
(72,728, 208) 7 {73,014)558) (71,104,180} {69,83%;355)
{15,63%,570) (15,639,670} (15,639,670} 115,639,670}
114,860 114,660 114,660 114,660
88,702,075 88,428,225 88,887,708 BY,074,747
{273,840} 259,482 387,032 664,818
(17,260,464} {17,260,464) {17,260,464) {17,260,454)

{32,006583)

L
755,821

1,708,814

24,404 23,528
66,762 6,375
23803 23,803
1,823,783 869,528
21,566,200 9,532,896
L 12408 12,496
21,578,696 T 5,551,393
1,836,217 1,826,217
4,543,060 4,543,060
76,578 28,578
387615 465118
30,195,948 17,291,803
11,896,051} (1,896,051)
{65,245) {65,245)
{2,902,664} (2,902,664}
(5,293,217} (5,293,217)
(9,347,960} (4,128,542)
[19,505,438) (14,285, 710)
(378,538 (370,598)

o 0

£31,198) (16,164}

. mu:.bww . e
-{380,367) . {386, 76%)
{27,382,377) (22,282,377}
(203,506) {500,155}
{21,874,148) (17,418,951}
{2,470,264) {2,470,264)
{21,878,523) (21,878,523)

{68,808,919) {64,651,270)
{15,639,678) {15,639,670}
114,680 114,660
89,738,564 91,253,948
3,563,383

(17,260,464}

CTI17,301;898Y

(0}
22,653
6,206
23,803
Trizeel

L zese
12,456

1,836,217
4,543,060
26,578
27,554

5,558,566

(1,896,051}

(69,784}
{2,802,664)
(5,293,217}

10,161,716

{370,598}
o
{4,240}

{374,838)

(22,382,377}
1346,358)
{13,721,245}
{2,470,264)
(21,878,523}

160,798,767}

(15,639,670)
114,660
94,817,331
2,744,898

(17,260,464)

{6558 566)



Anexa nr. 7 - Situatia Eluxurilor de Numerar Previzionate (RON]

S0LD INITEAL

INCASARI

Incasarl din vanza
Incasart din ¢
Rzmbursar de TVA

PLATE
Cheltuieli privind reparatiile

Reparatll vite

Reparatll partt comune
Cheltuieli site

Statia de epurare

Paza

Electricitate

Asigurare

Marketing

Cheltuish neprevazute
Chettuieli sediu

Chirie

Protocol
Consurmabile
Intretinere Xerox
Combustibit
Salarii
Asigurari sociale
Prestatii externe
Comislon vanzan
Taxa de management
Cheltuteli de executare
Onorariu administrator judiciar
Onorariu fix
Onorariu plan de reprganizare
Plati de TVA
Plati de taxe proprietate
Plati privind penalitati taxe in observatie

CASH ELOW OPERATIONAL

CRSH FIOW FINANCIAR
Credit asociat in reorganizare - trageri
Credit asuciat in reorganizare - rambursar

DISPORIBIL PENTRU RAMEURSAR MASA CREDAA .

Rambursari
Craditorf garantat:

Plati privind ororariv de succes Administrator ju

SOLD FINAL.

612,558

1,945,504
1,878,753
66,752

(1,405,462)
{361,153)
{239,959}
{121,194}

{95,754}
{7,174)
{16,554}
(5,518)
{6,809}
{55,181)
(5,518)
{38,662)
{4,450)
(2,207
{15,451)
{1,655}
{1,655)
{1,655}
(11,588)
(87,809}
{29,680}
{168,000}
{20,007}
(466,145}
{66,217}
(66,217}
{71,023}

540,042

351,365
351,365

491,408

{1,234,330}
(1,234,330)

{21,108)

248,527

248,527

2,050,519
1,950,392
100,137

{1,707,538)
(541,729)
(359,958)
{181,790}
{141,727)

{10,780}
(24,832)
{8,277)
{6,509}
{82,772}
{8277}
(52,200}
(5,675}
(3,311
(23,176)
{2,483)
{2,483}
(2,483)
{11,588
{84,000)
{44,520
(168,000
(30,025}
{154,557}
(10,000)
{115,881)
(33,108}
(82,772}
{259,358)
{105,541}

347,981
75,519
438,384
(351,365)
418,500

(21,003)
121,093}

(75,818)

570,117

2,348,466
2,249,339
100,127

{1,312,618)
(541,729)
(359,939)
{181,790}
{108,100}

{10,760}
124,832)
{8,277}
{6,209}
(44,145)
(8,277)
(52,200)
{6,675)
{3,311)
(23,176}
{2,483}
{2,483)
{2,423)
{11,588
{84,000}
{44,520
(168,000}
{30,025}
(153,807}
{32,169)
{35,100

{102,128}

1,036,848

qow ey

328,155
{426,884)

938,118

{899,097}
{899,097}

{26,407}

582,730

2,166,877
2,058,454
100,127
8,205

{2,376,478)
{541,729)
{359,939}
{181,790}

{83,786)
{10,760}
{24,832)
8,277}
{6,809}
{24,832}
8,277}
{52,200}
(6,675}
(3,311}
{23,178}
{2,483}
{2,483}
{2,483)
(11,588)
{84,000
{44,520)
{168,000}
{30,025)
{202,694)
{10,000}
[33,109)
{33,109}
{25,539)
{100,876}

740,498

344,120
{328,155)

£06,363

[772,823)
{772,823)

{52,441)

553,26

553,829

2,938,744
2,838,617
100,127

{1,833,561)
{420,536}
{358,939)

{60,537}
{83,786}
(10,766}
124,832}

{11,588)
{84,000}
{44,520}
(168,000)
{40,034}
(374,321}
{16,000}
(33,108)
{33,100}
(78,472}
(363,515)
(81,068)

3,105,184
114,271
458,390
(344,120)
1,218,454

(1,168,731}
(1,188,731)

{65,426)

539,126

539,126

3,102,375
3,002,248
100,127

{1,580,823)
{239,959)
{239,953)

{83,786)
{10,750)
{24,832)
{2,277}
{6,809}
{24,832}
(8,277}
(52,200}
(6,675)
{2,211}
{23,176)
(2,483)
{2,483)
{2,483)
{11,588)
{24,000)
{23,320)
{168,000}
(45,038)
{304,010)
{10,000}
{33,109)
(33,109)
{153,856)
{362,478)
{81,068}

1,521,552

{63,184}
395,206
{458,380}

1,458,367

(1,397,707}
{1,397,707)

(84,384)

sisac

515,403

3,184,855
3,151,47¢
33,376

(1,403,240}
{83,788)
(10,760)
{24,832)

(8,277)
{6,808)
(24,832)
{8,277)
[52,200)
16,675)
{3,311)
{23,176}
{2,483)
{2,483)
{2,483)
{11,588}
(24,000}
(12,720
(168,000}
{45,038)
(384,328)

{33,109)
(33,100}
(158,889)
(360,102)
{81,068)

“1,78161%
(44,396)
350,810

{395,2085)

T L,73n218:

{1,664,960)
(1,664,560}

{95,216}

492,585

492,446

3,524,406
3,524,406

{1,529,353}
(83,786}
{10,760}
(24,832)

(8,277}
(6,809}
(24,832)
{2,277}
{52,200}
{6,675}
{2,311}
123,176}
(2,483)
(2,483)
{2,483)
{11,588}
{24,000)
{12,720}
(168,000}
(45,038)
{508,234)
(10,000
{33,100)
(33,109)

{152,867)
{358,331}
{81,068)

1,985,052

31538

381,338
(350,810}

2,026,581

{1,842,286)
{1,942,286)

(110,455}

466,242

466,242

1,911,916
1,911,818

[598,128)

{83,726)
{10,760)
(24,832)
(8,277)
{6,808)
(24,832)
{8,277)
(52,200)
{6,675)
(3,311)
(23,176)
{2,483)
{2,483)
{2,483)
{11,588}
{24,000
(12,720
(168,000
145,058}
{01,663}
{33,109)
(33,109}

{87,613}

‘i,3i3788

“{32,806)

149,532
1382,338)

1,080,982

(1,036,018}
(1,036,018}

{105,040}

406,166

406,166

1,887,756
1,887,756

{814,425}
{83,786}
{10,760)
{24,832)

(8,277
(6,809}
(24,832)
{8,277}
{52,200)
(6,675}
{3.311)
(23,176}
{2,483}
{2,483)
{2,483)
{31,588
(24,000}
(12,720)

(168,000)
(45,038)

{308,997)

{33,109)
(33,109)

(86,576}

1,073,531

54,072
203,606

{148,532)

L1¥7,40%

{1,080,581)
15,080,511}

{65,445)

387,618

387,615

6,351,581
6,351,581

(2,000,621}
{83,786}
(10,760}
{24,832}
{8,277
{6,809)
(24,232)
{8,277)
(52,200)
16,675)
{3,311}
{23,176)
{2,483)
(2,483)
{2,483}
{11,588)
{24,000}
{12,720}
{168,000}
145,038}

{1,328,710)

(33,109}
133,109}

{190,256}
{64,802)

4,350,960

26,548

500,155
{203,606}

4,647,500

{4,454,197)
(4,454,187}

{115,809}

465,118

265,118

5,048,458
5,048,458

{1,385,431}
(79,247}
(10,760)
(24,832)

(8,277
{2,270}
{24,832}
(8,277}
{52,200)
(6,675}
(3,311)
{23,176}
(2,483}
{2,483}
(2,483}
(11,588)
(24,000)
(12,720)
{168,000)
(45,038)
{730,266)
(33,109)
(33,209}
{217,523)
(23,329)

3,663,02%
(153,707}
346,358
(500,155)
3,509,230

(3,698,706}
{3,698,708)

(248,088)

27,554..



Creditori garantati
Creditori chirografari - conform art . 12347
Creditori chirografari - conform art . 1238
Creditori subordonati - conform art. 312349
TOTAL PLATE

1,234,330

1,234,330

21,002

21,093

899,087

809,007

772,823

772,823

1,168,731

1,168,731

1,297,707

1,397,707

1,664,960

1,664,960

1,942,286

1,942,286

1,036,018

1,036,018

1,080,511

4,454,197

i
3,698,706

3,698,706

19,370,459

19,370,459




