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Anexa nr. 12 - Fluxurile de Numerar Previzionate

Anexa nr. 13 - Programul de Piati al Creantelor SC Buc Invest SRL

Anexa nr. 14 - Detalierea contractelor de vanzare-cumpérare incheiate in perioada de observatie
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_EiELF Exrert

Nr. 281/31 octombrie 2012

Ciitre: KPMG ring 8.P.R.L.
Bucuregtl, Victoria Business Pari

DN1, Sos. Buwmsﬂ-Plohsu. nr. 88-71, Sector 1
In atentia domnuluj Marius TURCANU

Referitor la raportul de evaluare a S.C, BUC - INVEST S.R.L. (In insolventa) precum si a
activelor proprietatea sacletittil pentry mtocmirea §l fundamentarea unor acls de procedurs

(ex. tabel de Creantes, plan de reorganizare, contestatli, etc.) In bazg solicitarilor suplimentare
Pe parcursul derulari] procadurii.

R ® vanzare - ¢y pentru
apartamentsie finalizate precum si in ipoteza constrangeriior date de starea de
insolventa a Proprietarulul, am la reanalizareg pentru biocuriie T1,

T2 sl T3, cladirea de birour! sl parcarils Supraterane pentny Identificarea Plajel de valori in

care ar putea fi valorificate activele,
Ca urmare, situatia sintetica a vaiorilor estimate pe cele cingi obiective este urmatoarea;

Valori Valor
V";"':" Vai;ﬂhda parcarl | parcan | vaiorde Valori de
Cladirea es’:,m e&mm suprste- | suprats- | piata totaie | piat totale
rane rane (min) (max)
(min) (max) (min) (max)
T3 6.422.415 | 7.387.750 | 162.000 180.000 | "6.584.415 7.567.750
T2 5.838.444 6.486.634 | 189.000 210.000 | 5.827.444 6.896.634
T1 715.000 1.014.000 | 128.000 140.000 841.000 | 1.154.000
BIROURI 970.000 1.340.000 | 135.000 150.000 |  1.105.000 1.480.000
TOTAL | 13.745.859 16.228.384 | 612.000 680.000 | 14.357.859 16.908.384
Ipotezaie suplimentare avute In veders sy
N cazul apartamentelor din blocurile T3 3l T2 s-a considerat o variatie de 10%.-15%
funclie de pericada de T pe piala sl de finalizareq dezvoltir) prolectujui,
vecinatifiior (pentru parcdrile subterane $i cele supraterang fiind considerate relativ

aceleasi plaje - varlagl valorice
Aceayl ipotezil de va atie a
fi realizate th imo

ad




2

Oferte tennica-audit financiar

Funciie de acest® doud Ipoteze de finalizare s-au estimat grafice de véanzare usor
diferite — varianta a doua (mal rapidd) de finalizare ducand la o crestere a valorilor

estimate.

_ In cazul corpulul de birouri s-8 considerat o variaja a gradulul de finalizare funciie de
finantarea prolectulul gl n plue s-8 considerat posibiiitatea fructificAril spatiilor de la
parter in scop mbdcomarclal-bamlrpracumsl utllizarea superioard a spatiulul
administratlv, astfel rezuitdnd o ugoard variafie de chife unitarék de la unitar mediu
administrativ parter, la unitar mediu administrativ etaje cu colafle ugor su

Cu stima,

ELF EXPERT 2
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ANEX4 we 3

£ Eir Expeny

Nr. 282/22 oclombrie 2012

Ciitre: Conducareq 8.C. BUC - INVEST S.R.L (n Insolventa)
cu sediui In Bucuresti, str, Miégura Vulturutyj nr. 2, et. 1, Sector 2

Referitor Ia raportu) de évaluare a S.C, BUC - NVEST S.RL. (in insoiventa) precum si a
unor acte de procsdurs

Avand In vederea Solicitares cllentulul de g evalug apartamentele, terenurile g parcarile din
blowme'I'ZslTa, in ipotaza ca acesiag nu sunt vandute sj Nu au antecontra

cte de vanzare —
Cumparare, am procedat g reanalizarea valoriior estimate pentry acele

a fara insa a schimba Mmetodologia de evaluare Comunicata si agreata
prezentata detailat in raportul de evaiuare,

Ca urmare, situatia sintetica g valorilor estimate Pe cels cinci oblective este urmatoarea:

oblect evaivare VALORT de VALORIde ]
ropristati nevandute) PIATA LICHIDARE
Cladire 73 ]Ea: émj aments s parcar subterane 842415¢| 5.726.360 €
Cladire T2 apartaments si parcar Subterane

5.638.444 € 5.033.506 €
Cladire T1 apartaments sj parcari subterans :715.000 € 6

: 78.000 €
Cladire Biroyr] Spatii s parcarl subterane 970.000 € 841.000 €
Parcar S raterane (aferents | lul prolect 612.000 € 408.000 €
TOTAL VALOR]
M357850 ¢ 12687875¢
Cu stima,
8.C. ELF EXPERT S.RL.

Diractor , Fillp STOICA
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& 5 Credit J EuropeBank
Crod Berspo ooy
- Besuropn
TRIBUNALUL BUCURESTT ma... .
N b
SECTIA A VII-A C¥I 4~ a-n-""'-::,%'“:':.‘"m =
Bd. Unirii nr. 37, Sector 3, i
Municipiul Bucuresti
KPMG Restructuring S.P.R.L.
Sos. Bucuresti - Ploiesti, nr. 69-71, DN11
Municipiul Bucuresti, Sector 1
Dosar nr. 54785/3/2011

Subscrisa, CREDIT EUROPE BANK (ROMANIA) S.A. (denumita in continuare
~Banca”), persoana juridica romana, cu sediy] social in Municipiul Bucuresti, B-dul
Timisoara nr. 26Z, Cladirea Anchor Plaza, Sector 6, Inmatriculatd la Oficiu]
Registrului Comerjului Bucuresti sub nr. J40/18074/1993, Cod de Inregistrare
Fiscala RO 4315966, inregistrata in Registrul Institutiilor de Credit sub numarul
RB-PJR-40-018/18.02.1999, capital social 675.000.001,35 RON, inregistrata in baza
Legii nr. 677/2001 in registrul de evidenta a prelucrarilor de date cy caracter
personal sub nr. 959, prin Teprezentantii sai legali, in calitate de CREDITOR in
dosarul 54785/3/2011 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia a V1T - a Civila,

in temeiul art. 60 alin, 2 raportat la art. 33 alin. 4 din Legea nr. 85/199¢ privind
procedura insolventei, prin prezenta

S.C. BUC INVEST S.R.L. cu sediul social in Municipiul Bucuresti, Str. Magura
Vulturului Nr. 2, Et. 1, sector 2, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului din
Bucuresti sub nr.J40/ 3667/03.03.2009, Cod Unic de Inregistrare s Cod de
Inregistrare TVA RO 18447231, in termen legal.

['re'a Bordea Alina Dinca _
cepfesed nte Director adj, irecta furidica
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TRIBUNALUL BUCLIRESTE
SBCTIA A VII-A C

Bd. Uniril niv. 37, Sector 3,
Municipiul Bucuresti

KFMG Rastsucturing SP.N.L..
Ses. Bucuranti - Floleati, nr. a9-71, DN1
Munieipiul Bucuresti, Samor 1

Deosar nur. S4785/3/2013

Subscriaa, CREDTT BUROPFPE
~Banca’), persoana juridien
Tirnisoara nr. 262, Cladirea
‘) Reglotrulul Comaearfulud
Fincala RO 4318966, inzogiatrata in Re
RB-PIR-40-018/ 18.02.12999, capital soeial 675.
677/2001 In registral de esvidenta
prin reprazantantil ond

w‘ N
personal sub nr, °89,
dosarul S4A72E/3/2031 afiat pe
in tameiul art. 60 alin. 2 raportat la art. 33

procedura insolventod, prin prasanta

no declaram intentia de a
g.C. BUIC INVEST S.R.E.
Vvulturulul Nr, 2, Et. 1, sector 2, inze

rormana, ¢ sediul

Bucureati nab nr.
Sistrul Inatitutiilor de Credit sub numarul ]

BANIE (ROMVLANIA) S.A. (dazmamita in continuare
social T Municipial Bucuragti, B-dul
Anchor Plana, Soctor €, mmatriculati la Oficiul

JAG/18074/1993, Cod de Incagismtrare

000.001,35 RON, inregistrata in baza
a prelusrarilor de date cu caracter
legall, in calitate de CREDITOR Iin
rolul Tribunslulul Bucurestl, Sectla a VIX - - Jivila, 3
alin, & din Logea nr. 39/1996 privind

ou sediul social in Municipiul Bucuresti, Str. Magura
giotrata (& Oficiul Registrului Comertului cin

Bucsurestl b nrJ40 /3667 /03.03,2009, Cod UWUnie de Inregistrare i Cod o
Inregiatrare TVA RO 18447231, in termen legal.

Mirela

Vua-;
nr. 11

468 /27.09.2012

dspune un plan de reorganisare a activitatii dabitorulai ]

Aliram Dinca
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ANEXA NE &

ACT CONSTITUTIV AL
SOCIETATII CU RASPUNDERE LIMITATA

S.C.BUC INVEST S.R.L.
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ACT CONSTITUTIV AL SOCIETATII
SC BUC INVEST SRL

Prezentul Act Constitutiv a fost actualizat in temeiul prevederilor Planului de reorganizare a BUC INVEST
S.R.L, in conformitate cu prevederile art.85 alin. 7 din Legea nr.85/20086, privind procedura insolventei, dupa
cum urmeaza:

Credit Europe Bank (Romania), , inregistratd in Registrul Comerjului sub numérul J40/18074/1993, CUI
4335966 si in Registrul Institutiilor de Credit sub numirul RB-PJR-40018/18.02.1999, cu sediul in Bucuresti,
Bd. Timisoara, nr. 26Z, clddirea Anchor Plaza, Sector 6, denumit in continuare “Asociatul unic” al SC BUC
INVEST S.R.L. (denumita in continuare “Socletatea”), a dobandit calitatea de asociat unic cu respectarea
termenilor si conditiilor previzute de prezentul Act Constitutiv si in conformitate cu prevederile art.95 alin. 7
din Legea nr.85/2008, privind procedura insolventei .

Articolul 1
DENUMIREA

1.1. Denumirea societatii este SC BUC INVEST S.R.L.

1.2. Denumirea Societitii va fi intotdeauna urmata de formularea “societate cu rdspundere limitata” sau
de abrevierea “S.R.L.".

1.3. Tn orice facturd, ofertd, comandd, tarif, prospect si alte documente intrebuintate in comer} (cu
exceptia bonurilor fiscale) emise de Societate, se va mentiona denumirea, forma juridica, codul unic
de inregistrare, sediul si capitalul social al Societaii

Articolul 2
FORMA JURIDICA

2.1. Societatea este societate de drept roman, constituita ca societate cu raspundere limitata si
functiondnd Tn conformitate cu dispozitiile Legii Societatilor Comerciale nr. 31/1990, republicata, asa
cum aceasta va fi amendata, modificata, completata sau inlocuitd de legislatia romaneasca ulterioara
(denumita in continuare “Legea nr. 31/1990"). Societatea 7si desfisoara activitatea in conformitate cu
legislatia romaneasca aplicabila societétilor comerciale si cu dispozitiile prezentului Act Constitutiv.

Articolul 3
SEDIUL SOCIAL

3.1. Sediul social al Societatii este in Bucuresti, str. M3gura Vulturului nr.2, etaj 1, sector 2.

3.2. Sediul social poate fi mutat la orice alta adresa din Romania in baza Deciziei Asociatului Unic, cu
respectarea cerintelor prevazute de legislatia romana si de prezentul Act Constitutiv.

3.3, Societatea poate deschide sau inchide filiale, sucursale, birouri, depozite, reprezentante, agentii,
puncte de lucru sau alte unitati similare in Romania si/sau in striinitate, in baza Deciziei Asociatului
Unic.

Pagina 2
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Articolul 4
DURATA

4.1. Durata Societatii este nelimitata,

Articolul 5
OBIECTUL DE ACTIVITATE

5.1.0biectul principal de activitate al Societtii va fi: Cod CAEN 4110 - “Dezvoltare (promovare) imobiliara”,
5.2.0biectul de activitate a| Societatii include de asemenea urmitoarele activitagii:

ALTE ACTIVITAT!:
- 4120 Lucriri de constructii ale cl¥dirilor rezidentiale si nerezidentiale
= 4211 Lucriri de constructii a drumurilor sl autostrizilor
= 4212 Lucriri de constructii a ciilor ferate de suprafata si subterane
= 4213 Constructia de poduri si tuneluri
= 4221 Lucrari de constructii a proiectelor utilitare pentru fluide
= 4222 Lucréride constructii a proiectelor utilitare pentru electricitate si telecomunicatii
= 4291 Constructii hidrotehnice
= 4299 Lucrdri de constructii a altor proiecte ingineresti n.c.a.
= 4311 Lucriri de demolare a constructiilor
= 4312 Lucriri de pregitire a terenuluj
= 4313 Lucrdride foraj si sondaj Pentru constructii
= 4321 Lucriri de instalatii electrice
= 4322 Lucriri de instalatii sanitare, de inc3lzire side aer conditionat
= 4329 Alte lucrri de instalatii pentru constructii
= 4331 Lucriri de ipsoserie
- 4332 Lucriri de tamplarie si duigherie
= 4333 Lucrdride pardosire si placare a peretilor
= 4334 Lucridri de vopsitorie, zugriveli si montari de geamuri
- 4339 Alte lucriri de finisare
= 4391 Lucriri de invelitori, sarpante si terase Ia constructii
= 4399 Alte lucriri special de constructii n.c.a.
= 4641 Comert cu ridicata al produselor textile
= 4642 Comert cu ridicata al imbricimintei si incaltdmintej
= 4643 Comert cu ridicata al aparatelor electrice de uz gospoddresc, al aparatelor de radio si
televizoarelor
= 4644 Comert cu ridicata al produselor din ceramica, sticlirie, si produse de intretinere
= 4645 Comert cu ridicata al produselor cosmetice si de parfumerie
= 4647 Comert cu ridicata al mobilei, covoarelor si a articolelor de iluminat
= 4648 Comert cu ridicata al ceasurilor si bijuteriilor
= 4649 Comert cu ridicata al altor bunuri de uz gospodaresc
4652 Comert cu ridicata de componente si echipamente electronice si de telecomunicatii
= 4673Comert cu ridicata al materialului lemnos si a materialelor de constructii si a
echipamentelor sanitare
= 4674 Comert cu ridicata al echipamentelor si furniturilor de fierdrie pentry instalatii sanitare si
de incilzire
- 5229 Alte activitati anexe transporturilor

Pagina 3




_ 6810 Cumpdrarea i vanzarea de bunuri imobiliare proprii
- 6820 Tnchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate

. 6831 Agentil imobiliare
- 6832 Administrarea imobilelor pe baza de comision sau contract

- 7911 Activitati ale agentiilor turistice

. 7912 Activitéti ale tur- operatorilor

. 7990 Alte servicii de rezervare si asistentd turistica

. 8020 Activitdti de servicil privind sistemele de securizare
- 8110 Activitdti de servicii suport combinate

e

A=

5.3. Societatea poate desfasura

sau juridice, prin crearea de noi societati, cumpdrari de parti sociale sau actluni, fuziuni, asocieri in

participatie, sau in orice alta forma de functionare. Ei

Articolul 6
CAPITAL SOCIAL

6.1. Capitalul social este fixat la suma de 200 lei, virsat in intregime de citre asociatul unic.
6.2.  Capitalul social este divizat in 20 pérti sociale, in valoare de 10 lei fiecare, atribuite asociatului unic.

6.3. Capitalul social este in intregime subscris si platit in intregime de catre asociatul unic.

Articolul 7
PARTI SOCIALE

7.1. P#rtile sociale sunt indivizibile in relatia cu Societatea, iar Societatea recunoaste un singur Asociat
pentru fiecare parte sociala.
7.2. Drepturile si obligatiile aferente partilor sociale se transmit concomitent cu partile sociale.

L

. 7490 Alte activitati profesionale, stiintifice si tehnice n.c.a. ‘E

activitatile sus-mentionate direct sau prin intermediul unor terti, persoane fizice 3

[P SR ree [y v S See

Articolul 8
¥
]

MAJORAREA CAPITALULUI SOCIAL

8.1. Capitalul social al Societatii poate fi majorat prin contributil in numerar sau in natura ale Asociatului
unic sau ale unor terie persoane, care Vor deveni asociati in cadrul Societatii, sau prin orice alta

metoda prevazutd de lege, in baza Deciziei Asociatului Unic.
8.2. In cazul in care Asociatul unic adopta 0 astfel de hotardre, procedura obligatorie de inregistrare la

Articolul 9
REDUCEREA CAPITALULUI SOCIAL

Registrul Comerjului trebuie respectata. g

9.1. Capitalul social al Societatii poate fi redus prin Decizia Asociatului Unic, in conformitate cu dispozitiile
legale in vigoare.
9.2. Capitalul social va putea fi redus numai dupd expirarea unei perioade de 2 (doua) lunide la publicarea
Deciziei respective in Monitorul Oficial al Roméniei.
Articolul 10
ATRIBUTIILE ASOCIATULUI UNIC

11.1. Asociatul Unic are puteri depline de a hotari in orice problema referitoare la activitatea societatii,
precum side a stabili politica financiara si de afaceri a Societatii.

11.2. Asociatul Unic decide cu privire la urmétoarele:
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15.1.

15.2.

15.3.
15.4.

a) numeste sirevoca Administratorul/ii si stabileste atributiile si remuneratia acestora;

b) numeste si revoca cenzorii/auditorii financiari si stabileste atributiile si remuneratia acestora;

c) aproba bugetul si planul de afaceri pentru anul financiar urmétor;

d) examineaz3, modifica si aproba situatiile financiare anuale;

e) aproba alocarea profitului si distribuirea dividendelor;

f) aproba raportul Administratorilor si le da acestora descircare de gestiune la sfarsitul perioadei
raportate;

g) hotaraste asupra majoririi sau reducerii capitalului social, modificirii valorii si numdrului
partilor sociale;

h) hotaraste asupra modificirii obiectului de activitate, sediului si formei juridice a Societatii;

i) hotaraste asupra dizolvirii, lichidarii, fuziunii, absorbtiei, diviziril, reorganizrii Societatii sau a
oricdrei alte modificdri similare referitoare la Societate;

j) hotaraste asupra initieril  procedurilor legale impotriva Administratoruluifilor si
cenzorilor/auditorilor financiari pentru prejudicii aduse Societatii;

k) hotaraste asupra initierii cererii de deschidere a falimentului sau insolvabilitate;

I) hotaraste asupra oricirei dobdndiri, inchirieri, leasing, vanzare si greviri de bunuri in valoare
mai mare de 100.000 EUR;

m) hotaraste asupra incheierii oricirei aite tranzactii a cdrei valoare depaseste 100.000 EUR;

n) hotaraste asupra contractarii oricirui imprumut sau contract de finantare, leasing de bunuri
mobiliare sau imobiliare;

o) hotaraste asupra angajarii personalului cu un salariu anual brut mai mare de 10.000 EUR;

p) hotaraste asupra transferului drepturilor de proprietate intelectuala si industriala ale Societatii;

q) hotaraste asupra oricirei tranzactii cu parti afiliate, inclusiv asupra oricdrei tranzactii cu un
Administrator (sau membru al familiei acestuia) si/sau salariat al Societatii sau cu oricare
societate in care un Administrator (sau membru al familiei acestuia) si/sau salariat al Societatii
detine participatii sau are un interes direct sau indirect;

r) ia orice decizie referitoare la infiintarea de fillale, sucursale, agentii, puncte de lucru, sau
reprezentante ale Societatii, precum si la participarea Societatii in alte societati;

s) hotaraste asupra oricirei modificri a Actului Constitutiv;

t) ia orice alta hotirdre pentru care este necesara aprobarea Adunirii Generale a Asociatilor in
conformitate cu dispozitiile legale aplicabile si cu prezentul Act Constitutiv.

Articolul 12
ADMINISTRAREA SOCIETATH

Administratorul societatii va fi desemnat de ctre Asociatul unic in conformitate cu dipozitiile Legii
31/1990 si a dispozitiilor Legii 85/2006. Desemnarea acestuia se va face in baza unei Decizii a
asociatului unic si va fi supus formalitatilor de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului.

In exercitarea oricireia dintre atributiile previzute de lege, administratorul are puteri depline si
poate imputernici orice alta persoana cu indeplinirea atributiilor sale.

Mandatul administratorului este de 4 ani, acesta putdnd fi reales prin Decizia Asociatului Unic.
Atributiile administratorului Societatii sunt:

a) reprezintd societatea, efectueazs si autorizeazd operatiunile necesare desfasurarii activitatii;

b) angajeazd si concediazi personalul, stabileste indatoririle si imputernicirile personalului
societatii;

c) stabileste tactica si strategia de marketing;

d) supune semestrial Asociatului Unic, in termen de 60 de zile de Ia incheierea exercitiului
financiar raportul cu privire la activitatea societatii, bilantul si contul de beneficii si pierderi;

e) rezolva toate problemele ce se impun legate de conducerea curenta a societatii;
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15.12.

15.13.

15.14.

15.15.

15.16.

15.17.

16.1.

f) efectueazd actele de administrare si dispozitie care nu sunt date expres de lege sau de
prezentul act constitutiv in competenta Asociatului Unic;

h) hotaraste completarea obiectului de activitate al societatii;

i) hotaraste infiintarea unor sedii secundare ca sucursale, agentii, puncte de lucury,
reprezentante sau alte asemenea unititi f3rd personalitate juridica.

Administratorul va respecta si va lua masurile necesare pentru implementarea deciziilor Asociatului
Unic si ale Administratorului judiciar, n perioada de reorganizare judiciara.

Administratorul va pune la dispozitia Asociatului unic, la cerere, orice informatie si document
referitor la Societate.

Administratorul va tine la zi registrele Societatii si le va pune la dispozitia Asociatului Unic si a
Administratorului judiciar in perioada reorganizarii judiciare

Administratorul rispunde pentru pregatirea situatiilor financiare ale Societatii si le va supune anual
aprobirii Asociatului Unic.

Administratorul isi indeplineste atributiile (inclusiv reprezentarea Societatii) personal sau prin orice
persoana imputernicita, |a alegerea sa.

Administratorul va actiona cu diligenta cu privire la activitatea Societatii. El va rdspunde solidar, in
conformitate cu legea romana, in fata Societatii si a Asociatulul Unic, pentru nerespectarea
dispozitiilor legale aplicabile sau ale prezentului Act Constitutiv.

Articolul 16
DIRECTOR GENERAL

Directorul General in persoana dlui. Engin Firat Alaybayoglu, identificat cu pasaport nr. TR-U no.
994636, emis de Autoritétile din Turcia si prin Permis de sedere nr. RO 0280124a fost desemnat
prin Planul de reorganizare a activitatii Buc Invest §iva asigura conducerea curenta a Societatii
alsturi de Administratorul Special desemnat de asociatul unic in conditiile Legii nr. 85/2006.

16.2. Directorul General va fi angajat pe baza unui contract de munca. Puterile si responsabilitétile sale
vor fi stabilite prin contractul de munca, prin decizii ale Administratorului Special, in perioada de
reorganizare judiciard si decizii ale Administratorului statutar la data iesirii reorganizarea judiciard.

16.3. Directorul General va raspunde in fata Administratorului Special si Administratorului Judiciar in
perioada de reorganizare, iar ulterior Administratorului Statutar.

Articolul 17
CENZORII/AUDITORII FINANCIARI

17.1. Controlul gestiunii Societatii va fi exercitat de citre Asociatul unic, sub supravegherea
Administratorului judiciar.

17.2. Asociatul Unic poate decide efectuarea controlului de citre cenzori sau de catre auditori financiari.

Articolul 18
EXERCITIUL FINANCIAR

18.1. Exercitiul financiar incepe la data de 1 januarie si se termina la data de 31 decembrie. Primul

exercitiu financiar al Societatii incepe la data inregistrarii Societatii si se termina la data de 31 decembrie a

aceluiasi an.

18.2. Pe perioada derularii procedurii de insolvent vor fi avute in vedere si prevederile Legii 85/2006 cu

privire la exercitiul financiar.
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Articolul 19
DISTRIBUIREA PROFITULU)

19.1.  Profitul Societatii va fi determinat pe baza situatiilor fi
dispozitiile legale si aprobate de Asociatui Unic,

19.2.  Asociatul Unic va decide asupra distribuirii profitului.

19.3.  Asociatul este indreptatit la dividende Proportional cu contriby

tia lor la capitalul social si in
conformitate cu planul de reorganizare a societatii.

19.4. Plata efectiva a dividendelor citre Asociatul Unic se va fa
Asociatului Unic, dar nu mai tarziu de 8 (opt) luni de la data ca
financiare anuale s in conformitate cu planul de reroganizare.

ce in termenul stabilit prin Decizia
nd Asociatul Unic a aprobat situatiile

Articolul 20
PERSONALUL SOCIETATHI

20. Administratorul va angaja personalul Societatij pe baza

politicii stabilite de Asociatul Unic, in
conformitate cu legea romana in vigoare.

Articolui 21
MODIFICAREA FORMEI JURIDICE

21. Societatea isj

Articolul 22
DIZOLVAREA

23.1. Societatea se va dizolva in urmitoarele situatii:

a) imposibilitatea realizdrii obiectului say de activitate;
b) falimentu| Societatii;

c) prin hotirare Judecitoreasca, Ia Cererea Asociatului Unic, pentru neintelegeri grave intre
Asociati, care impiedica functionarea normala a Societatii;

d) inorice alta situatie in baza Deciziej Asociatului Unig;

e) inoricealta situatie previzuta de lege sau de Actul Constitutiv,

23.2. Dizolvarea Societatii se va inregistra la Registrul Comertului si se va Publica in Monitoru| Oficial, in
conformitate cy legea in vigoare.

Articolul 24
LICHIDAREA

24.1. Incazde dizolvare, Societatea intra in lichidare, in conformitate cu legea in vigoare.

24.2. Lichidarea va fi realizata de unul sau maj multi lichidatori autorizati numiti de Asociatul Unic.

24.3. Deindata ce lichidatorii isi incep activitatea, mandatuy| Administrat

orului inceteazs, iar acesta nu va
mai avea dreptul sa desfisoare operatiuni in numele Societatii.

24.4. O data numiti, lichidatorii isi vor asuma toate responsabilitsti
pr




24.5.

25.1.
25.2.

vor evalua activele si datoriile Societatii si vor semna toate documentele aferente. Lichidatorii vor
avea obligatia de a primi si pastra in conditii de siguranta bunurile si registrele Societatil, de a tine
un registru al tuturor operatiunilor de lichidare, in ordine cronologica.

In baza situatiilor financiare si dupd plata datoriilor Societatii citre terte persoane, lichidatorii vor

propune alocarea activelor Societatii. Propunerea de alocare va fi considerata aprobata de catre

Asociatul Unic.

Articolul 25
LEGEA APLICABILA SI LITIGH

Prezentul Act Constitutiv este guvernat de legea romana.

Orice disputa rezultand din sau in legdtura cu prezentul Act Constitutiv, in cazul in care nu este
solutionata in mod amiabil in termen de 10 zile calendaristice de la primirea notificdrii de partea
considerata in culpa va fi supusa solutiondrii Curtii de Arbitraj Comercial International a Camerei de
Comert si Industrie a Romdniei in conformitate cu regulile de arbitraj ale acestei Curti. Decizia

arbitrala va fi definitiva si obligatorie.

Articolul 26
MODIFICARI
26. Orice modificare a Actului Constitutiv va fi supusa aprobarii Adunérii Generale a Asociatilor, potrivit
legii si prezentulul Act Constitutiv.
ASOCIAT UNIC

Administrator judiciar
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ﬂrt‘:!h: €78.000.001.380 RON
CATRE,
KPMG RESTRUCTURING SPRI,

hmdemmmu.jma:s.c.wcmm
Nr. 14 874/19.12.2012

Timisoara nr. 262, cladirea Anchor Plaza, Sector 6, inmatriculatit la Oficiul Registrului Comeruiui sub nr.
J40/18074/1993, Cod de Inregistrare Fiscala RO 4315966, inregistrata in Registrul Institutiilor de Credit
sub numarul RB-PJR-40-018/1 8.02.1999, capital social 675.000.001,35 RON, inregistrata in baza Legii nr.
677/2001 mmgimuldeevidmaMHaxﬁImdedanmmmpmondmbnumm%D.pﬁn

° Calitatea de creditor garantat, inscris tn Tabelul definitiv g creantelor debitoarei Buc Invest SRL
publicat in Buletimul Procedurilor de Insolventi nr. 17127/27.11.2012, cu un Pprocent de 70,30% din

EUROPE BANK este eligibil pentra a Propune un plan de

Proiectului Pallady Towers;
* Concluziile Rapormutyi asipra cauzelor depus la dosarul cauze; si prezentat creditorilor in Comitetul
Creditorilor din data de 28.09.2012 sj
calitate de Administrator judiciar, v-atj
debitoarei in urmatoarele conditii:
® restructurarea datoriei existente fats de banca finanfatoare a proiectului imobiliar, aceasta avind
si calitatea de creditor garantat gj

° obtinerea vnej finanfin pentry finalizarea proiectuluj imobi]

iar care sa-i ofere Debitoarei
posibilitatea de a reintra in piata specifica.
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mommaMamMMBO(m)pmmdmpMamudﬂmﬂe
wmmwwmnammwmmmmc@imﬁswﬁhﬁmm
mmmmaumammmmmﬂemmomdmmm

Caumaafapnﬂuidmcredimr;iﬁnmmal aeﬁviﬂﬁldebim:ei.cﬂt;immmadedzieide
ammconﬁmmmwmbiﬁn.mﬂ)HEUROPBBAm{vathpoﬁﬁadeaeﬁmmm
conditiile art.96 alin.1 dhugeaam,fomhdastfdomwpmmsevanﬂecnmmmﬂ de

Rm&mlmaMammmmmquma
debitomnﬁpremammldeduemminimmnﬂjudicinpanlhdmlacmmﬁefecmmmm
demmmﬂedem@mmhnegideommhﬁanMuimcia.umandcmmmim,mma
acdvitlﬁidcbimudslmvinlmdsmmﬁdemmsemmtwvaﬁcompusldinmminhmwnspecial

cevaﬁdesemnntldeasocinnﬂunicincondiﬁileugii”lzoo&.asodamlunicmmndsadecida
simmireaalmrpmminsuucmdecondum.

Fntldccelemﬁonalc.vlwﬁciﬂmsimmnﬁca;idisponibiﬂmde&incﬂimdeAdmhﬁmatOr
judiciaxdeadepunemmacuCREDrrEUROPEBANKunplandereorgmimincondiﬁﬂe
menfionate mai sus.

VICEPRESEDINTE, DIRECTOR DIRECTIA CREDITE,
Bogdan PLESUVESCU Osman OCAL
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ANEXA NE

Whh'mn.'rm mmrhehtut&npny

To: KPMG mm:mnmhmamman insolvency)
Ref: Financial Term Sheet for Buc Invest (in insoivency)

DEfNmong
b lﬂmnrcrﬂnﬂlnm Mlnnnsal.(lnlmmm)
2. | Lender or the Bani; msmummmnm/ormmm
pomlnmhﬂnﬂhemm
3. | Judicial Administratey nmemsm
4. | Reerganization Plan mmmmmwmmhmmmen
wmmulmnﬂnnmon 27.09.2012
3. | Roforonen Bt Mnmwmmnmmumwm
Syndlelmml!newmunmﬂfhlmlnuth
no. 83/2008
6 monl'hnﬂnd Date at which the nhtlonl'lumllbecbndumn
Maturity Date Succassful compietion of jrs
7. | Refinancing Date Danofwhldlﬂnmmtsommmm-m
anmmnwbymnmmbm
8. | Palledy Towers nmmmmmwmmmm
mmmbhdofmmmn).omﬂnofhndm
underground structure (T1) and one office building
9, Paliady Gfiice Bullding Thccﬂbobuwmbuudonhlhdﬂmsslhmw
mnmmmmummmmwm
lslnmuh!mmpm:nd/ormwn
Mlhtvamalhlhdr mwomnm-dyommummubym
Offien Bullding acceptad evaluator )
11 Haopnﬁ.lmm mofalmammwmhomuMm
Mmmmﬂammofhﬂuwmmﬂdm
12} interest Covey Thopmhcudannuamm:amoofpmm annual
Interast at that datg
134 Loan to Value ﬂn&dﬂw-lorz-amnmaammnomumrkn
Value of Paliady Office Building, determineg In accordance with
the most recant valuation at that time
14{ Dabt Sarvice Covey The projected annuaj NOllsaperunﬁmofthoa
amount of projected annuaj Interest and reimbursement
Instaliments
15¢ Maximum Totaj Outstanding | The total outstanding amount for all facilities granted as
described below, that will comply with provisions of NBR
| Regulation 26/2011 related to the maximum amount of loans

1




| and guarantess extended to the Borrawer’s current exposure |

EFACINTY 2 - DEVELOPMENT EACILITY
1 | Type Term loan
2, | Object Development of the Pallady Office Bullding and T1
3. | Amount Up to EUR 10,000,000 to financa fully the complstion costs
witheut VAT as per the dsteiied development budget
4, | Tener 3 years from the first drawdown date
3. | Grace paried 3 years from the first drawdown date
& | Relmsueemenl

Bullat refinancing through the Investment FeciiRy - FaciiRy 2-
mmmdmmmﬂmm

EURBORGM+4.2%

Cross collateral with the Loan Facllity no.116/22.02.2008 over
the Prliedy Towarm taeR ko, FoliRy 3 ond FodlRy &

Lagally binding confirmation and enforcement of the

Recrganization Plan - as per insolvency Law - of which main

nwl:lomuu
mmmmmmmmm
unsecured portion will have the lergest weight (e.g. more
- than 950%)

= Irrevocably change of sharsholder structure by which the
Bank and /or any related entity pertaining to the Fiba
Group will have full cwnership of the Company

- legsl empowerment of the management team appointad
by the Bank and /or any related entity pertaining to the
Fiaa Group

- valid buliding permits and construction contract for the

Pallady Offica Bullding and T1
- detalled development budget
EAQIUITY 2~ INVESTRMENT FACILITY

1. |Type Investment Loan

2. | Object Refinancing of the term loan provided for development of the
Pailady Offica Building (Facility 1) and outstanding of Facility no
116/22.02.2008

3, | Amoumt Up to 82% of the Market Value of Pallady Office Buliding

4, | Tenor 5 years from the refinancing date

5. | Relmbursemaent Mix of quarterly and bullet repayments as following:

2 %

1)




[}
T | TR ) = alt

e —gn

. wmmﬂlﬂdﬂnhﬁhl
Amount during its Teno?

- mmmmdmmz
Amoun at the fingl maturiy date

EURIBOR 6 +43%

7

Croza coliaters] with the Loen Faciity 10.116/22.02.2008 aver
the Paliady Towrers asset base and Fociiity 3

Fulfitment of the following cumulstive conditions Is nesded
befere refinancing of the Fecliity 12

vaild buliding completion forms

the interest Cover s at least 130%

tha Loan 29 Vol doss nat @icsed 8333

the Debt Sarvice Cover ls at least 110%

1o cutstanding unpald or unfundaed cost ovesTun I

] s & 8 [}

regended,

FACILTY3- VAT EINANCING PACUTY

Term Loan

Financing of the VAT relsted to Pallady Office Bullding
construction comgpisiion comrest

L

Up to EUR 2722800 o
The detailed dovelopment budgst will be mada avaliablo
befors the firet dreescown date

4 years from the first drawdown dats

2 years from the firt drawdown date

plv|r

mummwmwam
- repsyments linked with the VAT monthiy/quasterly
statement

- bullet repayment at the dats when any VAT amount
reimbursament will be cashed In from the State

Budgs
7. | interest ROBOR 6M +2.5%
8 | Callateral Cross collateral with Loan Faciiity no.116/22.02.2008 over the
Pallady Towers asset base, Faciity 1 and Faciity 2.
EACILITY §- BRIDGELOAN
1. | Type Short Term Loan
2. | Objec Financing of the payments to the Employees and State Budget
Creditors Catagories within the Reorganization Plan

3 r
!




3 | Amount RON 630,000

4, | Tencr 6 months from the drawdown date

5. | Avoilability Pericd 30 days after the confirmation by the Syndic Judge of the
Reorganization Plan

3, | Drawdown Anytime during the Availability Period

5. | Relmbursement Periodic reimbursements based on Company cash flow.
Amounts reimbursed will not be make available for any further
drawdown

6. | Intarest ROBOR 6M + 2.5%

7. | Colistersl Not coliateraiized

EACILITY 5 - 128718 REFINANCING LOAN

1. | Type " | Term Loan

2 | Object Refinancing of T287T3 stock of apartments

3, | Amount Up to EUR 10,000,000

4, | Tenor 2 years from the refinancing date

5. | Relmburssment Periodic reimbursaments based on sale of apartments program

6 | interest EURIBOR 6M + 4.2% S

7. | Colisteral Cross coliateral with the Loan Fadllity no.116/22.02.2008 over
the Pallady Towers assat base, Facliity 2 and Facllity 3.
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ANEXA N2 G

Credit <) EuropeBank

CATRE
KPMG RESTRUCTURING SPRL
In calitate de Administrator Judiciar al S.C. BUC INVEST SRL

Nr. 14 917/20.12.2012

Subscriss, CREDIT EUROPE BANK (ROMANIA) S.A. (fosta FINANSBANK (ROMANIA)
S.A.), (denumita in continuare "CREDIT EUROPE BANK™), cu sediul in Municipiul Bucuresti, B-dul
Timisoara nr. 26Z, cladirea Anchor Plaza, Sector 6, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J40/18074/1993, Cod de Inregistrare Fiscala RO 4315966, inregistrata in Registrul Institutiilor de Credit
sub numarul RB-PJR-40-018/18.02.1999, capital social 675.000.001,35 RON, inregistrata in baza Legii nr.
677/2001 in registrul de evidenta a prelucrarilor de date cu caracter personal sub numarul 959, prin
reprezentantii sai legali, in calitate de creditor al S.C. BUC INVEST SRL, societate aflatd tn procedura

de insolvents ce face obiectul dosarului nr. 54785/3/2011. aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti - Sectia a
VII-a Civila,

avand in vedere:

° Calitatea de creditor garantat, inscris in Tabelul definitiv al creanfelor debitoarei Buc Invest SRL
publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventd nr. 17127/27.11.2012, cu un procent de 70,30% din
totalul creantelor;

* Intentia de a depune un plan de reorganizare, formulata §i depusd de CREDIT EUROPE BANK,
potrivit prevederilor art.94 alinl lit.c) din Legea 85/2006 in dosarul nr. 54785/3/2011, aflat pe rolul
Tribunalului Bucuresti - Sectia a VII-a Civila la data de 27.09.2012, potrivit careia, CREDIT EUROPE
BANK intentioneaz sa finanteze continuarea si finalizarea lucrarilor de edificare a imobilului cladire
de birouri Pallady Office Building din cadrul Proiectului Pallady Towers;

Ne exprimam intentia ca dupa finalizarea proiectului imobiliar sus mentionat sa inchiriem cladirea Pallady
Office Building, cu o chirie lunara in suma de 12 EURO/mp. Prn finalizarea cladirii e intelege semnarea

procesului-verbal de receptie finala a cladirii, intabularea dreptului de proprietate 'n CF si incheierea
contractelor pentru utilitati.



In situatia in care la data finalizarii cladirii vor exista alti potentiali chiriasi care sa ofere o chirie mai mare
decat cea mentionata mai sus, solicitam faptul ca proprietarul cladirii sa garanteze si sa se oblige cain cazul
in care se decide sa semneze un contract de inchiriere cu un alt ofertant, sa ne acorde un drept de preferinta
in a incheia noul contract in caz de conditii similare intre oferta noastra si celelalte oferte.

Prezenta declaratie de intentie nu echivaleaza cu o oferta de inchiriere a cladirii.

DIRECTOR DIRECTIA CREDITE,
OSMAN OCAL
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1.94.Corp bloc T3- plan amplasament
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1.12, Corp bloc T2- plan amplasament

8l 21
dwiioL=$
.0




1.13.Corp bloc T1 IN CURS- plan amplasament
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