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Obowigzek ztozenia sprawozdania o terminach zaptaty
w transakcjach handlowych przez spotki nieruchomosciowe

Nowelizacja ustaw o podatkach
dochodowych od os6b prawnych
i od 0s6b fizycznych oraz
niektérych innych ustaw, ktéra
weszta w zycie 1 stycznia 2021 r.,
wprowadzita istotne zmiany
dotyczace sytuacji prawnej

i obowigzkéw spotek
nieruchomosciowych.

Na mocy nowelizacji zostat
rozszerzony m.in. o spotki
nieruchomosciowe (w tym
wchodzace w sktad podatkowej
grupy kapitatowej) katalog
podmiotéw, ktére sg zobowigzane
do sktadania corocznych
sprawozdan o stosowanych
terminach zaptaty w transakcjach
handlowych.

Zgodnie z informacjami

z Ministerstwa Rozwoju, Pracy

i Technologii co do watpliwosci —
spowodowanych brakiem
stosownych przepisow
przejsciowych — w zakresie
obowiazku skiadania po raz
pierwszy przez spotki
nieruchomosciowe sprawozdania
o stosowanych w poprzednim
roku terminach zapftaty

w transakcjach handlowych,
spo6tki nieruchomosciowe maja
obowiazek ztozy¢ pierwsze
sprawozdanie o stosowanych
terminach zaptaty za rok 2021,

tj. nie wczesniej niz w styczniu
2022r.

Definicja spotki
nieruchomosciowej

Spétkg nieruchomosciows jest
podmiot inny niz osoba fizyczna,
obowigzany do sporzgdzania
bilansu na podstawie przepiséw
o rachunkowosci, w ktérym:

e w przypadku podmiotow
rozpoczynajgcych dziatalnosé:

a) dla podatnikow CIT (tacznie):

i. na pierwszy dzieh roku
podatkowego co najmniej

50 proc. wartosci rynkowe;j
aktywow, bezposrednio lub
posrednio, stanowita warto$¢
rynkowa nieruchomosci potozonych
w Polsce lub praw do takich
nieruchomosci;

ii. warto$¢ ww. aktywow przekracza
10 min zt.

b) dla nie-podatnikéw CIT (tacznie):

i. na pierwszy dzien roku obrotowego
co najmniej 50 proc. wartosci
rynkowej aktywow, bezposrednio

lub pos$rednio, stanowita warto$¢
rynkowa nieruchomosci potozonych
w Polsce lub praw do takich
nieruchomosci;

ii. wartos¢ ww. aktywow przekracza
10 min zh.

e w przypadku podmiotéw juz
prowadzacych dziatalnos¢:

a) dla podatnikéw CIT (tgcznie):

i. warto$c¢ bilansowa aktywéw
nieruchomosciowych na ostatni
dzien roku poprzedzajgcego rok
podatkowy stanowi co najmniej
50 proc. catosci aktywow;

ii. wartos¢ ww. aktywow przekracza
10 min zt;

iii. w roku poprzedzajgcym rok
podatkowy co najmniej 60 proc.
przychodéw uzyskano z najmu,
podnajmu, leasingu, dzierzawy,
poddzierzawy i innych umoéw

o podobnym charakterze
dotyczacych nieruchomosci lub
Z umow przeniesienia wtasnosci,

ktorych przedmiotem

sg nieruchomosci lub prawa

do nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 3 pkt 4 ustawy o CIT
oraz z tytutu udziatéw w innych
spotkach nieruchomosciowych.

b) dla nie-podatnikéw CIT (tacznie):

i. wartosc¢ bilansowa aktywow
nieruchomosciowych na ostatni
dzien roku poprzedzajgcego rok
obrotowy stanowi co najmniej
50 proc. catosci aktywéw;

ii. warto$¢ ww. aktywow przekracza
10 min zt

iii. w roku poprzedzajgcym rok
obrotowy co najmniej 60 proc.
przychodéw ujetych w wyniku
finansowym netto uzyskano z najmu,
podnajmu, leasingu, dzierzawy,
poddzierzawy i innych umow

0 podobnym charakterze
dotyczgcych nieruchomosci lub

Z umow przeniesienia wtasnosci,
ktérych przedmiotem

sg nieruchomosci lub prawa

do nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 3 ust. 3 pkt 4 ustawy o CIT
oraz z tytutu udziatéw w innych
spotkach nieruchomos$ciowych.

Obowigzki podatkowe spétek
nieruchomosciowych

Wspomniana nowelizacja
wprowadzita rowniez szereg zmian
w obowigzkach podatkowych spotek
nieruchomosciowych.

Ich zasadniczym celem byto
przeniesienie obowigzku rozliczenia
podatku ze zbycia udziatéw, akc;ji
lub praw o podobnym charakterze
w spétce nieruchomosciowe;j

na te spotke jako ptatnika podatku,
jezeli podmiot zbywajacy te udziaty,
akcje lub prawa nie jest rezydentem
Polski.



W takiej sytuacji spotka
nieruchomosciowa jest zobowigzana
do obliczenia zaliczki na podatek

w wysokosci 19 proc. dochodu

ze zbycia i pobrania go od zbywcy,
a takze do dokonania wpfaty tej
zaliczki na rachunek wiasciwego
urzedu skarbowego.

W razie braku wiedzy o wartosci
transakcji spotka nieruchomosciowa
jest zobowigzana do rozliczenia
podatku w oparciu o warto$¢
rynkowg zbywanych udziatéw,

akcji lub praw.

Spdtki nieruchomosciowe oraz
podatnicy posiadajgcy bezposrednio
lub posrednio udziaty (akcje),

0got praw i obowigzkow, tytuty
uczestnictwa lub prawa o podobnym
charakterze, dajgce co najmniej

5 proc. praw gtosu lub praw

do udziatu w zyskach spoiki
nieruchomosciowej, sg rowniez
zobowigzani przekazywaé Szefowi
Krajowej Administracji Skarbowej

w terminie do konca trzeciego
miesigca po zakonczeniu roku
podatkowego (obrotowego)
informacje o podmiotach
posiadajgcych bezposrednio

lub posrednio udziaty (akcje)

lub powyzsze prawa w spéice
nieruchomosciowe;j.

Sprawozdanie o stosowanych
terminach zaptaty w transakcjach
handlowych

Zgodnie z ustawg z dnia

8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opoznieniom

w transakcjach handlowych
kierownicy podmiotow, o ktoérych
mowa w art. 27b ust. 2 ustawy

o CIT sg zobowigzani

do sktadania corocznych
sprawozdan o stosowanych
terminach zaptaty w transakcjach
handlowych. Na mocy wspomnianej
nowelizacji m.in. ustawy o CIT

z dnia 28 listopada 2020 r., katalog
podmiotéw wskazanych w art. 27b
ust. 2 ustawy o CIT zostat

w punkcie 3 rozszerzony o spotki
nieruchomosciowe (w tym
wchodzace w sktad podatkowej
grupy kapitatowej). Spotka
nieruchomosciowa zostata tym
samym, nowelizacjg ustawy o CIT,
wigczona do katalogu podmiotéw
zobowigzanych do skfadania
sprawozdan o terminach zapfaty
w transakcjach handlowych.

Brak jest przepiséw przejsciowych,
ktore w sposéb szczegdlny
dotyczytyby pierwszego okresu
raportowania w tym zakresie

dla spoétek nieruchomosciowych.

Na stronie Ministerstwa Rozwoju,
Pracy i Technologii pojawita

sie informacja, ktéra wyjasnia
watpliwosci w zakresie obowigzku
sktadania po raz pierwszy

przez spétki nieruchomosciowe
sprawozdania o stosowanych

w poprzednim roku terminach
zaptaty w transakcjach handlowych.
Zgodnie z informacjg Spofki
nieruchomosciowe majg obowigzek
ztozy¢ pierwsze sprawozdanie

o stosowanych terminach zaptaty
za rok 2021, tj. nie wczesniej niz

w styczniu 2022 r. Powyzsze zostato
réwniez potwierdzone w odpowiedzi
na indywidualne zapytanie KPMG
skierowane MRPIT niezaleznie

od informacji zawartej na stronie
internetowe;.

Jezeli sg Panstwo zainteresowani
szczegotami dotyczgcymi
omawianych zagadnien, prosimy
0 kontakt: mampytanie@kpmg.pl
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