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Zgodnie z artykutem opublikowanym przez Dziennik Gazeta Prawna, ktéry ukazat sie 15 lutego br. Ministerstwo Finanséw udzielito DGP
odpowiedzi, zgodnie z ktérg w przypadku spotek nieruchomosciowych, ktére wyceniajg budynki wedtug ceny rynkowej badz inaczej okreslonej
wartosci godziwej i w zwigzku z tym nie dokonujg od nich odpisdw amortyzacyjnych zgodnie z przepisami o rachunkowosci, spoétki te nie

sg uprawnione do dokonywania odpisdw amortyzacyjnych w tym zakresie na potrzeby podatku dochodowego od oséb prawnych i podatku
dochodowego od 0séb fizycznych.

W naszej opinii rozumienie aktualnie obowigzujacego przepisu dot. limitu amortyzacji w spoétkach nieruchomosciowych
zaprezentowane w odpowiedzi Ministerstwa Finanséw jest bardzo kontrowersyjne i budzi uzasadnione watpliwosci
co do prawidtowosci jego wyktadni. Ponizej przedstawiamy naszg argumentacje.

@ Aktualnie obowigzujace przepisy

Zmiany w zakresie amortyzacji podatkowej nieruchomosci przez spétki nieruchomosciowe zostaty wprowadzone przez przepisy Polskiego
tadu 1 stycznia 2022 r. Zgodnie ze znowelizowanym art. 15 ust. 6 Ustawy o CIT kosztem uzyskania przychoddw s3 odpisy z tytutu zuzycia
Srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych (odpisy amortyzacyjne) dokonywane zgodnie z art. 16a-16m, przy czym

w przypadku spétek nieruchomosciowych odpisy dotyczgce srodkéw trwatych zaliczonych do grupy 1 Klasyfikacji, nie mogg by¢ w roku
podatkowym wyzsze niz dokonywane zgodnie z przepisami o rachunkowosci odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe z tytutu zuzycia
Srodkow trwatych, obcigzajgce w tym roku podatkowym wynik finansowy jednostki.



@ Wypowiedz Ministerstwa Finansow

Zgodnie z artykutem opublikowanym przez Dziennik Gazeta Prawna, Ministerstwo Finanséw w odpowiedzi na pytanie DGP wskazato,

ze odnoszac sie do kwestii spétek nieruchomosciowych, ktére wyceniajg budynki wedtug ceny rynkowej bgdz inaczej okreslonej

wartosci godziwej i w zwigzku z tym nie dokonujg od nich odpiséw amortyzacyjnych zgodnie z przepisami o rachunkowosci, spofki te nie
sg uprawnione do dokonywania odpiséw amortyzacyjnych w tym zakresie na potrzeby podatku dochodowego od oséb prawnych i podatku
dochodowego od 0séb fizycznych. Nie jest znana dokfadna tresé zapytania, jakie zostato przestane do Ministerstwa Finanséw, a ktérego
zakres i sposob sformutowania mégt mie¢ wptyw na tresé otrzymanej odpowiedzi. Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze cytowana odpowiedz

MF nie jest oficjalnym stanowiskiem Ministerstwa ani organéw podatkowych, a takze nie stanowi ona oficjalnej interpretacji przepiséw
prawnych, do ktérych sie odnosi.

@ Stanowisko KPMG

W ocenie KPMG rozumienie i argumentacja zaprezentowane w przedmiotowym artykule opublikowanym przez Dziennik Gazeta Prawna
wzbudzajg szereg watpliwosci.

Z tresci art. 15 ust. 6 Ustawy o CIT wynika, ze wprowadzenie ograniczenia wysokosci podatkowych odpiséw amortyzacyjnych

do wysokosci odpisow dokonywanych na cele rachunkowe zaktada zastosowanie go do spétek nieruchomosciowych, ktore aktywa
zaliczone do Grupy 1 KST traktujg jako $rodki trwate podlegajgce amortyzacii, a dokonywanymi odpisami amortyzacyjnymi obcigzajg
wynik finansowy jednostki. Natomiast podmioty, ktérych dotyczy odpowiedz Ministerstwa Finanséw, nie dokonujg takich odpiséw i nie

powinno sie do nich stosowa¢ przedmiotowego ograniczenia. W szczegdlnosci, ze nie sg spetnione wszystkie przestanki wymienione
w tym przepisie.

W ocenie KPMG, jezeli celem ustawodawcy bytoby wyeliminowanie mozliwosci dokonywania odpiséw amortyzacyjnych w takim
przypadku, zastosowatby on konstrukcje przepisu tozsamg z przepisem dotyczgcym zakazu zaliczania do kosztéw uzyskania przychodéw
odpiséw amortyzacyjnych od budynkéw i lokali mieszkalnych, ktéry zostat wprowadzony poprzez dodanie ust. 2a) w art. 16¢c Ustawy o CIT
i bedzie obowigzywat od 1 stycznia 2023 roku.

Ponadto podgzanie za rozumieniem sugerowanym przez MF w cytowanej odpowiedzi, moze rodzi¢ obawy o utrzymanie ochrony praw
nabytych podatnikéw

Wyprzedzajac nieoficjalne stanowisko Ministerstwa Finanséw wypracowaliSmy rozwigzanie, w jaki sposdb zarzadzi¢ tg kwestia, majaca
fundamentalne znaczenie dla rynku.



@ Jak mozemy poméc?

W ramach naszych ustug mozemy zaoferowa¢ wsparcie obejmujgce m.in.:
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i nie odnoszg sie do sytuacji konkretnej osoby lub firmy.

Pomimo, iz staramy sig dostarcza¢ doktadne i aktualne informacje, nie
mozemy zagwarantowac, ze takie informacje bedg aktualne na dzien ich
otrzymania lub ze bgda nadal aktualne w przysztosci. Nikt nie powinien
podejmowac decyzji na podstawie takich informacji bez odpowiedniego
profesjonalnego doradztwa po doktadnym zbadaniu konkretnej sytuacji.
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