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قطاع المكاتب التجاریة

القطاع السكني

قطاع تجارة التجزئة

قطاع الضیافة

بالمئة1.56
2020مؤشر كي بي إم جي للإیجار المكتبي خلال النصف الأول من 

، )19-كوفید(نظرًا إلى الأثر الاقتصادي والاجتماعي الناجم عن فیروس كورونا المستجد 
دلاّت تراجعت الإیجارات في فئة الوحدات التجاریة بشكل طفیف، بالتزامن مع ازدیاد مع

.الشغور

بالمئة2.53
2020مؤشر كي بي إم جي للإیجار السكني خلال النصف الأول من 

، أي قبل تفشي فیروس كورونا المستجد، شھدت فئة 2020خلال الفصل الأول من العام 
ى إلى حركة ویعود ذلك بالدرجة الأول.  الوحدات المیسورة التكلفة ارتفاعًا في معدلات الشغور

ذوي الدخل المستأجرین الذین یسعون لإبرام صفقات جذابة في المناطق السكنیة المخصصة ل
.المتوسط في الدوحة

بالمئة2.36
2020مؤشر كي بي إم جي للإیجار في قطاع تجارة التجزئة خلال النصف الأول من 

فضل استطاع سوق تجارة التجزئة المحافظة على استقرار لما یقارب عامًا كاملاً، ولكن أ
اعیات المجمعات التجاریة من حیث الأداء ومعدلات الإشغال المستقرة في قطر بدأت بلمس تد

الجائحة على مستوى الإیجارات الفصلیة

بالمئة20.3
مقارنةً بالنصف الأول من العام 2020إیرادات الغرف المتاحة خلال النصف الأول من العام 

2019

دني أدىّ تراجع متوسط سعر الغرف، إلى جانب انخفاض معدلّ الإشغال الناجم عن العدد المت
.  م مزدوجللسیاح الوافدین إلى البلاد خلال فترة الجائحة إلى انحدار إیرادات الغرف المتاحة برق
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2019مقارنةً بالنصف الثاني من العام 2020إلى التبدلّ الحاصل خلال النصف الأول من العام بمؤشر كي بي إم جي للإیجار تشیر المقتطفات الواردة أعلاه والمتعلقّة : ملاحظة
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قطاع المكاتب 
التجاریة



، شھد السوق ازدیاداً في المساحات 2020مع بدایة النصف الأول من العام 
ات وشكّلت المساح.  متر مربع تقریبا110,000ًالمكتبیة التجاریة بواقع 

وفي حین یواصل العرض . من ھذه الإضافة% 60التابعة للفئة أ نحو 
.  ىالإجمالي ارتفاعھ، لمست مستویات الاستیعاب بدورھا أثر ھذا المنح

لأعمال وفي ظلّ جائحة فیروس كورونا المستجد التي تؤثرّ في مسار ا
وطأة الاعتیادي، نتوقعّ الآن أن ترزح مستویات الشغور الإجمالیة تحت

.المزید من الضغوط

مارینا في أثار انتقال المستأجرین في القطاع العام والمصارف إلى منطقة ال
عقارات مدینة لوسیل، على المدى المتوسط، اھتمام المستأجرین وشاغلي ال

ات من القطاع الخاص، إذ أدتّ الإیجارات والعقارات المیسورة التكلفة ذ
ق المزایا الأفضل، على غرار مواقف السیارات الواسعة وخدمات المراف

.العامة المجانیة، إلى استقطاب مثل ھذه الفئات

بأجواء إیجابیة، واستناداً إلى تفاعلنا مع أصحاب2020انطلق العام 
تحسّناً 2020العقارات والوكالات العقاریة، شھد الفصل الأول من العام 

إیجابیاً على من حیث الاستفسارات عن المساحات المكتبیة، ما یشكّل دلیلاً 
.  العرض الكبیر في السوق

جمالیة سجّل تحوّلاً ھائلاً في الأنشطة الإ2020لكن الفصل الثاني من العام 
لیدیة فقد اضطرت الطرق التق.  نتیجة جائحة فیروس كورونا المستجد

دیث للعمل في المكاتب إلى إفساح المجال أمام مفھوم العصر الرقمي الح
، ما أسفر عن تفاقم الغموض المحیط"العمل من المنزل"القائم على 

لرغم من أن وعلى ا. باستخدام المساحات المكتبیة التقلیدیة في المستقبل
لخدمات العدید من الشركات الرائدة حول العالم مثل جوجل، وتویتر، وتاتا ل

فكرة ، وغیرھا من الشركات كانت تشجع اعتماد)تي سي إس(الاستشاریة 
حیث یعمل الموظفون من منازلھم بصورة (مساحات العمل المختلطة 

عض ، نعتقد أن قطر ستواصل اعتماد الطریقة التقلیدیة، مع ب)جزئیة
توى الاستثناءات، في ظلّ إجراء عدد من التغییرات ذات الصلة على مس

أيّ حالة قد التصامیم داخل المكاتب، وتعزیز قدراتھا الرقمیة سعیاً لمعالجة
.  تطرأ في المستقبل

مؤشر كي بي إم جي للإیجار المكتبي

2020عملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم جي، ومؤشر كي بي إم جي للإیجار خلال الفصل الثاني من : المصدر

ت القابلة للإیجار 
المساحا

)
ملیون متر مربع

(

العرض الحالي المقدّر والعرض المستقبلي 
)2021توقعّات -2016تقدیرات (

يعملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم ج: المصدر
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توجّھ الإیجارات

قطر بحسب مؤشر كي بي إم جي للإیجار المكتبي، شھد قطاع المكاتب التجاریة في
بالمئة في مؤشر الإیجار خلال النصف الأول من العام 1.56انخفاضًا تراكمیاً بنسبة 

جع ویعُدّ ذلك أفضل نسبیاً من الترا. 2019بالمقارنة مع النصف الثاني من العام 2020
تجدر الإشارة إلى أن . 2019بالمئة خلال الفصلین الأخیرین من العام 3.36بنسبة 

بالمئة في 2.33شھدا انخفاضًا تراكمیاً بنسبة 2019الفصلین الأول والثاني من العام 
.  مؤشر الإیجار بالمقارنة مع الفصل السابق

ات وحدات یعُزى التراجع الطفیف في مؤشر الإیجار بالدرجة الأولى إلى تصحیح إیجار
1.70في المئة و2.85مناطق الأعمال الثانویة والھامشیة، حیث ھوت الإیجارات بنحو 

وعلى الرغم من أنھ . 2020بالمئة على التوالي وذلك خلال الفصلین الأولین من العام 
یق، نعتقد أن یصعب في ھذه المرحلة تحلیل الأثر الذي أحدثتھ الجائحة في القطاع بشكل دق

.سیقدمّ صورة أفضل عن الواقع الحالي للأمور2020النصف الثاني من العام 
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منطقة الأعمال المركزیة

ي، تشمل منطقة الأعمال المركزیة في قطر كلاً من الخلیج الغرب
واقع ومشیرب قلب الدوحة، ومنطقة المارینا، التي تشكّل جمیعھا م

ج الغربي وفي حین أن منطقة الخلی. مكتبیة من الفئة أ بالدرجة الأولى
ضاحیة مشیرب تمثلّ مركزًا راسخًا للمكاتب التجاریة في قطر، تعُتبر

ھا قلب الدوحة منطقة متكاملة تقدمّ مكاتب تجاریة تبلغ مساحت
ة لوسیل، أمّا بالنسبة إلى منطقة المارینا في مدین. متر مربع193,000

قطعة أرض مخصصة للأنشطة التجاریة ومتعددة67التي تتألفّ من 
.  الاستخدامات، فھي امتداد لمنطقة الأعمال المركزیة

، سیؤديّ عرض المشاریع 2020واعتبارًا من النصف الأول من العام 
اورز، ومنطقة المرتقبة التي یجري تنفیذھا حالیاً مثل كورنیش بارك ت

قة قطر للبترول، وبرج المانع، إلى ازدیاد إجمالي العرض في منط
ملیون متر مربع بحلول 1.85الخلیج الغربي عند إنجازھا بأكثر من 

.2022العام 

بي لا یزال یذُكر أن معدلّ الإشغال في السوق الصغیر في الخلیج الغر
55ویتراوح بین 2019على حالھ مقارنةً بالنصف الثاني من العام 

لصغیر كما بقي متوسط الإیجارات المكتبیة في السوق ا. بالمئة60و
، 2019العام في الخلیج الغربي دون تغییر مقارنةً بالنصف الثاني من

ریالات قطریة للمتر 110و95حیث یتراوح الإیجار الشھري بین 
ریالاً قطریاً للوحدات 140و115المربع للوحدات الكبیرة، وبین 

ونا لكننا نتوقعّ أن تظھر تداعیات فیروس كور. الأصغر حجمًا
.المستجد خلال الأشھر التسعة إلى الإثني عشر المقبلة

أن إجمالي وفي منطقة المارینا في مدینة لوسیل، تشیر التقدیرات إلى
ل ملیون متر مربع، حیث یتراوح معدّ 0.36العرض المكتبي یزید عن 

بالمئة، في حین یتراوح متوسط الإیجارات 45و40الإشغال بین 
من وتتض. ریالاً قطریاً للمتر المربع95و80المطلوبة شھریاً بین 

اماكو الذي تولتّ شركة ر" واي"قائمة المشاریع المنجزة مؤخرًا برج 
ف من تنفیذه، وبرج یونیون ترست المؤلّ . م.م.للتجارة والمقاولات ذ

تت وحداتھ طابقاً الذي عملت شركة یونیون ترست على تنفیذه وبا20
ومن المتوقعّ . 2020متاحة في السوق خلال النصف الأول من العام 
ملیون متر 0.26أن یتمّ طرح عرض مكتبي جدید تناھز مساحتھ 

.2021مربع بحلول العام 

ارفت أمّا بالنسبة إلى الأعمال في مشروع مشیرب قلب الدوحة فقد ش
ام على نھایتھا، ومن المتوقعّ أن یصبح جاھزًا بحلول أواخر الع

150و125ھذا ونتوقعّ أن تبقى الإیجارات متراوحة بین . 2020
.  ریالاً قطریاً

~1.60
ملیون متر مربع

العرض الحالي في منطقة 
الخلیج الغربي

55%-60%
متوسط معدّل 

الإشغال في منطقة 
الخلیج الغربي

95-140
متر مربع/ ریالاً قطریاً الإیجارات الشھریة 

النموذجیة المطلوبة
الخلیج الغربي

عملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم جي: المصدر

تر ریال قطري لكلّ م(الإیجارات النموذجیة المطلوبة في مناطق الأعمال المركزیة 
)مربع شھریاً
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مناطق الأعمال الثانویة

، تشمل مناطق الأعمال الثانویة في قطر الطریق الدائري الثاني
ن محمود، والطریق الدائري الثالث، والسدّ، والسلطة القدیمة، وفریج ب

وفي العادة، تقدمّ مناطق. والمنصورة، والمنتزه، وطریق سلوى
الأعمال الثانویة مشاریع تطویر من الفئة ب، وھي بمعظمھا مبانٍ 

داتھا بین متعددة المستأجرین تضمّ مساحات مكتبیة تتراوح أحجام وح
.الصغیرة والمتوسطة، إلى جانب خیار تأجیر المبنى بالكامل

ن ، أنُجز مشروعا مبنیین منفردی2020خلال النصف الأول من العام 
عند الطریق الدائري الثالث، ما ساھم في ارتفاع إجمالي عرض 

ملیون متر مربع في ظلّ تراوح2.5مناطق الأعمال الثانویة إلى نحو 
.  بالمئة60و58معدلّ الإشغال بین 

لعام ھذا وتراوحت الإیجارات الشھریة اعتبارًا من النصف الأول من ا
ریال قطري للمتر المربع، ومُنحت محفزات100و70بین 2020

أشھر، 6إلى 3عدیدة مثل الإعفاء من الإیجار لفترات ما بین 
یجة لكن، نت.  بالإضافة إلى خیار تجھیز الوحدات بالمعدات اللازمة

ربون سیناریو فیروس كورونا المستجد، بات أصحاب العقارات یع
مزایا عن موقف أكثر مرونةً أثناء فترات الحجر المنزلي، ویقدمّون

. مجانیة أخرى لاستقطاب المستأجرین

یجار شھدت الوحدات في مناطق الأعمال الثانویة تراجعاً في مؤشر الإ
مقارنةً 2020بالمئة خلال الفصلین الأولین من العام 2.85بنحو 

عند التراجع الأعلىھذه النتیجةوتمثلّ. 2019بالنصف الثاني من العام 
.  یةمقارنتھا بالنتائج المسجلة في مناطق الأعمال المركزیة والھامش

ت أشارت البحوث التي أجریناھا إلى ازدیاد أنشطة شاغلي العقارا
لدائري الذین یبحثون عن مشاریع تطویر منفردة، على طول الطریق ا

ن الثالث بالدرجة الأولى، في حین یبدي المستأجرون المتعددو
.دیمةتفضیلھم للمشاریع على طریق سلوى، والسدّ، والسلطة الق

عملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم جي: المصدر

تر ریال قطري لكلّ م(الإیجارات النموذجیة المطلوبة في مناطق الأعمال الثانویة 
)مربع شھریاً

متوسط معدّل الإشغال 
في مناطق الأعمال 

الثانویة

70-100
متر مربع/ ریال قطري الإیجارات الشھریة 

النموذجیة المطلوبة في 
مناطق الأعمال الثانویة
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مناطق الأعمال الھامشیة

مكاتب تعُتبر منطقة الأعمال الھامشیة التي تشمل الوكرة موقعاً لل
ن التجاریة من الفئة ب بالدرجة الأولى، وتقدمّ مجموعة متنوعة م
المساحات المخصصة لتجارة التجزئة والمكاتب التجاریة ضمن

وتقدمّ الوكرة عادةً مساحات . طبقات ذات مساحات أصغر
شاغلي أجنحة میسورة التكلفة نسبیاً، وتلبي احتیاجات/مكتبیة

.  العقارات الصغار من القطاع الخاص بشكل أساسي

بالمئة 1.70وأظھرت البحوث التي أجریناھا تراجعاً تراكمیاً بنسبة 
ول في إیجارات المكاتب التجاریة في الوكرة خلال الفصلین الأ

.2020والثاني من العام 

80و65أمّا بالنسبة إلى الإیجارات الشھریة المطلوبة فتتراوح بین
راوح معدلّ ریالاً قطریاً للمتر المربع، فیما تشیر التقدیرات إلى ت

.بالمئة70و65الإشغال الإجمالي بین 

الأنشطة الحدیثة

ة، قامت على صعید أنشطة الإیجار المتعلقّة بمناطق الأعمال المركزی
فئة أ متاحف قطر بحلول أواخر فبرایر بتدشین منشأة جدیدة من ال

متر مربع، 29,000تتألفّ من خمس طبقات، وتمتد على مساحة 
في منطقة مشیرب قلب الدوحة، وھي منصة 7وتعُرف باسم مشیرب 

.  مخصصة للابتكار وریادة الأعمال في قطر

میة شھدت منطقة الأعمال الثانویة انتقال مكاتب شركة الظاھرة العال
ت إلى موقع آخر، حیث قام. م.م.للتقنیات والخدمات الاستشاریة ذ

ي أحد بتوسیع ھذه المكاتب وانتقلت من الطابق الذي كانت تشغلھ ف
ري المباني إلى مبنى منفرد من الفئة ب یطلّ على الطریق الدائ

.  الثالث

من جھة أخرى، أعلنت بروة العقاریة عن إرجاء مدفوعات الإیجار 
ا من الخاصة بمكاتبھا ووحداتھا التجاریة لمدةّ ثلاثة أشھر اعتبارً 

روس كورونا إبریل سعیاً للتصديّ للتحدیّات الناجمة عن تفشي فی
.المستجد

التي وعلى عكس النظرة السائدة عمومًا، لم تشر الدراسات والبحوث
تي لا الالبارزةأجریناھا إلى تعلیق العمل أو إرجاء أيّ من المشاریع 

تحرز وعلى الرغم من تأثر وتیرة أعمال البناء،. تزال قید التنفیذ
.  لجدول الزمنيالمشاریع تقدمًّا تدریجیاً بالتزامن مع تأخر طفیف في ا

المعاملات الكبرى

زیزیة یمتد تمّ تشیید مبنى مخصص للمكاتب التجاریة في منطقة الع
ملیون ریال 54.0مترًا مربعاً، وقد بیع مقابل 2,460على مساحة 
.قطري تقریباً

ریطیات یمتد تمّ تشیید مبنى مخصص للمكاتب التجاریة في منطقة الخ
ملیون ریال 24.5مترًا مربعاً، وقد بیع مقابل 775على مساحة 
.قطري تقریباً

65-80
متر مربع/ ریال قطري

مناطق(متوسط معدّل الإشغال 
)الأعمال الھامشیة

ة الإیجارات الشھریة النموذجی
مناطق الأعمال (المطلوبة 

)الھامشیة

: ملاحظة
ھا، وسھولة تختلف إیجارات المساحات المكتبیة التجاریة بین كافة مناطق الأعمال بناءً على حجمھا، وموقع-

غیر الھیكل الداخلي والخارجي، والأجنحة المفروشة، والأجنحة شبھ المفروشة، و(الوصول إلیھا، وتجھیزھا 
.، وغیرھا من العوامل ذات الصلة)ذلك

65 %-70%

)19-كوفید(التعامل مع أزمة فیروس كورونا المستجد 

، وسرعان ما 2020مارس 17فرضت حكومة دولة قطر إجراءات الحجز المنزلي في –
.  ملیار ریال قطري75أعلنت عن برنامج تحفیزي اقتصادي بقیمة 

ة عن وبالنسبة إلى قطاع المكاتب التجاریة، أعلنت الجھات الحكومیة وشبھ الحكومی–
أشھر، بدءًا من مارس أو 6و3إعفاء المستأجرین من دفع الإیجارات لفترة تتراوح بین 

.  ، وطلبت من أصحاب العقارات من القطاع الخاص السیر على خطاھا2020إبریل 
فق العامة كما تمّ إعفاء المستأجرین في بعض الحالات من تسدید تكالیف خدمات المرا

. لیةأشھر، للمساعدة في التخفیف من أعباء التكالیف التشغی6و3لفترة تتراوح بین 

قیود المرتبطة للبدء تدریجیاً برفع ال" أربع مراحل"قامت الحكومة بتنفیذ خطة مؤلفة من –
31یونیو و8وبموجب المرحلة الأولى من الخطة التي امتدت بین . بالحجر المنزلي

صحیة بالمئة من الموظفین إلى مكاتبھم في ظلّ اعتماد تدابیر وقائیة20یونیو، عاد 
.  متشددة

ا المستجد، قدمًا تمضي خطط انتقال المستأجرین، التي انطلقت قبل تفشي فیروس كورون–
ث لم تسُجل على النحو المقرر، غیر أن عدد الاستفسارات الجدیدة تراجع بشكل كبیر حی

.  2020أيّ أنشطة إیجار جدیدة خلال الفصل الثاني من العام 

یطرح أصحاب العقارات شروطًا مرونة في عقود –
زلي، الإیجارات الجدیدة في ما یخص فترات الحجر المن

.   وغیرھا من المزایا الإضافیة المجانیة
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2018تقدیرات 2016تقدیرات 

2021توقعّات -2016تقدیرات ) العرض الحالي والعرض المستقبلي(سوق العقارات السكنیة في قطر 

ح بتسجیل العرض مستویات متواضعة، حیث تمّ طر2020استھُل العام 
، 2020فیلا خلال النصف الأول من العام 600وحدة سكنیة و2,000حوالى 

بالمئة عن الوحدات المنجزة خلال النصف الأول من 75في تراجع بنحو 
لكن، من المتوقعّ أن یتمّ إنجاز حوالى . 10,500وبلغ عددھا 2019العام 

، إلاّ أننا نعتقد بأن أحجام المشاریع 2020وحدة سكنیة خلال العام 6,000
بیر، ویعُزى المنجزة الإجمالیة ستكون أقلّ من المستویات المتوقعّة إلى حدّ ك

ل الأول ذلك بالدرجة الأولى إلى تفشي فیروس كورونا المستجد أواخر الفص
.  2020من العام 

قعّون أن ھذا وتشیر البحوث التي أجریناھا إلى أن المطوّرین العقاریین یتو
ال تواجھ مشاریعھم الحالیة بعض التأخیر نظرًا إلى انخفاض عدد العمّ 

سیؤديّ والتعدیلات اللوجستیة التي تطرأ على سلسلة التورید، الأمر الذي
.  على الأرجح إلى إرجاء إنجاز العدید من المشاریع لغایة العام القادم

كورونا أدتّ التدابیر الوقائیة التي فرضتھا الحكومة منذ تفشي فیروس
مّ المستجد في قطر إلى ھبوط برقم مزدوج في عدد رخص البناء التي ت

لال، وبحسب جھاز التخطیط والإحصاء، كانت الشیحانیة، وأم ص.  إصدارھا
بأكثر والضعاین، والخور البلدیات الأكثر تضررًا، حیث ھوى عدد الرخص

).  فترة الحجر المنزلي(2020بالمئة خلال الفصل الثاني من العام 20من 
بالمئة من 40وما یثیر الاھتمام ھو أن الرخص السكنیة وغیر السكنیة تمثلّ 

بلغ إجمالي الرخص التي تمّ إصدارھا في شھري إبریل ومایو من ھذا العام و
ث ، وقد أتت رخص المباني السكنیة والفلل في الطلیعة، حی596عددھا 
.  من إجمالي الرخص التي جرى إصدارھا) رخصة290(بالمئة 73شكّلت 

اء الذي یعُتبر یذُكر أن رخص البناء تعُدّ مؤشرًا ھامًا بالنسبة إلى قطاع البن
.  إحدى الركائز الأساسیة للاقتصاد القطري

280

2017تقدیرات 

295

311

2019تقدیرات 

331

عملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم جي: المصدر

ف
ت بالآلا

عدد الوحدا

2020توقعّات 

337

2021توقعّات 

342

جمالي وفقاً لإدارة التسجیل العقاري التابعة لوزارة العدل، بلغ الحجم الإ
ملیارات 5.39نحو 2020للتعاملات العقاریة خلال الفصل الثاني من العام 

وأتت الدوحة، . معاملة في القطاع العقاري851ریال قطري حیث تمّ إبرام 
توى والریان، والضعاین في الطلیعة حیث كانت الأكثر نشاطًا على مس
ت العقاریة التعاملات من حیث القیمة المالیة، فبلغت القیمة الإجمالیة للمعاملا

رتبة ملیارات ریال قطري، وحلتّ بلدیة الریان في الم3.28في بلدیة الدوحة 
.ملیونا875ًالثنیة مسجلةً 

الأنشطة الحدیثة
وقیة، وفقاً احتلتّ مجموعة بروة العقاریة المرتبة السادسة من حیث القیمة الس
، 2019لما جاء في تصنیف نشرتھ مجلة فوربس الشرق الأوسط في العام 

شرق وشمل الشركات الخمسون الأولى المدرجة في البورصات في منطقة ال
.  الأوسط

ویرھا أعلنت بروة عن أنشطة الإیجار في عدد من المشاریع التي قامت بتط
ملیار ریال 1.6في الآونة الأخیرة مثل مجمّع مكینس الذي بلغت تكلفة تشییده 

یذُكر أن . وحدة سكنیة3,170وشمل المشروع . قطري عند طریق سلوى
ركة بروة العقاریة تقوم بتأجیر مساحات المشروع من خلال الاستعانة بش

، علمًا بأنھ تمّ 2019وصیف لإدارة الأصول التابعة لھا، وذلك منذ یولیو 
. تأجیر المرحلة الأولى من المشروع بالكامل

ا وفي إطار دعم المساعي الحكومیة وسط استمرار جائحة فیروس كورون
لتین الثانیة المستجد، تمّ تخصیص الوحدات السكنیة التي أنُجزت خلال المرح

سیاج والثالثة من المشروع لتشكّل منطقة حجر صحي للعمال، وجرى بناء
.ومداخل لعزل منطقة الحجر عن وحدات المرحلة الأولى من المشروع
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)  شھریاً/ریال قطري(الإیجارات النموذجیة المطلوبة 

مؤشر كي بي إم جي للإیجار السكني

لفصل عملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم جي، ومؤشر كي بي إم جي للإیجار خلال ا: المصدر
2020الثاني من 

0 5,000 10,000 15,000

الخور 
والذخیرة

بن عمران

المنتزه

المطار 
القدیم

بن محمود

المنصورة

السدّ 

لوسیل

الخلیج 
الغربي

اللؤلؤة

شھریاً/قطريریال
غرف3 غرفتان غرفة واحدة استودیو

0 10,000 20,000 30,000

الوكرة

الغرافة

الھلال

أبو ھامور

عین خالد

الوعب

يبحیرة الخلیج العرب

شھریاً/قطريریال

غرف5 غرف4 غرف3

100.0 99.7 99.2 
97.0 

94.6 92.9 

87.9 
86.0 

83.3 
79.678.9

76.1
74.173.372.271.971.070.0

 60.0

 80.0

 100.0

 120.0

الفصل
1

الفصل
2

الفصل
3

الفصل
4

الفصل
1

الفصل
2

الفصل
3

الفصل
4

الفصل
1

الفصل
2

الفصل
3

الفصل
4

الفصل
1

الفصل
2

الفصل
3

الفصل
4

الفصل
1

الفصل
2

20162017201820192020



اریین، واستناداً إلى تفاعلاتنا مع أصحاب العقارات، والمطوّرین العق
 محفزات الوكالات العقاریة، لم یمُنح المستأجرون أيّ /والوكلاء العقاریین

الجدیدة، لكن، بالنسبة إلى عقود الإیجار. إضافیة خاصة بعقودھم الحالیة
ھر، لا تزال فترات الإعفاء من الإیجار ما بین شھر واحد إلى ثلاثة أش
وغیرھا من المزایا المجانیة مثل خدمات المرافق العامة المجانیة، 

.  تستقطب المستأجرین الجدد

المعاملات الكبرى

، بقیت أنشطة المعاملات الإجمالیة 2020خلال النصف الأول من العام 
وفي .خجولة، غیر أنھ تمّ تسجیل عدد من المعاملات ذات القیمة العالیة
ملات ھذا السیاق، أعلنت فیفا بحریة، اللؤلؤة قطر عن إنجاز ثلاث معا
ین لأبراج سكنیة تمّ تشییدھا على قطعة أرض تراوحت مساحتھا ب

255متر مربع تقریباً، وتضمّ ھذه الأبراج ما بین 7,200و6,700
.  ملیون ریال قطري500وحدة سكنیة وقد بیع كلّ منھا مقابل 270و

متر 5,600كما جرى بیع برج سكني آخر تمّ بناؤه على أرض مساحتھا 
وحدة، في بورتو أرابیا، اللؤلؤة 280و270مربع تقریباً، وضمّ ما بین 

.ملیون ریال قطري190قطر مقابل 

، الخلیج 63وفي الإطار نفسھ، تمّ بیع برج سكني جرى بناؤه في عنیزة 
ملایین 307متر مربع تقریباً مقابل 4,200الغربي على أرض مساحتھا 

.ریال قطري

ني شُیدّ على كذلك الأمر في منطقة السلطة الجدیدة، حیث تمّ بیع مجمّع سك
فیلا 40و38متر مربع تقریباً وشمل ما بین 11,800أرض مساحتھا 

.  ملیون ریال قطري78.5مقابل 

أداء القطاع السكني 

بالمئة في 2.53انخفاضًا بنسبة 2020شھد النصف الأول من العام 
بالمئة خلال النصف الثاني من العام1.95مؤشر الإیجار بالمقارنة مع 

ھبوط غیر أن تراجع الإیجارات یعُتبر أخف وطأة نسبیاً من ال. 2019
.  2019بالمئة الذي سُجل في النصف الأول من العام 3.63بنسبة 

، أي قبل تفشي فیروس كورونا 2020خلال الفصل الأول من العام 
معدلات المستجد، شھدت فئة الوحدات المیسورة التكلفة ارتفاعًا في

ن ویعود ذلك بالدرجة الأولى إلى حركة المستأجرین الذی.  الشغور
ذوي یسعون لإبرام صفقات جذابة في المناطق السكنیة المخصصة ل

ولكن منذ أن عصفت جائحة فیروس . الدخل المتوسط في الدوحة
خفضت كورونا المستجد بعالمنا، ونتیجةً للقیود على التحرّكات، ان

أنشطة الإیجار بشكل كبیر، إلى جانب ھبوط حاد في عملیات 
.    الاستفسار

ي تلبي المجمّعات الت/إلى ذلك، سجلت العدید من مشاریع تطویر الفلل
لقدیم بالدرجة الأولى احتیاجات ذوي الدخل المتوسط في مناطق المطار ا

بالمئة مقارنةً 8.57والوكرة، تراجعاً إجمالیاً في الإیجارات بنسبة 
في المقابل، بقیت إیجارات الشقق .  2019بالنصف الثاني من العام 

خل المتوسط السكنیة في الدوحة مستقرة نسبیاً، حیث شھدت فئة ذوي الد
بالمئة مقارنةً 1.80التراجع الأكبر حیث ھوى مؤشر الإیجار بنسبة 

.بالفترة السابقة

حاب بحلول أواخر ینایر، حذرّت وزارة البلدیة والبیئة المقیمین وأص
الفلل من أن إجراء أيّ تعدیلات على الفلل من دون الحصول على

.نالتراخیص والموافقات اللازمة یعُدّ جریمة یعاقب علیھا القانو

ي، وفي إطار المساعي الرامیة إلى تعزیز النظام القانوني، والقضائ
2017لسنة ) 22(والتشریعي في دولة قطر، تمّ إصدار القانون رقم 

في ودعت الوزارة الوسطاء والوكالات.  لتنظیم أعمال الوساطة العقاریة
ءات القطاع العقاري إلى الإسراع في التسجیل الإلكتروني في إجرا

م برأینا الترخیص والاعتماد لممارسة مھنة الوساطة العقاریة التي ستساھ
السكني، في تبسیط وتحسین مستوى نضوج خدمات الوساطة في القطاع

ت على ما من شأنھ أن یؤديّ إلى تحسّن تجربة العملاء وأصحاب العقارا
.السواء

ات وفي خطوة أخرى لتنظیم القطاع، سمحت الحكومة للأفراد والمؤسس
ا، وفقاً بتسجیل عقود إیجار أكثر من عقار ضمن شھادة واحدة إلكترونیً 

قارات التي للشروط والأحكام المحدثّة المتعلقّة بتسجیل عقود إیجار الع
".  وميحك"نشرتھا بوابة حكومة قطر الإلكترونیة التي تعُرف باسم 

مدةّ بالإضافة إلى ذلك، یمُنح ھؤلاء الأفراد والمؤسسات فترة سماح ل
.شھرین لتسجیل عقود الإیجار

احات إلى ذلك، منحت الشركة المتحدة للتنمیة عقد إنشاء المباني والمس
بیرو 18الخضراء في جزیرة جیوان إلى مجموعة تشاینا ریل وي 
النصف الأول التابعة للشركة الصینیة لبناء السكك الحدیدیة بحلول أواخر

ایوجا ، وعقد تنفیذ أعمال البنیة التحتیة إلى شركة ناف2020من العام 
ومن المتوقعّ أن یتمّ إنجاز . ملیار ریال قطري1.5الھندسیة مقابل 
.2022المشروع عام 

)19-كوفید(التعامل مع أزمة فیروس كورونا المستجد 

ند مقارنتھ كان القطاع السكني الأقلّ تأثرًا بجائحة فیروس كورونا المستجد ع–
.  بفئات الأصول الأخرى

سریح غیر أن التدابیر المتخذة لمكافحة فیروس كورونا المستجد أدتّ إلى ت–
ر موظفین في القطاعین الحكومي والخاص، الأمر الذي یسفر بصورة غی

ھذه ومن المتوقعّ أن تؤديّ. مباشرة عن رحیل القوى العاملة بأعداد كبیرة
ھذا . بالحالة إلى ارتفاع مستویات شغور الوحدات السكنیة على المدى القری
لب الجدید ونعتقد بأن إنعاش الاقتصاد وسوق العمل قد یساعد في قیادة دفة الط

ي ومع اقتراب موعد انطلاق مباریات كأس العالم لكرة القدم ف. على الإسكان
حداث ، یمكننا أن نتوقعّ ازدیاد الطلب الإجمالي بالتزامن مع است2022العام 

.  فرص عمل جدیدة

في إطار المساعي لمواكبة الوضع الراھن، أنجزت وزارة العدل أكثر من –
معاملة منذ مطلع مارس عبر المنصات الإلكترونیة ومراكز الخدمات8,228

".صك"مشتركًا إلى تطبیق 69,517الخارجیة، وانضمّ أكثر من 
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عرض قطاع تجارة التجزئة

جارة من المفترض أن تفتح ثمانیة مجمعات تجاریة أبوابھا في سوق ت
، ومن المتوقعّ أن یصل حجم 2021التجزئة في قطر بحلول نھایة العام 

.  ملیون متر مربع2.7العرض الإجمالي لمجمعات التجزئة المنظمة إلى 

اء لم یسجل أيّ عرض جدید،  حیث تمّ إرج2020لكن النصف الأول من 
2021المشاریع التي كان من المفترض إنجازھا ھذه السنة إلى العام 

.بسبب جائحة فیروس كورونا المستجد

المشاریع ھذا وأشارت البحوث التي أجریناھا إلى أنھ لم یتمّ تعلیق أيّ من
یع الجاریة، لكننا سنواجھ بعض التأخیر على مستوى إنجاز المشار

ریة ومن المرجح أن تفتح المجمعات التجا. عمومًا خلال الفترة القادمة
یل الضخمة على غرار الدوحة مول في أبو ھامور وبلاس فاندوم في لوس

. أبوابھا أمام العامة السنة القادمة

الضخمة وفي حین تشیر التقدیرات إلى أنھ ستكون للمجمعات التجاریة
إنجاز حصة الأسد على مستوى العرض الإضافي، من المتوقعّ أن یواجھ
یر أو مشاریع منظمة محتملة أخرى في قطاع تجارة التجزئة بعض التأخ

ویات الإنجاز أن یتمّ تقلیص حجمھا، ما قد یؤديّ إلى تراجع كبیر في مست
. الفعلیة لھذا العام

تجدر الملاحظة أن نسبة الإشغال الإجمالیة ضمن فئة وحدات تجارة
ولا تزال المراكز . بالمئة77و73التجزئة المنظمة في قطر تتراوح بین 

و في التجاریة على غرار مجمّع لاندمارك في الغرافة، ومجمّع فیلاجی
صول الوعب، ودوحة فستیفال سیتي مول في أم صلال محمد تطلب الح
زید على علاوات الإیجار، وتستطیع المحافظة على مستویات إشغال ت

یة وفي العادة، یتراوح متوسط إیجار المجمعات التجار. بالمئة80عن 
.  ریالاً قطریاً لكلّ متر مربع250و145المطلوب شھریاً بین 

2016تقدیرات 

ت القابلة للإیجار 
المساحا

)
ملیون متر مر

بع
(

)2021توقعّات -2016تقدیرات (مجموع عرض مجمعات التجزئة المنظمة 

2020توقعّات 

2.06

2019تقدیرات 

2.00

1.03

2017تقدیرات 

1.64

2018تقدیرات 

1.83

2020من عملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم جي، ومؤشر كي بي إم جي للإیجار خلال الفصل الثاني: المصدر

2.74

2021توقعّات 

~2.06
ملیون متر مربع

عرض تجارة التجزئة المنظم 
2020المقدرّ بحلول نھایة 

عملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم جي: المصدر

73 %-77%
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في قطر

145-250
متر مربع/ ریال قطري
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نسبة الإشغال المقدّرة والإیجارات النموذجیة المطلوبة في قطر
)ریال قطري لكلّ متر مربع للمساحة القابلة للإیجار شھریاً(
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عملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم جي: المصدر
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2015تقدیرات  2016تقدیرات  2017تقدیرات  2018تقدیرات  2019تقدیرات  2020تقدیرات 

متوسط معدّلات إیجار المجمعات التجاریة )الفئة أ(متوسط معدّلات إیجار العقارات الراقیة  )الفئة ب(متوسط معدّلات إیجار العقارات الراقیة  الإشغال

أداء مجمعات التجزئة

واصل إیجار مجمعات التجزئة المنظمة المزید مساره التنازلي حیث
، بالمقارنة مع 2020خلال النصف الأول من العام % 2.36تراجع بنسبة 

، في حین انخفض 2019بالمئة خلال الفصلین الأخیرین من العام 3.08
.بالمئة1.91بنسبة 2019المؤشر في الفترة نفسھا من العام 

لى من ناحیة أخرى، استطاع سوق تجارة التجزئة في قطر المحافظة ع
من حیث استقرار لما یقارب عامًا كاملاً، ولكن أفضل المجمعات التجاریة

جائحة الأداء ومعدلات الإشغال المستقرة في قطر بدأت بلمس تداعیات ال
بالمئة خلال 4.21على مستوى الإیجارات الفصلیة التي انحدرت بنسبة 

.  2020النصف الأول من العام 

80أمّا بالنسبة إلى المجمعات التجاریة ذات معدلات الإشغال الأدنى من
لاً في بالمئة بما فیھا المجمعات المرتقبة، فقد شھدت انخفاضًا ضئی

.  2020بالمئة في الفصلین الأولین من العام 1.52الإیجارات نسبتھ 

مؤشر كي بي إم جي لإیجار المجمعات التجاریة

بالمئة والمجمعات 25ن مشروع تطویر منظمًا في قطاع تجارة التجزئة، حیث تعُطى القیمة الترجیحیة الأكبر للمجمعات التجاریة التي تزید مستویات الشغور فیھا ع22یستمد مؤشر كي بي إم جي لإیجار المجمعات التجاریة قیمتھ من : ملاحظة
.  التجاریة المرتقبة التي ستكون مساحاتھا متاحة للإیجار

بصمة تجارة التجزئة

مجمعاً 29یتوزع مجموع عرض مجمعات التجزئة المنظمة في قطر على 
لبلدیات وفي حین لا تزال بلدیة الدوحة تأتي في طلیعة ا. بلدیات6تجاریاً و

ظمة، من حیث الحضور الإجمالي الكبیر للمجمعات التجاریة التجاریة المن
أم صلال یبدأ الوافدون الجدد نسبیاً إلى ساحة تجارة التجزئة في قطر مثل

، )قطر مول(، والریان )إزدان مول(، والوكرة )دوحة فستیفال سیتي مول(
جاریة بقیادة دفة الأنشطة في القطاع، حیث حققت أعداد زوّار المجمعات الت

.  مستویات جیدة وازدادت مبیعات التجزئة

جارة أدتّ الزیادة السنویة الكبیرة في المساحات الإجمالیة المخصصة لت
إلى سوق یشھد تحدیّات وصعوبات متزایدة، 2016التجزئة منذ العام 

دوم ، وبلاس فان)أبو ھامور(وبالتزامن مع الافتتاح المرتقب للدوحة مول 
، ستشتد المنافسة 2021بحلول العام ) ازغوى(، ومول بوابة الشمال )لوسیل(

.  أكثر فأكثر على أن یؤثر ذلك في الإیجارات الشھریة
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مجمعات تجاریة منظمة جدیدة في قطر 
2021بحلول نھایة العام 

ي العرض الإضافي للمساحات القابلة للإیجار ف
2020مجمعات التجزئة المنظمة بحلول أواخر العام 

في العرض الإضافي للمساحات القابلة للإیجار
2021أشكال تجارة التجزئة الأخرى بحلول العام 

ملیون متر مربع
~0.45

ملیون متر مربع
~0.06

08
*مجمعاً تجاریاً منظمًا في قطر

29

عملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم جي: المصدر

متر مربع 20,000المجمعات التجاریة التي تقدمّ مساحات قابلة للإیجار تزید عن *

توزیع المساحات القابلة للإیجار في مجمعات التجزئة المنظمة عبر البلدیات

35%31%16%11%5%2%

الدوحة
الریان

أم صلال

الوكرةلوسیل
الخور

عملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم جي: المصدر
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:  ملاحظة
سھولة تختلف الإیجارات الخاصة بمشاریع تطویر مجمعات التجزئة بحسب الحجم، والموقع، و•

.  الوصول إلیھا، وطول الواجھة، والطوابق، ومكانة العلامة التجاریة
.  یجاراتبالنسبة إلى العلامات التجاریة الفردیة، تقع الإیجارات عند الجانب الأعلى من قیمة الإ•
.  قد تختلف إیجارات قاعات الطعام بحسب الحجم أو نوع المطعم•

الأنشطة الحدیثة

الراھن، نظرًا إلى سیناریو الصحة العامة الذي تشھده قطر في الوقت
جاء عمدت شركات مثل بروة العقاریة ومشیرب العقاریة إمّا إلى إر

مدفوعات الإیجار أو إعفاء المحلات التجاریة من دفع الإیجارات 
.وغیرھا من فواتیر الخدمات

یجار فعلى سبیل المثال، أرجأت بروة العقاریة تسدید مدفوعات الإ
العقاریة بواقع ثلاثة أشھر اعتبارًا من إبریل، في حین قامت مشیرب

دفع بإعفاء جمیع تجار التجزئة ومحلات المأكولات والمشروبات من
. مارس حتى إشعار آخر15الإیجارات وفواتیر الخدمات اعتبارًا من 

اھي بدورھا، أعفت كتارا جمیع المستثمرین وأصحاب المطاعم والمق
مدةّ من الإیجارات وغیرھا من الرسوم مثل فواتیر الكھرباء والمیاه ل

.ثلاثة أشھر اعتبارًا من شھر مارس

ة كذلك، قام كلّ من قطر مول، وجُلف مول، وإزدان مول بإعفاء كاف
ھر متاجر التجزئة من الإیجارات لمدةّ ثلاثة أشھر اعتبارًا من ش

وعمد قطر مول إلى إرجاء المدفوعات لشھر .مارس لغایة شھر مایو
.إضافي سعیاً لمواصلة دعم المستأجرین

إعفاء (اتھ وفي السیاق نفسھ، منحت دوحة فستیفال سیتي مول الدعم ذ
للمستأجرین المؤھلین لمثل ھذا الدعم) من الإیجار لثلاثة أشھر

.  اعتبارًا من إبریل

من جھتھا، تنازلت مؤسسة قطر عن مدفوعات الإیجار الخاصة 
ة ستة بالمستأجرین من الشركات الصغیرة والمتوسطة الخارجیة لمدّ 
فشي أشھر، بھدف مساعدتھم على التصديّ للتحدیّات الناجمة عن ت

.فیروس كورونا المستجد في مختلف أنحاء العالم

أعلنت شركة الدیار القطریة للاستثمار العقاري عن إعفاء 
نا في المستأجرین في المطاعم والمقاھي التابعة لھا في منطقة الماری
یل مدینة لوسیل من الإیجارات، وكذلك المتاجر التي تواصل تشغ

رًا من لثلاثة أشھر اعتبا) أبو ھامور(أعمالھا في شارع بروة التجاري 
.إبریل

كما كشفت شركة وقود عن إعفاء جمیع مستأجریھا من الإیجارات
.لأشھر إبریل، ومایو، ویونیو

إلى ذلك، أعلنت إس بي إي، المجموعة الدولیة الرائدة في عالم 
من الضیافة، في إطار خططھا التوسعیة، عن افتتاح الفرع الأول

رق أصل الفروع الخمسة التي تعتزم أومامي برغر إقامتھا في الش
لعشرین الأوسط، في الدوحة، لیشكّل الفرع القطري الموقع الثامن وا

ع وقد أبرمت أومامي برجر اتفاقیة شراكة م. لھذه العلامة التجاریة
میم ھذا وتولتّ تص. مختبر الابتكار في قطر لتنفیذ ھذا المشروع

خدمات"المطعم، الذي سیفتح أبوابھ مؤقتاً كنموذج قائم على 
التجھیز، فقط، شركة إنتربروجیتي للتصمیم الداخلي و" التوصیل

ار تمتد حیث سیضمّ المطعم مناطق داخلیة وخارجیة لاستقبال الزوّ 
.مترًا مربعا138ًعلى مساحة 

)19-كوفید(التعامل مع أزمة فیروس كورونا المستجد 

رونا كان قطاع تجارة التجزئة أحد القطاعات الأكثر تضررًا جرّاء أزمة فیروس كو–
خرى، المستجد بشكل خاص، حیث تمّ إقفال مجمعات التجزئة والمحلات التجاریة الأ

تي باستثناء محلات البقالة، والصیدلیات، ومجموعة مختارة من المطاعم والمقاھي ال
. تقدمّ خدمات توصیل المأكولات والوجبات

فع سارعت الجھات الحكومیة وشبھ الحكومیة إلى الإعلان عن إعفاء المستأجرین من د–
تتراوح الإیجارات في قطاع تجارة التجزئة، بما یشمل المأكولات والمشروبات، لفترة

أشھر، بدءًا من مارس أو إبریل، وطلبت من أصحاب العقارات من القطاع 6و3بین 
.  الخاص السیر على خطاھا

لمرتبطة في الوقت الذي أعلنت فیھ الحكومة أیضًا عن إعفاء المستأجرین من الرسوم ا–
مد بعض بخدمات المرافق العامة سعیاً للتخفیف من أعباء التكالیف التشغیلیة، ع

الموظفین أصحاب العمل في قطاع تجارة التجزئة إلى البدء بتخفیض الأجور وتسریح
. بغیة مكافحة التباطؤ الحاصل

جراء الرفع التدریجي المحكم للقیود المفروضة في قطر"كشفت الحكومة عن خطة –
نیو المؤلفّة من أربع مراحل، حیث تبدأ المرحلة الأولى في الثامن من یو" 19-كوفید

واستئناف وتنطلق المرحلة الأخیرة مطلع سبتمبر وتسمح بإعادة فتح مختلف القطاعات
ات أنشطة متنوعة مثل الرحلات الجویة، وخدمات المواصلات العامة المحدودة، والعملی

عن المحدودة في قطاع المأكولات المشروعات، على أن یعُاد تدریجیاً رفع القیود
.ةأنشطة أخرى تشمل التجمعات الكبیرة مثل دور السینما والفعالیات الریاضی

، "ترازاح"كشفت الحكومة عن تطبیق إلزامي لتتبع مخالطي المرضى یعُرف باسم –
متاجر ھذا وقد تجبر العدید من. حیث یتعقب مواقع الأشخاص بواسطة ھواتفھم الجوالة

.التجزئة المتسوقین على تنزیل ھذا التطبیق للدخول إلیھا

ھر أعادت مجمعات التجزئة فتح أبوابھا بصورة جزئیة خلال الأسبوع الأخیر من ش–
، وتراجعت نسبة الأفراد الذین قصدوا ھذه)نھایة النصف الأول من العام(یونیو 

بالمئة مقارنةً بالمستویات المسجلة قبل فرض5المجمعات بھدف التسوق والترفیھ 
، بالمئة في محلات البقالة والصیدلیات20، فیما ازدادت النسبة بواقع *الحجر المنزلي

لكن المجمعات التجاریة الرئیسیة ).  Google Mobility" (جوجل للتنقل"وفق تقریر 
اریة من حققّت مستویات جیدة في عدد الزوّار، على الرغم من أن بعض المجمعات التج

.  الدرجة الثانیة واجھت صعوبات في استقطاب العملاء

یر بدورھا، أعادت المحلات في المجمعات التجاریة فتح أبوابھا في ظلّ اتخاذ تداب–
على سبیل الحمایة الكاملة وفرض قیود أخرى بشأن سیاسات التبدیل، وتجربة الملابس
.    المثال؛ لكن من المتوقع أن یتمّ التخفیف من ھذه القیود خلال الأشھر القادمة

الأساس سبتمبر؛ تشكّل المستویات المسجلة قبل فرض الحجر المنزلي الخط4یولیو و24الفترة المرجعیة تمتد بین *
.2020ر من العام للیوم نفسھ من الأسبوع خلال فترة الأسابیع الخمسة الممتدة بین الثالث من ینایر والسادس من فبرای
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قطاعا السیاحة 
والضیافة

معطیات السوق العقاري في قطر| 10
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وصول الزوّار الوافدین وحركة المسافرین

.  ة في قطرحافلاً بالتحدیّات بالنسبة إلى قطاع السیاح2020سیكون العام 
فقد عرقلت الصدمات الخارجیة الناجمة عن جائحة فیروس كورونا 

طر قد وكان قطاع السیاحة في ق. المستجد مسار تعافي القطاع السیاحي
نتیجة الحصار؛ لكن 2018و2017واجھ عقبات كبیرة خلال العامین 

.  كان مذھلاً 2019التعافي الذي حققھ القطاع في العام 

عدد بناءً على المعلومات الصادرة عن جھاز التخطیط والإحصاء، وصل
ن ملیون تقریباً خلال النصف الأول م0.55الزوّار الوافدین إلى قطر إلى 

ة بالمئة من النسبة المسجلة خلال الفتر48، أي أدنى بنحو 2020العام 
.  2019نفسھا من العام 

یرة خلال الأسبوع الأول من ینایر، شھد مطار حمد الدولي توافد أعداد كب
ث وقیاسیة من المسافرین خلال فترة الذروة ضمن عطلة الشتاء، حی

لكن، .  2020جرت مناولة ملیون مسافر في الأسبوع الأول من العام 
من العام عدد الزوّار الوافدین جوًا تلقى صفعة مؤلمة خلال النصف الأول

بالمئة إلى 56نتیجة الجائحة، وتراجع عدد المسافرین بنحو 2020
.  2019في النصف الأول من العام 945,640بالمقارنة مع 418,525

بالمئة من مجموع الزوّار 41وشكّل الزوّار الوافدین من أوروبا حوالى 
ي المرتبة الوافدین، وأتى المسافرون من دول أخرى في آسیا وأقیانوسیا ف

لثالثة ، ومن دول مجلس التعاون الخلیجي في المرتبة ا)بالمئة31(الثانیة 
).   بالمئة10(

لسفن بحسب جھاز التخطیط والإحصاء، بلغ عدد المسافرین على متن ا
، ما یمثلّ زیادة بأكثر من 130,287السیاحة التي رست في میناء الدوحة 

.  2019بالمئة مقارنةً بالأرقام المسجلة خلال النصف الأول من العام 20
ع العام ولا بدّ من الإشارة إلى أن میناء الدوحة حققّ رقمًا قیاسیاً مطل

الجاري على مستوى عدد المسافرین الوافدین خلال یوم واحد، حیث
حملت سفینتان سیاحیتان فخمتان وضخمتان وھما جوھرة البحار

)Jewel of the Seas ( وكوستا دیادیما)Costa Diadema( على ،
كما ساھم . مسافر رسوا في میناء الدوحة10,000متنھما حوالى 

المملكة المسافرون من الأمریكیتین وأوروبا، لا سیمّا ألمانیا وإیطالیا و
وافدین إلى المتحدة، في الارتفاع الملحوظ في العدد الإجمالي للمسافرین ال

.قطر

معطیات السوق العقاري في قطر| 23

االزوّار الوافدون جوً 

~0.42
ملیون

~0.55
ملیون

الزوّار الوافدون إلى قطر

)2020النصف الأول من العام (الزوّار الوافدون إلى قطر 

130,287

*47.9%

*55.7%

، في ظلّ تسجیل نمو بالمقارنة مع النصف الأول من العام 2020المقتطفات الواردة أعلاه تمثلّ النصف الأول من العام *
2019

ة ركاب السفن السیاحی

*21.3%

:  ملاحظة
دى جھة مقیمة في ، ولیس بھدف العمل ل)مثل الأعمال، أو الترفیھ، أو أيّ غایة شخصیة أخرى(إن الزائر ھو مسافر یقوم برحلة إلى وجھة رئیسیة خارج بیئتھ الاعتیادیة لأقلّ من عام واحد، وذلك لغایات عدیدة 

).     رًا لفترة قصیرةأو مساف(، في حال تضمّن مسار رحلتھ المبیت للیلة واحدة، أو زائرًا لیوم واحد )أو زائر المبیت(سائحًا ) المحلي، أو إلى الداخل أو إلى الخارج(یعُتبر الزائر . البلد أو المكان الذي یزوره
منظمة السیاحة العالمیة التابعة للأمم المتحدة: المصدر
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المجلس الوطني للسیاحة في قطر، وجھاز التخطیط والإحصاء، وعملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم جي: المصدر

معدّل الإشغال ومتوسط سعر الغرف في الفنادق والغرف الفندقیة

إیرادات الغرف المتاحة 

إجمالي عدد غرف الفنادق والشقق الفندقیة في قطر 

) بالآلاف(عدد السیاح الوافدین إلى قطر 

لمحة عن قطاع الضیافة
ف المتاحة 

ت الغر
إیرادا
)
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عرض الفنادق 

ل غرفة فندقیة جدیدة خلال النصف الأو1,200تمّت إضافة حوالى 
ي تمّ وشملت أبرز المشاریع الت. ، بحسب تقدیراتنا2020من العام 

سیت إنجازھا كلاً من ھیلتون الدوحة ذا بیرل ریزیدنس، وفندق دو
دي تو، على طول طریق سلوى، وإمبریوم ریزیدانس وفندق 

لعام واعتبارًا من النصف الأول من ا. بولمان في الخلیج الغربي
لذي ، وصل العرض المتوفر في قطاع الضیافة في قطر، ا2020

.  غرفة28,478یشمل الفنادق والشقق الفندقیة، إلى حوالى 

العرض المستقبلي

یصل إلى تشیر التوقعّات إلى أن عرض الفنادق والغرف الفندقیة س
ومن المتوقعّ أن تضیف .  2020غرفة بحلول نھایة العام 30,000

، حیث ستشكّل 2022غرفة بحلول العام 12,000قطر حوالى 
بالمئة من مجموع العرض 48غرف فنادق الخمس نجوم حوالى 

مستجد في وفي وقت تؤثر فیھ جائحة فیروس كورونا ال. المستقبلي
كننا أن الوتیرة الإجمالیة لأنشطة البناء في مختلف أنحاء قطر، یم

ظل استعداد لكن، في. نرجح تأخرًا طفیفاً في عدد المشاریع المنجزة
، قد یتمّ 2022قطر لاستضافة كأس العالم لكرة القدم في العام 

.التخفیف من حدةّ ھذه التأخیرات على المدى القصیر

النصف الثاني تشمل قائمة الفنادق التي یتُوقعّ أن تفتح أبوابھا خلال
"  دوحةذا فیرا سویتس إن آیتش كولیكشن ال"فندق 2020من العام 

غرفة 228الذي یقع في منطقة الخلیج الغربي وسیضیف حوالى 
لغرف من المتوقعّ أن یزداد عدد ا. إلى العرض في القطاع الفندقي

نة، بنحو في ذا بلازا الدوحة بإدارة أنانتارا، الذي یقع في أم الغویلی
.  جناحًا174غرفة للضیوف و118غرفة، وسیشمل 292

عت قطیفان في إطار تقدیم مفھوم الفنادق العائمة الجدید في قطر، وقّ 
ي فبرایر للمشاریع، الشركة المملوكة لكتارا للضیافة، مذكرة تفاھم ف

16مع شركة أدمارس للبناء والتجارة وذلك من أجل بناء وتشغیل
یر إقامة فندقاً عائمًا على شواطئ جزیرة قطیفان الشمالیة، لتوف

رة للجماھیر ضمن قرى المشجعین أثناء مباریات كأس العالم لك
72طول وسیتمتعّ كلّ فندق بتصمیم فرید ب.2022القدم في العام 
غرفة، بالإضافة إلى مطعم 101مترًا، وسیضمّ 16مترًا وعرض 

مة إلى ومقھى، وستصل القدرة الاستیعابیة الكلیة للفنادق العائ
. نزیلاً 1,616
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x4
یورو79

x2

یورو72

مقارنةً بالنصف الأول من ا 2020تشیر المقتطفات الواردة أعلاه إلى التبدلّ الحاصل خلال النصف الأول من العام *
2019

یة مع بدورھا، وقعّت الشركة المتحدة للتنمیة خلال مارس اتفاق
دوحة مجموعة فنادق كورنثیا لإدارة وتشغیل فندق كورنثیا ال

لفندق وسیتمّ إنشاء ا.  الذي سیقع ضمن جزیرة جیوان في قطر
.غرف110متر مربع حیث سیضم 13,000على مساحة 

أداء القطاع الفندقي
داعیات أعلنت الفنادق والشقق الفندقیة في قطر، التي لمست ت

ر جائحة فیروس كورونا المستجد، عن مستویات متدنیة غی
مسبوقة على مستوى الأداء خلال النصف الأول من العام 

2020.

صاء، واستناداً إلى البیانات التي نشرھا جھاز التخطیط والإح
ندقیة إلى تراجعت معدلاّت الإشغال في جمیع الفنادق والشقق الف

بالمئة عن النصف 16.3بالمئة، ما یمثلّ انخفاضًا بنحو 57
ین ، علمًا بأن فنادق النجمة الواحدة والنجمت2019الأول من العام 

.  بالمئة30شھدت الھبوط الأقصى الذي ناھزت نسبتھ 

بالمئة في مختلف الفنادق 4.9ھوى متوسط سعر الغرف بنحو 
ریالاً 347ریالاً قطریاً بالمقارنة مع 330والشقق الفندقیة، وبلغ 

یذُكر أن الھبوط الأكبر في . 2019في النصف الأول من العام 
احدة متوسط سعر الغرف قد سُجل ضمن فئة فنادق النجمة الو

.  بالمئة16والنجمتین حیث بلغ 

ل أدىّ تراجع متوسط سعر الغرف، إلى جانب انخفاض معدّ 
بلاد خلال الإشغال الناجم عن العدد المتدني للسیاح الوافدین إلى ال

.  جفترة الجائحة إلى انحدار إیرادات الغرف المتاحة برقم مزدو
236بالمئة، من 20بدورھا انحدرت الإیرادات بما یزید عن 

في النصف 188إلى 2019ریالاً خلال النصف الأول من العام 
.2020الأول من العام 

المعاملات الكبرى

م لم یتمّ إبرام سوى معاملة واحدة خلال النصف الأول من العا
ي وفي ھذا الإطار، أعلنت شركة مزایا للتطویر العقار. 2020

ات عن بیع فندق لكسینغتون جلوریا، المملوك لإحدى الوحد
.ملیون ریال قطري115التابعة لھا، مقابل 

غرفة، ویقع ضمن بلدیة الدوحة في موقع 169ویضمّ الفندق 
.مطل على الكورنیش

المجلس الوطني للسیاحة في قطر، وجھاز التخطیط والإحصاء، وعملیات التقییم والبحوث الخاصة بالسوق من شركة كي بي إم جي: المصدر
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)19-كوفید(التعامل مع أزمة فیروس كورونا المستجد 

ام بوجھ شكّل قطاع الضیافة أحد القطاعات الأكثر تضررًا مع إقفال ت–
عامل مع أزمة الأنشطة السیاحیة، إلا أنھّ كان سباقاً في مدّ ید العون للت

.  فیروس كورونا المستجد في الدولة

م غرف مدتّ العدید من الفنادق الرائدة في البلاد ید العون عبر تقدی–
.  لغرض الحجر الصحي، وتحویلھا إلى أجنحة مخصصة للعزل

ى ویستطیع المسافرون المؤھلون للسفر إلى خارج قطر حجز إحد
مدة لما في فنادق الحجر الصحي المعت" الترحیب في المنزل"باقات 

الات وتشمل قائمة الفنادق التي جرى اختیارھا لح.    یومًا14و7بین 
الدوحة، الحجر الصحي حالیاً كلاً من فندق تایم راكو، وفندق دوسیت

، والفندق والنادي الصحي ذا وستین الدوحة، وفندق جراند ریجال
ابع لفنادق وفندق میلینیوم سنترال الدوحة، وفندق كنجزجیت الدوحة الت

.میلینیوم

عداد كما أبرمت وزارة الصحة العامة اتفاقیة شراكة مع نزل مكینس لإ–
وتأثیث منشأة مخصصة للحجر الصحي من أجل السماح للعمال 

من المنزلیین، والعمال المشمولین بنظام كفالة الشركات، وغیرھم
لزامیة الموظفین بالعودة إلى قطر، واستكمال فترة الحجر الصحي الإ

طلات ویمكن القیام بالحجوزات عن طریق القطریة للع. یومًا14لمدةّ 
".  اكتشف قطر"بالتعاون مع 

وضة الرفع التدریجي المحكم للقیود المفر"أعلنت الحكومة عن خطة –
لة المؤّلفة من أربع مراجل، حیث تبدأ المرح" 19-في قطر جراء كوفید

حجرًا وتشمل المرحلة الثالثة من الخطة.  الأولى في الثامن من یونیو
ر یومًا في أحد الفنادق المعتمدة للحج14و7إلزامیاً لمدةّ تتراوح بین 

الصحي لكلّ شخص یدخل دولة قطر، ویمكن حجز إحدى باقات 
".  اكتشف قطر"الحجر الصحي من خلال الموقع الإلكتروني لـ

لمزید من المرجح أن تنطلق المرحلة الرابعة بحلول سبتمبر وتشمل ا–
من الرحلات الجویة إلى داخل البلاد إلى جانب الرحلات على متن

امة السفن السیاحیة، كما ستسمح باستخدام خدمات المواصلات الع
لمجال المحدودة، وتشغیل منافذ المأكولات والمشروبات، كما ستفسح ا

ات مثل دور السینما والفعالی" التجمعات والأحداث الریاضیة"أمام 
أن تساھم ومن المتوقعّ. الریاضیة التي تشمل أعداداً كبیرة من الحشود

لال ھذه الخطوة في رفع معدلاّت الإشغال الإجمالیة بشكل طفیف خ
، لكن من المستبعد أن نشھد أيّ تعافٍ 2020النصف الثاني من العام 

.  قبل الاستئناف الكامل للأنشطة السیاحیة
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یین إن الفریق یظھر باستمرار في المنشورات الرائدة على المستو
. الدولي والوطني في مختلف أنحاء دول مجلس التعاون الخلیجي

اء ویندرج تقدیم وجھات نظرنا بشأن اتجاھات الأسواق الحالیة وإبق
جمیع الأشخاص مطلعین على ما یجري في السوق، ضمن المساعي

.  الرامیة إلى تعزیز شفافیة السوق

نظرة معمّقة "معطیات السوق العقاري"تقدمّ تقاریرنا البحثیة بعنوان 
نویة ونحن نقدمّ تحدیثات نصف س.  إلى السوق العقاري في قطر

.وسنویة بشأن أداء القطاع العقاري في قطر

 KPMG Monthly News"لقد أطلقنا التقریر الشھري بعنوان 
Pulse "دھا قطاع الذي یتناول كافة المستجدات والتطوّرات التي یشھ

قارئ وھم 500ویتم إرسال ھذا التقریر إلى أكثر من . العقارات
رون في بمعظمھم رؤساء تنفیذیون، ورؤساء مالیون تنفیذیون، ومدی

ي مجال التطویر، وغیرھم من المسؤولین، في الشركات الرائدة ف
.قطر

ي إم یؤكّد إطلاق مؤشر استئجار العقارات الصادر عن شركة كي ب
لى ویجري تحدیث المؤشر ع. جي على ریادتنا في قطاع العقارات

حة أساس نصف سنوي، ویجري تعمیمھ على جمیع أصحاب المصل
.في القطاع

تقدیم القیمة في مختلف أنحاء قطر
نحن نسعى، من و.  نحن نؤمن في كي بي إم جي بالإقدام على المبادرات ذات الجودة التي تساعد في بناء ثقة الناس وتعزیز الإیمان في القطاع ككلّ 

.  نیرة بشكل أكبرخلال التحدیثات المستمرة التي نقدمّھا حول السوق، إلى تعزیز شفافیة القطاع، وتمكین أصحاب المصلحة من اتخاذ قرارات مست

التقاریر البحثیة 

التقریر الشھري

مؤشر استئجار العقارات الصادر عن شركة كي بي إم جي

الظھور في الإعلام
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ي نبذة عن شركة كي ب
إم جي في قطر

الخدماتشركاتوأكبرأھممنواحدةً الیوموأضحت1978العامفيتأسست.عامًا40منذقطردولةفيجيإمبيكيشركةتتواجد
.قطرفيمتمركزینشركاء10إشرافتحتمھنيموظف300منأكثرعلىالشركةوتشتمل.الدولةفيالمھنیة

.جنسیة مختلفة30الكوادر البشریة وأبرزھا من حول العالم، وتنطوي عائلة كي بي إم جي حالیاً على أكثر من أفضل نوظّف أننا كما 

ن تنتمي شركة كي بي إم جي في قطر إلى شبكة م
ي إم الشركات الأعضاء المستقلة تابعة لشركة كي ب

.جي الدولیة
دولة، 147تعمل شبكة شركات كي بي إم جي في 

ات شخص، لتلبیة احتیاج219,000وتضمّ معاً أكثر من 
الشركات، والحكومات، ووكالات القطاع العام، 

والمنظمات غیر الحكومیة، واحتیاجات أسواق رأس 
شركات المال من خلال أقسام التدقیق والضمان التابعة لل

تزم إنّ شركة كي بي إم جي تل. الأعضاء في الشبكة
جالات، بتقدیم الجودة والخدمات المتمیزّة في كافة الم

سعى حیث نقدمّ لعملائنا أفضل ما لدینا من خدمات ون
ا إلى كسب ثقة الجمھور من خلال إجراءاتنا وسلوكن

.على المستویین المھني والشخصي

والاتساق إننّا ملتزمون في كي بي إم جي بتحقیق الجودة
بنجاح في مختلف شركات شبكتنا العالمیة، وشغوفون

عملائنا ونسعى دائمًا إلى خدمة عملائنا وتحسین
.المجتمعات التي تزاول فیھا شركاتنا أعمالھا

یعة في عالم باتت تشكّل فیھ التغیرّات السر
ل على والاضطرابات غیر المسبوقة الواقع الجدید، نعم

.م علیھابث الثقة وتمكین التغییر في كلّ خطوة نقد

في دولة قطرالقطاعات التخصص بحسب 

دید من بھدف تعزیز الخدمات التي نقدمّھا، یتخصص الع
در وتج. المستشارین لدینا في میدان أو قطاع معینّ

الشركات "الإشارة إلى أن كي بي إم جي ھي من أولى 
علمیة التي تؤسس شبكات" المحاسبیة الأربع الكبرى

متخصصة بحسب القطاع، ما یساعدنا على تزوید
ا عملائنا برؤیة قائمة على المعلومات الموثوقة في م

. لى أعمالھمیتعلقّ بآخر التوجّھات والمسائل التي تؤثر ع
صین تضم عائلة كي بي إم جي في قطر مھنیین متخص

ن في في أبرز قطاعات الدولة، وھم جمیعاً أعضاء فاعلی
.شبكاتنا العالمیة

ة ما تشمل تخصصاتنا القطاعی
:یلي

الحكومة–

الطاقة والموارد الطبیعیة–

الخدمات المالیة–

الإعلام والاتصالات والتكنولوجیا–

عقاراتالبناء والتشیید والبنیة التحتیة وال–

الشركات العائلیة والشركات الصغیرة –
والمتوسطة

التدقیق

الضرائب

الاستشارات

40+
سنة من العمل مع أھم الشركات 

والمؤسسات القطریة المرموقة

300+
موظف في دولة قطر

147
إم تعمل شبكة شركات كي بي

دولة147جي في 



تواصلوا معنا
فینكاتش كریشناسوامي

شریك، 
رئیس قسم الاستشارات

+65414457974:ھاتف
kvenkatesh@kpmg.com: البرید الإلكتروني

ریشو جوبتا
مستشار، 

الاستشارات

+64874457974:ھاتف
guptar@kpmg.com: البرید الإلكتروني

سایانتان باندي
مدیر مساعد، قسم الاستشارات

البنیة التحتیة، والتمویل، وعملیات التقییم الخاصة بالعقارات-رئیس 

+64454457974: ھاتف
sayantanpande@kpmg.com: البرید الإلكتروني

أنوراج جوبتا
مدیر،

اترئیس قسم الاستشارات الخاصة بالاستراتیجیات والعقار

+64384457974: ھاتف
aagupta@kpmg.com: البرید الإلكتروني

سیدانت فرنیكار
مستشار مساعد، 

الاستشارات

+64174457974:ھاتف
svereneker@kpmg.com: البرید الإلكتروني

بحوث السوق والمحتوى

یر أيّ ضمانة وعلى الرغم من سعینا الدؤوب إلى تقدیم معلومات دقیقة وآنیة، إلاّ أنّھ لا یمكننا توف. إن المعلومات الواردة في ھذا العرض ھي ذات طبیعة عامة ولا تھدف إلى معالجة الظروف الخاصة بأيّ فرد أو مؤسسة محدّدة
ا من تاریخ استلامھا أو دقتھا بصورة مستمرة في المستقبل .لة للحالة المعینةویتعیّن عدم الاعتماد على مثل ھذه المعلومات من دون الحصول على الاستشارة المھنیة الملائمة بعد إجراء دراسة شام. لجھة دقة ھذه المعلومات اعتبارً

لة لدى ھیئة مركز قطر للمال، وھي شركة عضو من الشركات الأعضاء المستق2020© عاونیة الدولیة في شبكة كي بي إم جي التابعة لشركة كي بي إم جي التلةإنّ شركة كي بي إم جي المحدودة ھي شركة محدودة المسؤولیة مسجّ
ل اسم شركة كي بي إم جي وشعارھا علامات تجاریة مسجلة لشركة كي بي إم جي الدولیة. جمیع الحقوق محفوظة.  ، وھي شركة سویسریة")كي بي إم جي الدولیة(" .یشكّ

.تمّت الطباعة في دولة قطر

home.kpmg/qa

فاطمة رحیمي
محللة، 

الاستشارات

+64494457974:ھاتف
:  البرید الإلكتروني

frhimi@kpmg.com
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