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الربع الثالث والرابع 

شركة كي بي إم جي قطر



مؤشرات الإیجار في نبذة عن 
السوق العقاریة في قطر الخاصة 

بشركة كي بي إم جي

، والذي یرصد التغییرات ربع السنویة في سوق "مؤشرات الإیجار في السوق العقاریة"یسعد شركة كي بي إم جي قطر أن تصدر أحدث تقریر 
: الإیجارات في قطاع العقاري بالتركیز على ثلاث فئات من الأصول الأساسیة

(K-ORI)مؤشر كي بي إم جي للإیجار المكتبي —
(K-RRI)مؤشر كي بي إم جي للإیجار السكني —
(K-MRI)مؤشر كي بي إم جي لإیجار المجمعات التجاریة —

اشتقاقات المؤشرات
في وق العقاري تم تطویر ھذه المؤشرات بالاستعانة بقواعد بیانات الإیجارات في السوق العقاري الخاصة بشركة كي بي إم جي، وفھمنا العمیق للس

وحدة عقاریة ۱۰۰، ویشمل ذلك بیانات الإیجارات المُجمعة من أكثر من ۱۰۰= ۲۰۱٦الربع الأساسي للمؤشرات ھو الربع الأول لعام . قطر
.للاستثمار في قطرنموذجیة قابلة

ي وحدة تطویر مكتبي قابلة للاستثمار في مختلف الأحیاء التجاریة ف٥۰قیمتھ من أكثر من (K-ORI)یشتق مؤشر كي بي إم جي للإیجار المكتبي 
.قطر

ألف فیلا وشقة سكنیة موزعة ما بین مجمعات التطویر العقاریة الراقي۳۰قیمتھ من أكثر من (K-RRI)یشتق مؤشر كي بي إم جي للإیجار السكني 
.والمتوسط والشعبي في جمیع أنحاء قطر

متر مربع من المساحات۱۰,۰۰۰تزید مساحتھ عن (مجمعاً تجاریاً ۲۲قیمتھ من (K-MRI)یشتق مؤشر كي بي إم جي لإیجار المجمعات التجاریة 
.والموجود في الأحیاء الرئیسیة في قطر) المؤجرة التي یشغلھا المؤجرون المختلفون



رؤیة شركة كي بي 
إم جي

، ۲۰۱٦عام منذ بدایة مؤشراتنا في. نتشرف بإصدار العدد الجدید من مؤشر العقارات الذي یتم نشره مرتین في السنة
الحصار للأسف، فقد أظھر  المؤشر انخفاضا لمجموعة متنوعة من الأسباب مثل زیادة العرض في الأصول الأساسیة، و

ق العقارات بعد قولي ھذا، فإن سو. الذي أثر على الضیافة والظروف الاقتصادیة، وظروف السوق الصعبة، وما إلى ذلك
لانتعاش یعُزى جزء من ھذا ا. في قطر أظھر مرونتھ وبعد التصحیح لأكثر من نصف عقد، نشھد الآن علامات الانتعاش

ت وتوقع عودة إلى كأس العالم لكرة القدم الفیفا المقرر إجراؤه في نھایة العام، ولكن نظرًا لأن حالة عدم الیقین قد تراجع
. نمو الأعمال التجاریة، نتوقع أن نشھد تعافیًا ملحوظًا في السوق العقاري

ون بنشاط بالسوق على مدار الأشھر الماضیة، شھدنا أیضًا اھتمامًا كبیرًا من قبل المطورین العالمیین الرائدین الذین یھتم
.جاذبیةوھذا من شأنھ أن یمھد الطریق لتطویر مفاھیم عقاریة مثیرة للاھتمام لتقدیمھا في قطر وجعلھا أكثر. القطري

أنوراج جوبتا،
تنفیذيمدیر

فيرئیس اللجنة الاستشاریة للإستراتیجیة والسوق العقاري
كي بي إم جي قطر

“
“



عقارات الاستقرار والزخم الإیجابي لأداء فئات الأصول العقاریة الأساسیة في قطر، بما في ذلك ال۲۰۲۱یعكس عام 
.السكنیة والمكاتب التجاریة ومراكز التسوق المنظمة

.  ۲۰۲۱لقد شھدنا نشاط تأجیر مستقر أدى إلى نمو ھامشي في مؤشر الإیجارات السكنیة في النصف الثاني من عام
من دون حافز إضافي من حیث فترة الإیجار المجانیة من ۲۰۲۲وتجدر الإشارة إلى أن تأجیر الشركات لغرض الفیفا 

قطاع السكني خلال نتوقع زخمًا إیجابیًا مشابھًا لل. المالك إلى المستأجر كانت الدوافع الرئیسیة لمثل ھذا الزخم الإیجابي
.الاثني عشر شھرًا القادمة

ب نسبیًا في عام في سیاق المكاتب التجاریة ومراكز التسوق المنظمة، كان السوق مفضلاً للمستأجرین مع انخفاض الطل
ا محتملاً ومع ذلك، نتوقع أن نشھد انتعاشً . مما أدى إلى انخفاض في مؤشر الإیجار لكل من فئتي الأصول ھاتین۲۰۲۱

“.في أداء مراكز التسوق المنظمة في الأشھر الاثني عشر القادمة
“

سایانتان باندي
قسم الاستشارات، تنفیذي مدیر 

ري فيرئیس إدارة تقییمات البنى التحتیة والتمویل والقطاع العقا
كي بي إم جي قطر



، شھدت إیجارات قطاع المكاتب التجاریة مزیدًا من ۲۰۲۱من عام ) الربع الأول والربع الثاني(في المائة خلال الربعین الأولین ۱٫۰بعد أن شھدنا انخفاضًا ھامشیاً بنسبة –
خلال ) الربع الثالث والربع الرابع(شھدت الفترة نفسھا . ۲۰۲۱من عام ) الربعین الثالث والرابع(في المائة على مؤشر الإیجارات خلال الربعین الأخیرین ٥.٤الانخفاض بنسبة 

.في المائة في مؤشر إیجارات المكاتب۷.۷انخفاضًا بنسبة۲۰۲۰عام 

في ۸.٥نسبة الإیجارات بفي یرجع الانخفاض في مؤشر الإیجارات في المقام الأول إلى التصحیح في الإیجارات لوحدات منطقة الأعمال المركزیة ، والتي شھدت انخفاضًا –
.۲۰۲۰في حین استمرت ممتلكات منطقة الأعمال الثانویة في الحفاظ على الزخم الذي شھدتھ خلال الربع الرابع . ۲۰۲۱المائة تقریباً خلال الربعین الأخیرین من عام 

ومع . یر إلى المتوسطلمدى القصى امع اكتمال المزید من المشاریع المكتبیة خاصة في مناطق مثل لوسیل والخلیج الغربي ومشیرب ، نتوقع أن یستمر ھذا الاتجاه في المؤشر عل–
.في المائة یمكن أن یساعد في التخفیف من ھذا التباطؤ على المدى الطویل۱۰۰ذلك ، فإن المبادرات الحكومیة لتوسیع القطاع الخاص وإدخال قانون الملكیة الأجنبیة بنسبة 

بات المساحات المكتبیة لتطوفقًا لتفاعلاتنا مع أصحاب المصلحة في الصناعة ، یستمر السوق في الحفاظ على تفضیلھ للمستأجر مع انخفاض الطلب نسبیاً وتوجیھھ نحو م–
لطلب على ومن المثیر للاھتمام، أن ا. كان الطلب على الوحدات غیر مكتملة التشطیب أقل نسبیاً ، لا سیما تلك الناشئة من القطاع الخاص. الأصغر مع الخیارات المجھزة

ل المساحات رات من خلاعقامساحات العمل المشتركة وأجنحة المكاتب المخدومة لا یزال یظھر تحسنًا، حیث تختار العدید من الشركات الصغیرة والناشئة خفض تكالیف ال
.المشتركة
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مؤشر كي بي إم جي 
)(K-ORIللإیجار المكتبي 
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Geo-political 
crisis

Covid-19 
Pandemic

منخفض-تأثیر الإیجار السكني 

مؤشر كي بي إم جي
(K-RRI)للإیجار السكني 

أظھر الربعان الثالث . ۲۰۲۱، فقد تفوق القطاع السكني عند مقارنتھ بالفترة المماثلة من الربع الثاني من عام ۱۹-على الرغم من الوضع الوبائي المستمر لـ كوفید–
انخفاض في المائة كما شوھد ۰. ٤في المائة على مؤشر الإیجارات مقارنة بـ ۱. ٥نشاط تأجیر مستقر مما أدى إلى نمو ھامشي بنسبة ۲۰۲۱والرابع من عام 

.في المائة۳. ٦انخفاضًا بنحو ۲۰۲۰خلال عام ) الربع الثالث والربع الرابع(وشھدت الفترة المماثلة . ۲۰۲۱خلال الربع الأول والربع الثاني من عام 

ومن المثیر للاھتمام أن الربع الرابع شھد . ۲۰۲۱كان ھناك ارتفاع ملحوظ في حركة المستأجرین خلال الربعین الماضیین، أي الربع الثالث والربع الرابع من عام –
ھذا الاتجاه الإیجابي مدفوع بزیادة القدرة على تحمل . ۲۰۱٦ھذه أخبار إیجابیة لقطاع شھد انخفاضًا مستمرًا منذ بدایة عام . علامات انتعاش في مؤشر الإیجارات

لمساحات ا، والتكالیف في الفئات المتوسطة والراقیة إلى جانب زیادة الطلب على وحدات ذات مساحات أكبر مع سھولة  في الوصول إلى المرافق الترفیھیة
.وفقًا لبحثنا، لا تزال المناطق ذات الموقع المركزي تحظى بشعبیة لدى المستأجرین الذین یحرصون على العقارات الراقیة. الخارجیة الخاصة

.المطورین ووكلاء العقارات، لم یتم تقدیم أي حوافز إضافیة للمستأجرین على العقد الجدید/ وفقاً لتفاعلاتنا مع الملاك –
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Covid-19 
Pandemic

Geo-political 
crisis

متوسط-تأثیر الإیجار في المجمعات التجاریة 

في ۸. ۷، مقارنة بنسبة ۲۰۲۱في المائة خلال الربعین الثالث والرابع من عام ۸. ۰شھد مؤشر تأجیر مراكز التسوق بالتجزئة المنظم انخفاضًا إضافیاً بنسبة –
.في المائة في مؤشر الإیجارات۲. ۸انخفاضًا بنسبة ۲۰۲۱في حین شھد الربع الأول والربع الثاني من عام . ۲۰۲۰المائة في الربعین الأخیرین من عام 

یة نشاطًا إیجاریاً محسنًا مع العدید من العلامات التجاریة الجدیدة والحال۲۰۲۱وخلافا للزخم الذي شھدناه خلال العام الماضي، سجل الربعان الثالث والرابع من عام –
.التي تشغل مساحات بیع بالتجزئة في مراكز التسوق الرائدة في جمیع أنحاء قطر

ثل فترات الإیجار مشغلو مراكز التسوق تقدیم حوافز لجذب المستأجرین والاحتفاظ بھم م/تظل الإیجارات المتناقصة لصالح تجار التجزئة، حیث یواصل المطورون–
.المجانیة وفترات التجھیز الممتدة

اركة الإیرادات، قات مشوفقاً لتفاعلاتنا مع كبار تجار التجزئة ومشغلي مراكز التسوق، یشھد قطاع البیع بالتجزئة في قطر ظھور نماذج تشغیلیة جدیدة مثل صف–
حیث نتوقع المزید من ھذا مفید أیضًا في جذب مستأجرین جدد،. والتي توفر مزیجًا من الإیجار الأساسي ونسبة المبیعات لتخفیف عبء الإیجار على تجار التجزئة

.تجار التجزئة الذین یختارون ھذا الطریق على المدى القصیر إلى المتوسط

الأزمة الجغرافیة 
السیاسیة

جائحة فیروس 
كرونا
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مؤشر كي بي إم جي
K-MRI)(لإیجار المجمعات التجاریة 



ونحن الآن، ۱۹۷۸عامعامًا، فلقد افتتحنا أعمالنا ھنا منذ ٤۰تعمل شركة كي بي إم جي في قطر منذ ما یزید عن 
شركاء من قطر فریقنا الذي یزید عدد۹یقود . البلادإحدى كُبرى الشركات الخدمیة الاحترافیة الأكبر والأقدم في 

.شخص مھني۳۰۰أعضاءه عن
۳۰فنحن نوظف الأشخاص الأفضل والأذكى من جمیع أنحاء العالم، ویعمل لدینا حالیاً موظفون ینتمون إلى أكثر من 

.جنسیة مختلفة

تنتمي شركة كي بي إم جي قطر إلى شبكة من
الشركات المستقلة التابعة لشركة كي بي إم جي

.الدولیة
ثرتعمل الشركات أعضاء شبكة كي بي إم جي في أك

عن دولة، وتوظف تلك الشركات معاً ما یزید۱٤٥من 
موظفاً، یلبون احتیاجات الأعمال۸۸۲,۲۲٦

والمؤسسات غیروالحكومات وھیئات القطاع العام،
یقالربحیة، ونخدم أسواق المال من خلال شركات التدق

تلتزم كي بي إم جي. الأعضاء وممارسات الضمان
بذلبالجودة والخدمة الممتازة في جمیع أعمالھا، فنحن ن

قصارى جھدنا لخدمة عملائنا وكسب ثقة الجمھور من
خلال أعمالنا وسلوكیاتنا على المستوى المھني

.والشخصي
ھا فينحن نتصدر السوق بفضل جودة خدماتنا واتساق

نجاحجمیع أرجاء شبكتنا العالمیة، فنحن شغوفون ب
عملائنا، وھدفنا

:تضم مجموعات الصناعة

الحكومة–
الطاقة والموارد الطبیعیة–
الخدمات المالیة–
وسائل الإعلام، والاتصالات، والتقنیة–
والخاصالبنى التحتیة وشراكة القطاع العام–
البناء والتشیید والتطویر العقاري–
الشركات العائلیة، والمشروعات الصغیرة–

والمتوسطة

ھو تقدیم الخدمات وتطویر المجتمعات حیث تعمل
تغییرففي ھذا العالم حیث أصبح ال. شركاتنا الأعضاء

دین،السریع والتحول غیر المسبوق ھما الأمرین السائ
جمیع مانطمح إلى كسب الثقة وجعل التغییر ممكناً في

.نفعلھ

ءالتركیز على الصناعات المختلفة في جمیع أنحا
قطر

حرصًا منا على تحسین الخدمات التي نقدمھا،
یتخصص العدید من خبرائنا في مجال أو صناعة

اتفقد كانت شركة كي بي إم جي أولى شرك. بعینھا
لىالتي تنشئ شبكة دولیة تركز ع" الأربع الكبار"

یرةصناعة بعینھا، مما ساعدنا على امتلاك رؤى مستن
تركز على أحدث الاتجاھات والمشكلات التي تؤثر

يولدینا في قطر متخصصون ف. على أعمال عملائنا
اصمعظم القطاعات الأساسیة في البلاد، وجمیع الأشخ

.نشطون في شبكاتنا العالمیة

التدقیق

الضرائب

الاستشاریةالخدمات

+٤۰
عامًا من العمل مع بعض

أھم الشركات والمؤسسات
المرموقة في قطر

+۳۰۰
موظف محترف
یعملون في قطر

۱٤۷
شركة عضو في مجموعة

بلدًا۱٤۷كي بي إم جي في 

نبذة عن شركة
كي بي إم جي قطر
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لشركات فرع شركة كي بي إم جي قطر المُسجل في وزارة التجارة والصناعة في دولة قطر، وعضو في شبكة كي بي إم جي العالمیة للصالح ۲۰۲۲لعام حقوق الطبع والنشر © 
.جمیع الحقوق محفوظة. المستقلة التابعة لشركة كي بي إم جي العالمیة المحدودة، شركة إنجلیزیة خاصة محدودة بموجب الضامن

في دولة قطر، وعضو في شبكة كي بي إم جي العالمیة QFCA)(لصالح شركة كي بي إم سي المحدودة المُسجلة لدى ھیئة مركز قطر للمال ۲۰۲۲حقوق الطبع والنشر لعام © 
.جمیع الحقوق محفوظة. للشركات المستقلة التابعة لشركة كي بي إم جي العالمیة المحدودة، شركة إنجلیزیة خاصة محدودة بموجب الضامن

.اسم شركة كي بي إم جي وشعارھا علامتان تجاریتان مُسجلتان لصالح شركة كي بي إم جي العالمیة

ریشو جوبتا
مستشار أول، اللجنة الاستشاریة

+۷٦٤۱٦٦٥۳۹۷٤: الھاتف
guptar@kpmg.com:البرید الإلكتروني

سایانتان باندي 
مدیر، اللجنة الاستشاریة 

رئیس تقییمات البنى التحتیة، والتمویل، والسوق العقاري 
۹۷٤: الھاتف ۳۳۳۰ ۹۷۹۳ +

sayantanpande@kpmg.com: البرید الإلكتروني

أنوراج جوبتا، محترف إدارة المشروعات
مدیر،

رئیس التقییم والاستشارات العقاریة

۹۷٤:الھاتف ۳۳٥٤ ٤۳۱۷+
aagupta@kpmg.com: البرید الإلكتروني

الأمین حسن
استشاري، اللجنة الاستشاریة

+۰۲۷۷٦٦۱۹۹۷٤: الھاتف
 alaminh@kpmg.com:البرید الإلكتروني

أبحاث السوق، والمحتوى، والتصمیم

فنكاتش كریشینساوامي
شریك،

رئیس اللجنة الاستشاریة

+۱۰۲٤٥٥٥٤۹۷٤: الھاتف
 kvenkatesh@kpmg.com:البرید الإلكتروني

تواصل معنا
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