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Ny definition av fast egendom 
får betydelse för 
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Undantaget Övriga tjänster Byggtjänster Jämkning Omsättningsland
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Definitionen av fast egendom

 Varje byggnad eller
konstruktion som har
fästs vid eller i 
marken, ovan eller
under havsnivå, och
som varken kan
monteras ned eller
flyttas med lätthet

 Som exempel anges
vägar, broar, hamnar, 
flygfält, gasledningar, 
vatten- och
avlopssystem och
industriella
anläggningar

 Varje bestämd del av 
jorden, på eller under 
dess yta, som är 
möjlig att äga eller 
besitta 

 Varje föremål som har
installerats och som
ingår som en 
integrerad del av en 
byggnad eller
konstruktion och
utan vilken byggnaden
eller konstruktionen är
ofullständig

 Som exempel anges
dörrar, fönster, tak, 
trapper, isolering, och
värme- och
kylinstallationer

 Varje föremål, utrustning
eller maskin som är
varaktigt installerad i 
en byggnad eller
konstruktion och som
inte kan flyttas utan att
byggnaden eller
konstruktionen förstörs
eller förändras

 Som exempel anges
industriell utrustning
eller maskiner

Integrerad del av
byggnad eller
konstruktion

Varaktigt
installerad i 

byggnad eller
konstruktion

Byggnad eller
konstruktion

Bestämd del av
jorden
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Frågeställningar

Gränsdragningar mot lös egendom Vad avses med “integrerad del” och
“varaktigt installerad”? 

Hur ska man bedöma om byggnaden eller
konstruktionen förstörs eller förändras?

Vilka typer av konstruktioner och 
anläggningar omfattas?

Omfattas en ofullständig byggnad?

Vad innebär den nya definitionen?
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Effekter rörande omvänd byggmoms

Byggnadstillbehör/Verksamhetstillbehör
 Ses idag i de flesta fall som fast egendom

 Vissa kommer 2017 att ses som lös 
egendom. 

 Installations- och monteringstjänster som 
avser dessa utgör inte byggtjänster

 Exempel: vissa brandredskap, hyllor i 
butiker, mellanglaspersienner och 
parabolantenner

 Hur stor blir den praktiska effekten 
egentligen?

Industritillbehör
 Ses idag som lös egendom

 Kommer 2017 i många fall att ses som fast 
egendom

 Installations- och monteringstjänster som avser 
industritillbehör kan komma att utgöra byggtjänster
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Jämkning

 Maskiner, inventarier 
och liknande 
anläggningstillgångar 
vars värde minskar

 50 000 kronor

 5 år

 Fastigheter som varit 
föremål för ny-, till-
eller ombyggnad

 100 000 kr

 10 år

 Maskiner och 
utrustning som har 
installerats varaktigt

 Tillförts sådan 
byggnad eller del av 
byggnad som är 
inrättad för annat än 
bostadsändamål, och

 anskaffats för att 
direkt användas i en 
särskild verksamhet 
som bedrivs på 
fastigheten.

 Jämkningsbelopp

 Jämkningstid

 Jämkningshandling

2017 Vad blir 
effekten?

Jämkning för
inventarier

Jämkning för
fastighet
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■ Platsen för 
tillhandahållanden 
av tjänster med 
anknytning till fast 
egendom är den 
plats där 
egendomen är 
belägen

Omsatt i det land där
fastigheten är belägen

■ Leverantören 
måste då vanligtvis 
registrera sig till 
mervärdesskatt 
och uppfylla alla 
relaterade krav i 
landet i fråga

Vilka skyldigheter
föreligger? 

■ Fasta egendomen 
utgör en väsentlig 
beståndsdel och är 
central och absolut 
nödvändig

■ Tjänsterna 
tillhandahålls för 
eller riktas mot en 
fast egendom och 
syftar till att 
åstadkomma en 
rättslig eller fysisk 
ändring av 
egendomen

Närmare om 
bedömningen

■ Särskild 
uppräkning i artikel 
31a punkten 2

Vilka tjänster omfattas?

■ Särskild 
uppräkning i artikel 
31a punkten 3

Vilka tjänster omfattas
inte?

2 3 4 51

Fastighetstjänster – omsättningsland 
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Olika tolkningar av EU-dom
Jämkningsskyldighet för avdrag som tidigare ägare gjort
 Enligt momslagen tar en ny ägare av en fastighet i vissa fall över jämkningsskyldigheten för ingående 

moms som tidigare ägare gjort avdrag för

 EU-domstolens har i avgörandet Pactor Vastgoed BV uttalat att det inte är möjligt att kräva tillbaka moms 
från någon annan än den person som har gjort avdraget. 

 Vad tycker svenska domstolar?

 I det första målet (Förvaltningsrätten i Falun målnr 1144-15) ansågs EU-domstolens resonemang inte 
tillämpligt varför Skatteverket haft grund för att överföra jämkningsskyldigheten på nya ägaren

 I det andra målet (Förvaltningsrätten i Stockholm målnr 10339-15, 11258-15, 11259-15 och 11263-15) 
ansågs Skatteverket inte ha haft grund för att överföra jämkningsskyldigheten på den nya ägaren

 Båda domarna har överklagats
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Vår kommentar 

 Fråga om omfattande skattefri 
utlåningsverksamhet behöver klargöras

 Avdragsrätt för allmänna omkostnader vid 
avyttringar 

 Struktur för riskkapital/fondbolag – hur påverkas 
avdragsrätten?

Avdragsrätt för holdingbolag 

Ställningstagande från Skatteverket

 Skillnad mellan passiva och aktiva innehav
 Avdragsrätten ska bestämmas med ledning av 

avsikten med förvärvet

BILD / SCREEN SHOT
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Kan flexibla kontorslösningar medföra 
momsproblem?
Flera bolag i en koncern nyttjar samma 
lokaler
 Slussningsregeln togs bort 1/1 2016

 Frivillig skattskyldighet kräver avgränsad yta
 Vad är en avgränsad yta?

 Hur dynamisk arbetsplats kan man ha?

Moderbolag AB

Dotterbolag AB
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Key take aways

1 2 3 4 5

Fast egendom 
fullständig 
frikoppling

Komplext vid 
internationella 

fastighets-
transaktioner

Översyn av 
holdingbolags 

status 

Betstämmelser 
om jämkning 

behöver ändras

Begreppet 
stadigvarande 
användning –
översyn krävs
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