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COVID-19, statne dotacie k najmom, slovenské uétovné predpisy

V stvislosti s pandémiou COVID-19 Néarodnd rada prijala zakon &. 155/2020 Z. z. z 9. juna 2020, ktorym sa dopliia
zakon €. 71/2013 Z. z. o poskytovani dotécii v pdsobnosti Ministerstva hospodéarstva v zneni neskorsich predpisov
a o doplneni zakona ¢. 62/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych opatreniach v suvislosti so Sirenim nebezpecne;j
nakazlivej ludskej choroby COVID-19 a v justicii a ktorym sa doplfaju niektoré zakony v zneni zakona &. 92/2020 Z.
z. Zakon nadobudol U¢innost driom vyhlasenia, t. j. 17. juna 2020, (dalej ako ,,Zakon").

Tento zakon bol neskdr novelizovany zakonom ¢&. 349/2020 Z. z. z 1. decembra 2020, ktory nadobudol U¢innost
drnom vyhlasenia, t. j. 9. decembra 2020.

Zakon rieSi poskytovanie dotacii na Uhradu najomného za obdobie stazeného uzivania.

Predmet najmu (8 13c ods. 2):

— Miestnost alebo jej ¢ast alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného Uradu ur¢ené na iné Ucely
ako na byvanie a v ktorych ndjomca predava tovar alebo poskytuje sluzby kone¢nym spotrebitelom vratane
suvisiacich obsluznych a skladovych priestorov

— Trhové miesto.
Zakladné podmienky (8 13c ods. 1, 3, 5, 6, 7):

— Pravo najomcu uzivat predmet najmu najneskor

- od 1. februdra 2020, pri prvej vine
- od 1.augusta 2020, pri druhej vine (po novele).

— Na zmenu najomne;j (alebo obdobnej) zmluvy, ku ktorym doslo

- po 12. marci 2020, pri prvej vine
- po 31. auguste 2020, pri druhej vine (po novele)

sa na Ucely dotacie neprihliada.

— PlInenie najomného je v peniazoch;

— Ziadost o dotaciu podava prenajimatel v mene ndjomcu a na viastny téet;
— Narok na dotaciu vznika ndjomcovi;

— Dotacia je priamo pripisana na Uc¢et prenajimatela;

— Dohoda o dotécii sa povazuje aj za dohodu o zlave z ceny;

— Dotaciu mozno poskytnat ndjomcovi vo vyske, v akej bola poskytnuté zlava z najomného na zaklade dohody
medzi prenajimatelom a ndjomcom, najviac vSak vo vyske 50 % ndjomného za obdobie stazeného uzivania
(to plati aj pre verejnopravne institdcie a iné pravnické osoby zriadené zakonom) ;

— Ak je prenajimatelom spravca majetku Statu, najomné sa znizuje na polovicu;
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— Najomné nie su pripadné dalSie zavazky, ako sU Uhrady za plnenia obvykle spojené s najmom, ani obratova
zlozka;

— Ak nie je mozné vysku Uhrady za plnenia obvykle spojené s najmom oddelit od vysky najomného, ma sa za to,
Ze vySka tychto thrad je 5 % z ndjomného;

— Platitelovi dane sa za opravneny vydavok nepovazuje dan z pridanej hodnoty, ak si mdze uplatnit odpoditanie
dane z pridanej hodnoty (DPH) ;

— DPH musi ndjomca prenajimatelovi doplatit;

— Narok na dotéciu vznikd iba na pocet dni stazeného uZivania.

Dal3ie podmienky:
— Najomca uhradi prenajimatelovi ndjomné neuhradené za obdobie stazeného uZivania znizené

- 0 poskytnutu zlavu z nagjomného v zmysle vy$Sie uvedeného a
- 0 vysku poskytnutej dotacie na najomné poukazanej prenajimatelovi. (§ 13c ods. 16)

— Najomca mdze neuhradené ndjomné uhradzat najviac v 48 rovnakych mesacénych splatkach, splatnych vzdy
k 15. dniiu prislusného kalendadrneho mesiaca, po¢nidc 15. driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po kalenddrnom mesiaci, v ktorom skong¢ila mimoriadna situacia v suvislosti s COVID-19, najneskér vsak
od 1. aprila 2021 (po novele)', ak sa prenajimatel a ndjomca nedohodnt inak. (§ 13c ods. 16).

— Pocas plnenia splatok nie je prenajimatel oprévneny jednostranne zvysSit ndjomné, ak toto pravo nebolo
dohodnuté

- pred 1. februdrom 2020, pri prvej vine,
- pred 1. augustom 2020, pri druhej vine (po novele), (813 ¢ ods. 16).

— Ak ndjomca uhradil prenajimatelovi najomné za celé obdobie alebo ¢ast obdobia stazeného uzivania, dotaciu na
najomné mozno poskytnut za rovnako dlhé obdobie, ako bolo stazené uzivanie, a to vo vySke poskytnutej zlavy
z ndjomného na zéklade dohody medzi prenajimatelom a najomcom, najviac vSak vo vyske 50 % najomného.
(8 13c ods. 17)

Y4

Co v pripade, ak sa prenajimatel a ndjomca nedohodli na poskytovani zlavy (8 13c ods. 18):

— Najomca mbéze uhradzat prenajimatelovi celé neuhradené najomné za obdobie stazeného uZivania, najviac
v 48 rovnakych mesacénych splatkach, splatnych vzdy k 15. diiu prislusného kalendédrneho mesiaca, po¢nuc
15. dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarom mesiaci, v ktorom sa skoncila mimoriadna
situdcia v suvislosti s COVID-19, najneskor vSak od 1. aprila 2021 (po novele)'), ak sa prenajimatel a ndjomca
nedohodnu na inej splatnosti.

T Podla dbvodovej spravy upravuje sa podmienka, ktord ma rozhodujuci vplyv na samotny vztah medzi prenajimatelom
a ndjomcom. Zakon v § 13c ods. 16 viaze zacliatok splacania neuhradenej casti ndjomného v spldatkach az od mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom sa skoncila mimoriadna situacia. Navrhuje sa, aby v pripade, ak sa prenajimatel’a ndjomca na
zlave z ndgjomného dohodli a doslo k uplatneniu dotdcie bolo vyslovne ustanovené, Ze splacanie nesplatenej ¢asti najomného
zacne najneskoér od 1. aprila 2021, aj keby v tom Case este trvala mimoriadna situdcia. Ak sa prenajimatel a ndjomca na zlave
nedohodli (odsek 18) sa tieZ ustanovuje, Ze uhrada nagjomného zacne najneskér od 1. aprila 2021, aj keby v tom case eSte trvala
mimoriadna situacia.
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Co v pripade, ak n&jomca ndjomné uZ uhradil (§ 13c ods. 8):

— Najomca mdbze uhradit ndjomné za rovnako dlhé obdobie ako bolo stazené uZivanie, najviac v 48 rovnakych
mesacénych splatkach, splatnych vzdy k 15. diiu prislusného kalendarneho mesiaca, poc¢nuc 15. driom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom sa skoncila mimoriadna situacia
v stvislosti s COVID-19, najneskor vSak od 1. aprila 2021 (po novele)', ak sa prenajimatel a ndjomca nedohodnt
na inej splatnosti.

— Pocas plnenia splatok nie je prenajimatel opravneny jednostranne zvySit ndjomné, ak toto uz nebolo dohodnuté

- pred 1. februdrom 2020, pri prvej vine,
- pred 1. augustom 2020, pri druhej vine (po novele).

N&jomca musf spliiat nasledovné podmienky (napriklad § 13c ods. 8, 11, 12):

— Ma s prenajimatelom uzavretd zmluvu;

— Nie je vo¢i nemu vedené konkurzné konanie, nie je v konkurze, v restrukturalizacii a nebol proti nemu
zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku;

— Nema pravoplatne ulozeny trest zakazu prijimat dotdcie alebo subvencie a trest zakazu prijimat pomoc
a podporu poskytovanu z fondov Eurépskej unie (podmienka je relevantna len pre pravnické osoby);

— Nenarokuje sa voci nemu vratenie pomoci na zaklade rozhodnutia Eurépskej komisie, ktorym bola poskytnuta
pomoc oznacena za neopravnenu a nezlucitelnd so spolo¢nym trhom;

— Spliia podmienky stanovené v schéme;

— M&é vysporiadané finan¢éné vztahy so Statnym rozpoctom;

— Nie je vo&i nemu vedeny vykon rozhodnutia;

— Neporusil v predchédzajucich troch rokoch zdkaz nelegalneho zamestnéavania podla osobitného predpisu;

— Nema evidované nedoplatky na poistnom na socidlne poistenie a zdravotna poistoviia neeviduje vo¢i nemu
pohladavky po splatnosti podla osobitnych predpisov.

Dot4cia za obdobie

Obdobie staZzeného uZivania — obdobie, pocas ktorého bolo uZivanie znemoznené uzavretim predmetu najmu,
znemoznené prerusenim vyucovania na $kolach a v skolskych zariadeniach alebo podstatne obmedzené zékazom
pritomnosti verejnosti v predmete najmu.

Sumar obdobi stazeného uzivania pocas 1. a 2. viny pandémie v zmysle prijatych opatreni, ktoré pripravilo
Ministerstvo hospodarstva k 17. decembru 2020 najdete na stranke Ministerstva hospodarstva:
https://najmy.mhsr.sk/obdobie.html.

Prechodné ustanovenia k novele Zakona, k Gpravdm G&innym driom vyhlésenia (8 13d)

Na vztahy medzi prenajimatelom a najomcom tykajuce sa neuhradeného najomného za obdobie stazeného uzivania,
na ktoré bola poskytnutéd dotécia pred driom vyhlasenia tohto zdkona, sa vztahuju doterajSie predpisy. Na vztahy
medzi prenajimatelom a ndjomcom tykajluce sa neuhradeného najomného za obdobie stazeného uzivania, ak sa
prenajimatel a ndjomca nedohodli na poskytnuti zlavy z ndjomného pred driom vyhlésenia tohto zdkona , sa vztahuju
doterajSie predpisy.

To znamen4, Ze na vztahy medzi prenajimatelom a ndjomcom tykajice sa neuhradeného najomného za obdobie
staZzeného uzivania, na ktoré bola poskytnuta dotéacia do 30. novembra 2020, ako aj na vztahy medzi prenajimatelom
a najomcom tykajuce sa neuhradeného najomného za obdobie stazeného uZivania, ak sa prenajimatel a ndjomca
nedohodli na poskytnuti zlavy z najomného do 30. novembra 2020, sa budl vztahovat predpisy uc¢inné
do 30. novembra 2020.
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Udtovanie

Ugtovanie je upravené v opatreni MF SR z 9. decembra 2020 ¢. MF/011805/2020-74, ktorym bolo novelizované
Opatrenie MF SR zo 16. decembra 2002 ¢. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch
Uctovania a ramcovej Uctovej osnove pre podnikatelov Uctujucich v sustave podvojného Ucétovnictva v zneni
neskorsich predpisov, konkrétne § 52a odsek 8:

.V Uctovnictve ndjomcu na zaklade oznamenia o schvaleni dotacie®?® sa (ctuje predpis dotécie na ndgjomné na
tarchu Uctu 346 — Dotédcie zo statneho rozpoctu a so suvztaznym zdpisom v prospech uctu 648 — Ostatné vynosy
z hospodarskej ¢innosti vo vecnej a casove] suvislosti so vzniknutymi nakladmi na ndjomné. Suma v akej sa
najomca zriekol plnenia z dotdcie na ndjomné v prospech prenajimatela sa uctuje na tarchu uctu 321 — Dodéavatelia
a so suvztaznym zapisom v prospech uctu 346 — Dotdcie zo statneho rozpocltu. V Uctovnictve prenajimatela sa
suma v akej sa ndjomca zriekol plnenia z dotdcie na ndgjomné v prospech prenajimatela Uctuje v prospech vecne
prislusného uctu pohladavok a so stvztaznym zapisom na tarchu tctu 315 — Ostatné pohladavky.”

s2aa) § 13c zakona &. 71/2013 Z. z. o poskytovani dotacii v pdsobnosti Ministerstva hospodarstva Slovenskej
republiky v znenfi zakona ¢. 1565/2020 Z. z.
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