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13 Ocak 2016 tarihinde yayimlanan ve 2019 yilindan
itibaren yUrUrlikte olacak UFRS 16 Kiralamalar Standardi
(UFRS 16) ile birlikte kiralamalarin dnemli bir kismi
bilancoda sunulacak. Bu yeni standartla birlikte kiralamalar
yoluyla faaliyetlerini devam ettiren tim sirketlerin, finansal
tablolarindaki varlik ve yuktmlUltklerin artis gostermesi
bekleniyor. Yeni standardin bazi gecis opsiyonlariyla birlikte
erken uygulanma imkani bulunuyor. Sirketlerin finansal
tablo ve gostergelerine olasi etkileri nedeniyle gegis
opsiyonlarini degerlendirmesi ve standardin uygulamasina
kolay gegcis icin kendilerine sormalari gereken 10 kritik soru
bulunuyor.

Hem kiract hem de kiraya veren agisindan kiralama
islemlerinin muhasebelestiriimesi ve dlgimuyle

ilgili muhasebe ilkelerinin dizenlendigi Uluslararasi
Muhasebe Standardi (UMS) 17 Kiralama islemleri'ne
gore kiralamalarin finansal ve faaliyet kiralamalan seklinde
iki sekilde siniflandirmasi yapildigindan, tirlne gore
kiralamalarinin muhasebelestiriimesinde buyuk farkliliklar
bulunuyor. Finansal kiralama sézlesmelerine iliskin borglar
ve kiralamaya konu varliklar bilancoda gosterilirken, faaliyet
kiralamasi sézlesmeleri ile ilgili borg ve varliklar bilango
disinda birakiliyor. Dolayisiyla, UMS 17'nin dogurdugu

en buylk endise, kiraci tarafinda, faaliyet kiralamasindan
kaynaklanan yUksek tutardaki borglarin finansal tablolara
alinmamis olmasidir.

Kiralamalarin muhasebelestirilmesi ile ilgili olarak yukarida
belirtilen farkliliklarin ve endiselerin gideriimesine
yonelik gelen talepler dogrultusunda kiralamalarin
muhasebelestiriimesine yonelik iyilestirmeler yapmak
Uzere yUrUttlen on yillik bir proje neticesinde Uluslararasi
Muhasebe Standartlari Kurulu (IASB) 2019 yilindan
itibaren gecerli olacak sekilde UFRS 16'y1 Ocak 2016'da
yayimladi. Boylece, yeni standart ile kiracilarin neredeyse
batln kira s6zlesmelerini bilancolarinda kullanim hakki
varliklari olarak, ayni zamanda ilgili kira yakamldltklerini
de kullanim hakki modeline gore ylukumlUltk olarak
muhasebelestirmeleri gerekecek.

YeniUFRS 1enin finansal taniolara stkiler

UFRS 16'nin yUrtrlige girmesiyle faaliyet kiralamalari

da artik bilancoya tasinacak ve eski uygulamadaki

finansal kiralama ve faaliyet kiralamasi ayrimi ortadan
kalkacak. Dolayisiyla, mevcut uygulamada bilango disinda
tutulan faaliyet kiralamasina konu varliklar artik kiracinin
bilancosuna eklenecek ve bunlarin karsiliginda da kiralama
borcu kaydedilecek.

DENETIM

UFRS 16 kapsaminda kiralama islemlerinin bilancoda
gosterimi

Varlik = Dayanak varligin "kullanim hakki"

Yikimliliik = Kira 6deme yiikiimliiligu

UFRS 16'nin finansal tablolardaki etkisi sadece bilango
ile sinirl degil. Kiralama suresi boyunca sirketler yillik
olarak sabit tutarda kira 6demesi yapsalar bile, ilk yillarda
daha fazla faiz gideri kaydedecek. ClnkU kiralama sUresi
boyunca anapara 6demeleri yapildikga borcun azalmasi
nedeniyle faiz gideri de azalacak.

UFRS 16 kapsaminda kiralama islemlerinin gelir
tablosunda gosterimi

Kira gideri

Amortisman + Faiz = Onceden olusan
(front-loaded) toplam kira gideri

Kiralama islemleri havayollari, perakende, tasimacilik,
turizm ve telekom gibi bazi sektorlerde oldukga fazla
kullaniliyor. UFRS 16'dan kaynaklanan degisiklikler, bu
sektorlerdeki sirketlerin bilangolar ve kar/zarar tablolarinin
yani sira ve temel performans gdstergelerini (EBITDA -
faiz, vergi, amortisman ve itfa pay| 6ncesi kar) ve EBIT

- faiz ve vergi Oncesi kar) ciddi olarak etkileyecektir.
Bilanco disi kiralama sdzlesmeleri ylksek olan sirketler
icin EBITDAda dnemli artislar olacak. Bunun sebebi,

UMS 17'ye gore faaliyet kiralamalari igin yapilan tim
odemeler kira gideri olarak kaydedilirken, UFRS 16 sonrasi
bu giderler faiz ve amortisman olarak finansal tablolara
yansitilacagindan EBITDA hesaplamasinda dikkate
alinmayacak.

YeniUFRS Tenin yardriuk
[arini ve erken uygulanmas|

IASB, UFRS 16'y1 1 Ocak 2019'dan itibaren gecerli
olacak sekilde Ocak 2016'da yayimladi. Ayrica, diger tim
degisikliklerde ve yeni yayimlanan standartlarda oldugu
gibi isletmelerin erken uygulamayi secme opsiyonu
bulunuyor. Ancak, UFRS 16'nin erken uygulamasinin
secilebilmesi icin UFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden
Hasilat Standardi'nin (UFRS 15) da erken uygulaniyor
olmasi gerekiyor.
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UFRS 16'nin
yuriirlik tarihi ve
erken uygulama
opsiyonu Yiiriirliik tarihi

1 Ocak 2019

UFRS 15 erken uygulanirsa, UFRS 16'nin

erken uygulamasina izin verilir

(GECIS OpsIyoniar

UFRS 16'da yer verilen muafiyetlerin gecisteki etkileri
UFRS 16 gecisi ile ilgili olarak sirketlerin degerlendirme
yapmalari gereken ilk kritik husus kullanimi tercihli olan
muafiyetlerden hangilerinden yararlanacaklarina karar
vermeleridir. Sirketlere taninan muafiyetler gercevesinde
kapsam disinda birakilan kiralamalar sunlardir:

e Kjsa vadeli kiralamalar (12 aydan kisa)

e Disik tutarl kiralamalar (IASB tarafindan verilen 6rnekler,
tablet veya kisisel bilgisayarlar, ofis mobilyalari ve telefonlar ile
degeri 5.000 USD olan diger kalemler)

UFRS 16'ya gore kisa vadeli kiralamalar icin muafiyet
tercihi, ilgili varlik sinifi bazinda yapilirken, distk degerli
varliklarin kiralamalar icin muafiyet tercihi her bir kira
sozlesmesi bazinda yapilabilir. Bu muafiyetlerden
yararlanan bir kiraci tarafindan baska bir sistematik
yaklasim kiracinin bekledigi faydanin zamanlamasini
daha iyi yansitmadikga, yapilan kira 6demeleri dogrusal
(esit) olarak kiralama sUresi boyunca gider olarak
muhasebelestirilir.

Taninan muaflyetler gecis uygulamasinda
necen onemidr?

Taninan muhasebelestirme muafiyetleri kapsama
girecek kira s6zlesmesi sayisini etkilediginden dnemlidir.
Muafiyetlerden yararlaniimasi ilk gecis tarihinde

finansal tablolarda dizeltiimesi gereken sézlesmelerin
belirlenmesini etkileyecektir. Diger bir deyisle, bir
kiracinin, yukaridaki muafiyetlerden birini veya ikisini
kullandigi kiralamalar icin gegis tarihinde kiralama
varliklarini ve kiralama borglarini hesaplamasina gerek
yoktur. Dolayisiyla, yararlanilan muafiyetler icin UMS 17
kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan bu
kiralamalar icin gecis uygulamasinda herhangi bir dizeltme
yapilmayacag! anlamina geliyor.
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Yillik finansal rapor
31 Aralik 2019

Ara donem
raporlari

(GECMISE dONUK [am veya karma
Lygulama opsiyonu

Bircok sirket icin ikinci temel gegis sorunu, UFRS 16'nin
tim sdzlesmeler icin gecmise donUk olarak uygulamasinin
gerekli olup olmadigi veya karma bir yaklasim kullanarak
kiraci olduklari bazi kiralama sozlesmelerine eski
standardin uygulanmasinin mamkun olup olmadiginin
belirlenmesi olacaktir. Kolaylik saglanmasi agisindan
UMS 17 ve UFRS Yorum 4'de yer alan kiralama tanimini
karsilayan sézlesmeler acisindan UFRS 16 kapsaminda
tekrardan bir degerlendirme yapiimasina gerek
duyulmadan, UFRS 16'nin ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak
2019 tarihinden itibaren imzalanan yeni sdzlesmeler icin
yeni standardin uygulanmasi mtmkdnddr.

Diger taraftan, kiracinin gecisle ilgili olarak UFRS 16'yi:

e tim kiralamalar icin gecmise donlk uygulamasina veya

e karma bir yaklasim ile bazi kiralamalara gegmise dénik
uygulamasina izin verilmektedir.

Gegisle ilgili etkinin
ozkaynaklardaki
diizeltmenin

Yaklasim 2018 2019 yapilacag tarih
q N ( N )
. ( UFRS 16*
Gecmise
déniik UFRS 16 1 Ocak 2018
ond ( ums7+ )
. J \ ) N——_——
( \ ( N\ A
Karma
UMS 17 UFRS 16** 1 Ocak 2019
Uygulama
\ J & J \ J

* Sirket, 2018 yili igin finansal tablolarini hazirlarken UMS 17'yi uygulayacaktir. Daha
sonra, 2019 finansal tablolarina dahil edilecek karsilastirmali finansal bilgileri hazirla-
mak i¢in 2018 finansal tablolarinda UFRS 16'yr uygulayacaktir.

** Sirket, 2018 yili icin finansal tablolarini hazirlarken UMS 17'yi uygulayacaktir.
Daha sonra, 2019 finansal tablolarinda karsilastirmali finansal bilgilerin sunulmasin-
da 2018 finansal tablolarini diizeltmeyerek, UFRS 16'ya iliskin gegisin etkisini tek
seferde toplu olarak 1 Ocak 2019 tarihinde gecmis yillar karlarinin acilis bakiyelerini
dizeltmek suretiyle muhasebelestirecektir.



Kiracilar, bu gecis uygulamasi tercihini tutarh olarak tim
kiralamalarina uygular.

TUrkiyede durum

Ulkemizde muhasebe standartlari Kamu Gézetimi Kurumu
tarafindan UFRS'lerle bire bir uyumlu olarak yayimlaniyor.
Hélihazirda, Eylil 2016 tarihinde TFRS 15 Msteri
Sozlesmelerinden Hasilat Standardi yayimlanmis olup,
TFRS 16 Kiralamalar halihazirda taslak asamasinda olup
nihai hali hentz yayimlanmamistir.

HazIriklara erken baslamalisiniz

UFRS 16'nin yUrirlige girmesine uzun bir slre var gibi
gorinse de yukarida belirtilen gecis opsiyonlarinin tercihe
bagli etkilerinin blyUkligu gdz éndne alindiginda sirketlerin
kiralama sdzlesmelerini gézden gegirip, kendi sirketlerinin
nasil etkilenecegi konusunda tahmin ve hesaplamalarini
yapmalari gerekiyor. Hazirliklar yapilirken hem finansal
tablolara etkisi, hem yeni standardi uygulamanin maliyeti,
hem de sirketin kiralamalar ile ilgili uygulamalarini
degistirip degistirmeyecegi degerlendirilmelidir.

UFRS 16Ya hazir misiniz?

Yeni kiralamalar standardi 2019'da yUrdrlige girdiginde
isletmelerin finansal tablolarina ve temel performans
gOstergelerine donemli etkileri olacaktir.

Asagida yer verilen 10 soru, sirketlerin UFRS 16'nin
uygulanmasi ile ilgili olarak karsilasacaklar zorluklari
degerlendirmelerine yardimci olacaktir.

Sirketlerin yanitlamalari gereken 10 kritik soru ve
yanitlarken 6zellikle dikkat etmeleri gereken hususlar
asagida belirtilmistir.

1- Kag tane kiralama s6zlesmeniz var?
Yararli bir uygulama igin dikkat etmeniz gerekenler,
dUsindidgunlzden daha fazla olabilir!

2- Kiralamalar ile ilgili veri ve bilgilerinizi nasil
sakliyorsunuz?

Sirketinizin kiralamalarla ilgili bir veri tabaninin olup
olmadigi ve verilerin merkezi olarak mi yoksa ayri ayri
birimlerde mi tutuldugu kiralama sdzlesmelerinin tespit ve
dokUmantasyonu acisindan énemlidir.

3- 2019 yilina kadar hangi yeni kiralama s6zlesmelerini
imzalayacaksiniz?

Gegis uygulamalarina iliskin opsiyonlar nedeniyle 2019 yili
oncesinde imzalanan kiralama sozlesmeleri icin UFRS 16
uygulanabilecektir.
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4- UFRS 16 performans gostergelerinizi nasil
etkileyecek?

Sirketlerin beklemedikleri bir degisiklik olabilir.

Finansal rasyolar uizerindeki etki

Gelir tablosu Bilanco Rasyolar
. Toplam Bor¢/Ozkaynak
FVAOK varliklar orani
* Hisse Basina Net Faiz karsilama
Kar/zarar varlklar . .
(ilk yillarda) Aktif devir hizi

5-Taahhiitlerinize uyumunuz etkilenecek mi?
Performans gdstergelerinizin etkilenecek olmasindan
dolayi, taahhUtlerinize uyumunuza herhangi bir etkisinin
olup olmayacagi degerlendirilmelidir.

6- Hangi gec¢is yontemini uygulayacaksiniz?

UFRS 16'nin tim dénemler icin gecmise donik
uygulanmasi ya da yurUrlUk tarihini ‘baslangi¢’ sayarak
toplu gecis yapillmasi maliyet ve karsilastirilabilirlik
acisindan degerlendirilmelidir.

7- istege bagh muafiyetleri uygulayacak misiniz?
Muafiyetlerin kullaniimasi sirketlere zaman ve maliyet
tasarrufu saglayabilir.

8- Faaliyet kiralamalarina iliskin agiklamalariniz tam
ve dogru mu?

Faaliyet kiralamalari bilanco disinda izlendiginden
dipnotlarda yapilan aciklamalarin tam ve dogru olmasi
UFRS 16'ya geciste kullanilacak verilere ulasiimasini
kolaylastiracaktir.

9- 2016 yillik raporunuzda UFRS 16 ilgili olarak neler
aciklayacaksiniz?

Dulzenleyici otoriteler ve paydaslar UFRS 16'nin
uygulanmasi ve muhtemel etkileri ile ilgili bir
yonlendirmeyi gecis strecinde beklemektedir.

10- UFRS 16 uygulama projenizi sirketiniz biinyesinde
kim Ustlenecek?

Bu sirketin icerisinden yetkin bir ¢alisan olacagi igin
Ozellikle belirlenmesi gereken bir husustur.

Sonuclanniz nasi?

On sorumuzdan kag tanesini
cevaplayabildiniz?

9-10 Harika!
5-8 Konunun genel olarak farkindasiniz

0-4 Bu konuyla gergekten ilgilenmelisiniz
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