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Yeni kiralamalar standardi - TFRS 16 - 2019'dan itibaren kiralamalarin cogunun finansal durum

tablosuna alinmasini gerektirecek. Bu sirketler icin kira yukumluluklerinin olctlmesi buyuk caba
gerektirecek ve yeni uygulama sadece bir muhasebe degisikliginden ibaret olmayacagindan cok
daha fazlasinin dUsunulmesi gerekecektir...

Asagidakileri etkileyebilir...

Borg, kredi derecelendirme ve taahhutler
Yatirim harcamalari

Dagrtilabilir yedekler

Finansal planlama

Veri ulasilabilirligi ve kalitesi

Kazanclar

BT sistemleri, surecleri ve kontrolleri
Kira sozlesmeleri muzakereleri
Calisanlara iliskin performans planlari

Vergi

Eger varsa...

Sonlandirma ve yenileme opsiyonlu
kiralamalar

Degisken kira odemeleri—ornegin; ciro ya

da kullanima dayali, UFE veya piyasa kira
incelemelerine dayal

Kira odemeleri ile birlikte verilen hizmetlere

iliskin ucretler

Ornegin; miilk ydnetimi veya bakim
hizmetleri

Mulku restore etme kosullu kiralamalar

Alt kiralama sozlesmeleri — ornegin;
franchisees

Grup ici kiralamalar

Performans gostergelerinizin (KPI) veya is uygulamalarinizin nasil
degisebilecegi konusundaki beklentileri yonetmek icin paydaslarinizla yeterli

dizeyde bilgi paylasmaniz gerekebilir.



Yenileme veya erken sonlandirma opsiyonu iceren kiralamalar

Olasi etkiler

Kiralama sureniz dogru degil ise, kira yukumlaligu ve
kullanim hakki varliginizin dogru tutarda raporlanmasi
mumkudn olmayacaktir. Kiralama suresinin degerlendiriimesi
isletmeye 6zgu olarak yapilmalidir. Kiracinin, kira
sUresini belirlemek Uzere sonlandirma veya yenileme
opsiyonunu kullanilip kullanmayacagi konusunda makul
olglide emin olmasi gerekmektedir. Sonlandirma veya
yenileme opsiyonlarini kullanip kullanilmayacagina
iliskin isletmelerin daha dnceden yapmis oldugu
tahminler gerceklesmediginde, kira surelerine iliskin
yapllan belirlemeler degisecegi icin izleyen donemlerde
kiralamalarin muhasebelestiriimesine yonelik yeniden
hesaplamalar yapiimasi s6z konusu olabilir.

Kiralama suresinin degerlendiriimesi, gelecekteki kira
odemelerinin buglnkd degerini hesaplamak icin kullanilan
iskonto oranini tahmin ederken kullanilan girdilerden birisi
olmasi nedeniyle de énemlidir. Ornegin, belirli bir varligin 5
yillik kira suresi igin tahmin edilen alternatif borclanma faiz
oraninin, ayni varhgin 10 yiligina kiralanmasi durumunda
tahmin edilen alternatif borglanma faiz oraninin farkli olmasi
muhtemeldir.

Alinmasi gereken aksiyonlar

Kira sUrelerini belirlerken kiralama sdzlesmelerini yenileme
veya sonlandirma opsiyonlart ile birlikte degerlendirin.

“Makul dlctide emin olma” testinin nasil uygulanacagini
islevsel hale getirin.

Kiraci olarak, kisa vadeli kiralamalari (yeni standarda gore
belirlenen) diger bir ifadeyle kiralama suresi12 ay veya daha
kisa olan kiralamalar belirleyin ve varlik sinifi bazinda bu
istege baglh muafiyetin kullanip kullaniimayacagina karar
verin.

iskonto oranini (alternatif borglanma faiz oranini) tahmin
ederken kiralama sUresini goz ondnde bulundurun.

Degisken kira 6demesi iceren kiralamalar

Olasi etkiler

Kiralama yUkumliligu belirli bir endekse veya orana bagl
olarak degisen kira 6demelerini iceriyorsa, ornegin; tuketici
fiyat endeksi (TUFE) veya piyasa kira tutarlarina gore yapilan
glncellemeler- bu endeksten veya orandan kaynaklanan
degisiklikler nedeniyle periyodik olarak yeniden olculdr.

Kira yuktumldlagunun yeniden olcumd, finansal durum
tablosunda sunulan toplam varlik ve yukumlultk tutarlarinda
degisim yasanmasina neden olmaktadir. Mevcut muhasebe
sistemlerinin kira yakumluligunun periyodik olarak

yeniden dlcimunun yapilabilmesini teminen iyilestiriimesi
gerekebilir.

Buna karsin, ciro veya kullanima bagli degisken kira
odemeleri ilgili olduklari donemde gider olarak kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Alinmasi gereken aksiyonlar

Kiralamalara iliskin muhasebe sisteminizin karmasik
ve / veya ¢cok sayida sozlesmeden kaynaklanan kira
yukumlultklerinin yeniden degerlendiriimesi, ayrica endeks
veya orana dayall degisken kira 6demelerini dikkate
alabilecek bir donanima sahip olup olmadigini degerlendirin.

Odemeler temelinde ticari bir degisiklik talebinin istenip
istenmedigini disunun.

Sabit kira 6demelerinden degisken kira ddemelerine
gecmenin ya da tam tersi bir degisiklik yapiimasinin etkisini
modelleyin.

Kira 6demeleriyle birlikte verilen hizmetlere iligskin ucretler

Olasi etkiler

Kira sozlesmeleri, kiralama niteligi tasimayan bilesenler
icerebilir drnegin; mulk yonetimi, bakim, guvenlik,
dagitim veya elektrik hizmetleri gibi. Her bir kiralama
bileseni ve kiralama niteligi tasimayan bilesen ayri olarak
muhasebelestirilir.

Bununla birlikte, kiraci kiralama niteligi tasimayan bilesenleri
kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine bunlar
tek bir kiralama bileseni olarak, dayanak varlik sinifi bazinda
muhasebelestirmeyi tercih edebilir.

Kiralama bilesenlerinin ayriima sekli, temel metrikler (KPI)
ve kria s6zlesmelerinden kaynaklanan borglari Gzerinde
dogrudan bir etkiye sahip olacaktir.
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Alinmasi gereken aksiyonlar

Hangi sozlesmelerin hem kiralama bileseni hem de kiralama
niteligi tasimayan bilesenler icerdigini belirleyin.

Dayanak varlik sinifina gore, kiralama bilesenlerini ve
kiralama niteligi tasimayan bilesenlerinin ayrilmamasini
tercih etmenin etkilerini dlctn ve degerlendirin.



Kiralanan mulklerin eski haline getirilmesi icin aynlan karsiliklar

Olasi etkiler

Kullanim hakki varliginin olgtilmesinde kira sozlesmesi
uyarinca varligin eski haline getirilmesi zorunlulugu
bulunuyorsa buna iliskin yuktumldligun de dikkate alinmasi
gerekir. Bununla birlikte, kiralanan bir varligin calisabilirliginin
veya kullanilabilirliginin stdrdurtlmesi igin yapilan harcamalar
diger bir ifadeyle bakim-onarim gibi asinma ve yipranma
harcamalari yapildiklari donemde gider olarak kar veya
zarara yansitilirlar.

Kullanim hakkr varligi ve amortismani kiracinin kiralanan
varligi geri teslim etme yukumlulugtne ve kullanim suresine
bagli olacaktir. Bundan dolayi, kullanim hakki varligr ve
sozlesmeden kaynakli borglara iliskin metrikler Uzerinde
dogrudan bir etkisi olacaktir.

Alinmasi gereken aksiyonlar

Kiralanan varligin kira slresi sonunda restore edilmesini
veya eski haline getirilmesini gerektirebilecek sozlesme
hukUmlerinin bulunup bulunmadigini belirleyin.

Kiralanan varligin eski haline getirilmesi icin bir karsiligin
ne zaman kullanim hakki varligina veya diger varliklarin
maliyetine dahil edileceginin belirlenmesinde alinmasi
gerekli kilit kararlarin ana hatlarini belirleyin- 6rnegin; o6zel
maliyetlerin sokulmesine yonelik muhtemel maliyetler.

Alt kiralama s6zlesmeleri

Olasi etkiler

Ara kiraya veren, ana kira sdzlesmesini ve alt kiralama
sozlesmesini ayri sozlesmeler olarak muhasebelestirir.
Bu nedenle, kiraci ve kiraya veren olarak farkli muhasebe
modelleri uygulanabilir.

Alt kiralamanin finansal kiralama veya faaliyet kiralamasi
olarak siniflandiriimasi, ana kiralama islemi cercevesinde
elde edilen kullanim hakki varligina dayanmaktadir. Artik,
franchise yapan isletmeler agisindan yinelemeli (back to
back) kiralama islemi yapilirken alt kiralamalarin daha sik
olarak finansal kiralama olarak siniflandiriimasi s6z konusu
olabilir.

Alinmasi gereken aksiyonlar

Alt kira sdzlesmesinin hikUmlerinin, ana kiralamayi nasil
etkileyebilecegini dikkate alin; érnegin; alt kiralamanin

ana kiralamanin asil doneminden daha uzun bir slre icin
yapiimasl durumunda, ana kiralamanin uzatiimasina yonelik
opsiyonun kullanilacaginin éngoruldtgu anlasilacaktir.

TFRS 16'nin uygulanmasi neticesinde faaliyet ve finansal
kiralama siniflandirmasinin degisebilecegi alt kiralama
sozlesmelerini belirleyin.

Bir kiraci olarak dusUk degerli varlik kiralamalari
muafiyetinin, kiralanan varligin alt kiraya verildigi durumlarda
ana kiralamaya uygulanmadigindan emin olun.

Grup ici kiralamalar

Olasi etkiler

Daha 6nce hem kiract hem de kiraya veren tarafindan
faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan grup ici sirketleri
arasinda gerceklestirilen kira sozlesmeleri artik her grup
isletmesinin kendi finansal tablolarinda karsilikli uyumlu
(simetrik) olarak muhasebelestiriimeyecektir — kiraya veren
faaliyet kiralamasi muhasebesine devam ederken, kiraci
ise kullanim hakki varligini ve kira yikimlaliguni finansal
tablolarina alacaktir.

Simetrik olmayan bu muhasebelestirme, grup ici raporlama
ve konsolidasyon sistemleri ile sureclerinin karmasikhgini
onemli olcude artirabilir.

Alinmasi gereken aksiyonlar

Grup ici kiralamalari belirleyin.

Konsolidasyon sistem ve sUreclerinin karmasik veya yuksek
hacimli eliminasyonlari yapabilecek donanimlara sahip olup
olmadigini degerlendirin.



Gecis Opsiyonlan

Olasi etkiler Alinmasi gereken aksiyonlar

e TFRS 16; tam geriye donuk olarak karsilastirmali e  Kolaylastirimis geriye donuk yaklasimi kullanirken
donemler yeniden duzenlenmek suretiyle ilk gecis etkisini tercihe bagli kolaylastirict hukUmlerin uygulanmasi
karsilastirilabilir donemin basindaki dagitiimamis karlarda da dahil olmak Uzere her gegis yontemine gore acllis
muhasebelestirerek ya da ilk kez uygulandigi tarihten bilancosun ve gelecekteki kar veya zarar tablolarinin detayli
itibaren gecis etkisi kimulatuf olarak finansal tablolara simulasyonlarini yapin.

alinmasina imkan taniyan kolaylastiriimis geriye donuk

yéntem kullanilarak uygulanabilir. e Tam geriye donuk veya kolaylastinimis geriye donuk gegis

yaklasimindan herhangi birini secmek icin hazirlikli olun.

e  Secilen gecis yaklasimi, izleyen dénemlerde net varliklar ve
kar veya zarar trendi Uzerinde 6nemli bir etkiye sahip
olacaktir. Ayrica gecis yonteminin tercihi TFRS 16'nin
uygulanmasi icin gereken veri miktarini da belirleyecektir.

e \Vergi, hazine, BT sistemleri, strateji ve hukuk birimleri ile
calisanlara saglanan faydalar, dagrtilabilir karlar, yatinmci
iliskileri, mevzuat uyumu ve finansal planlama Gzerindeki
etkilerini belirlemek icin paydaslarla iletisim kurun.

e Gegcis uygulamasinda, isletmeler asagida belirtilen
tercihlerden birini kullanmak suretiyle muhasebe politikasi
secimi yapabilir:

e Cok dnceden imzalanmis sozlesmelere yeni kiralama
tanimini karsilayip karsilamadiklarina yonelik muafiyetin
tercih edilmesi neticesinde TFRS 16'nin uygulanmayacak

e Tum sozlesmelere yeni kiralama taniminin uygulanmasi oturu elde edilmesi beklenen maliyet tasarrufunu
veya degerlendirin.

e SoOzlesmelerin kiralama tanimini karsilayip e  Bu sonuclarin gecis tarihinde uygun olup olmayacagina
karsilamadigina yonelik olarak gecmis donemlerde karar vermek tzere TMS 17 / TFRS Yorum 4 kapsamindaki
yapilmis olan degerlendirmelerin kullanilabilmesine gecmis degerlendirmelerinizi gozden gecirin.

iliskin kolaylastirici hukimden yararlaniimasi.

e  Bu secimi yaparken, her bir dizenleme igin asagidakileri goz
onunde bulundurun:

e Bir sozlesmenin kiralama olup olmadiginin
degerlendirilmesinin sonucunun yeni standarda gore
farkli olabilecegi

e TMS 17 Kiralama islemleri ve TFRS Yorum 4 Bir
Anlasmanin Kiralama Islemi Icerip Icermediginin
Belirlenmesi ‘e gore yapilan mevcut analizin kalitesi
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