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2023 yilinin son ¢eyregine
baktigimizda, ozellikle
bireysel konut kredilerine
erisimdeki zorluklarin
konut satislarina
olumsuz yansidigini ve
konut satiglarinin dusus
egilimine devam ettigini
goruyoruz.

Bu egilimin, finansmana
erisimdeki zorluklara
paralel olarak 2024 yilinda
da benzer seyredecegini
beklemekteyiz.

Insaat maliyetlerindeki
artisin hala yuksek
seyrediyor olmasi ve
ayni sekilde finansmana
erisim sorunlan
sebebiyle sektorun

reel buyume hizinin
dusuk kalmaya devam
etmesi tahmin edilse de
insaat sektoru takipteki
kredi (sorunlu kredi)
oranlarinin normallesmesi
olumlu olarak
degerlendiriimektedir.




Turkiye'nin Makroekonomik
Gortnumtl

2023 yilinin son ¢eyreginde, kireselde bircok merkez bankasi, enflasyonist baskiyi azaltma hedefi dogrultusunda siki para
politikalari uygulamaya devam etmistir. Bu durum, birgok tlkenin blytdme hizini dnemli dlglde etkilerken, Turkiye'de TUFE
2023'ln son ¢eyreginde 2022 4. ceyrege gore ortalama %62,7 seviyelerinde artis gostermistir.

Tuketici Fiyat Endeksi Doviz Kurlan

Bir onceki yilin ayni ceyregine gore ort. degisim (%) —@— USD/TL, ort —@— EUR/TL, ort
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Insaat Sektoril

2023 4. ceyrek itibariyla 2024 ve sonrasi icin Turkiye insaat sektoru reel buyumesinin %3,5 - 4,1 araliginda olmasi
ongorulmesine ragmen, sektor degeri tarihsel zirvesinden uzakta seyretmeye devam etmektedir. Insaat sektorinun reel
degerinin guncel projeksiyonlara gore ancak 2030 yilinda 2017'deki seviyesini (~138 mia TL) gecmesi beklenmektedir.

insaat ve Altyapi Biiyiime Ongoriileri

2021 2022 | 2023 2024 (b) | 2025 (b) | 2030 (b)
insaat Sektéri Degeri mia TL 367 733 1.128 1.821 2.393 5.751
insaat Sektorii Reel Biiylimesi %, yillik (0,6) (71) 2,1 41 3,9 3,5
insaat Sektoriiniin GSYH'deki Payi % 5,1 4,9 4,2 5,4 5,5 5,8
Altyapi Sektord Degeri mia TL 139 292 457 730 948 2.153
Altyapi Sektort Reel Blylimesi % , yillik 4,1 (2,2) 4,0 3,0 2,6 2,0
Altyapr Sektoriinin GSYH'deki Payi % 1.9 1,9 1,7 2,2 2,2 2,2

Kaynak: Fitch Solutions

Turkiye insaat sektortiinde 2023 4. ceyrekte sirketlerin ortalama %61,7'si faaliyetlerini kisitlayan herhangi bir faktortn
olmadigini belirtirken, faaliyetleri kisitlayan temel faktorlerden finansman sorunlari, ceyrek boyunca ayni seviyelerde kalarak
ortalama %28,4'iik paylyla girisimlerin dniindeki en blyiik engel olma dzelligini korumustur. ikinci sirada gelen talep
yetersizligi 2023 4. ceyrekte % 14,6'lik ortalamaya sahip olmustur.

insaat Sektoriinde Faaliyetleri Kisitlayan Temel Faktorler

Faktorden etkilenen girisim sayisi / ankete katilan toplam girisim sayisi (%)

B 2021 C4 M 2022C4 WM 2023 C4
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Yoktur Eksikligi

Kaynak: Tiik
KUresel insaat sektord 2020 itibariyla insaat materyallerindeki artislarindan etkilenirken, bu artislarin TUrkiye'ye yansimasi

daha siddetli olmus, maliyet endeksindeki artis 2023 4. ceyreginde bir dnceki yilin ayni donemine gore azalma egilimi
gOsterse de ortalama %66,6 seviyelerinde seyretmistir.

insaat Maliyet Endeksi

Bir onceki yilin ayni gceyregine gore ort. degisim (%)
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Kaynak: Tuik
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Insaat sektériinde 2023'(in son ceyregdinde takipteki kredilerin nakdi kredilere oranlari, 2022'nin son ceyreginde
ortalamadan (%4,6) gerileyerek, 2023'Un Uglncu ceyregindeki ortalamadan (%3,4) ise daha ylUksekte seyrederek %3,7

seviyesine gelmistir.

insaat Kredileri
mia TL 2021C4  2022C4 2023C3 2023 C4

25,9 25,6 29,3
412,9 565, 1 757,7 798
%4,6 %3.4 %3,7

ort. Takipteki Kredi Bayuklugu 30,1

ot Toplam Nakdi Kredi Buyukltugu
ort. Takipteki Krediler Orani %73

Kaynak: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
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Gayrimenkul Sektort

Konut

<~ 2023'Un 4. ceyreginde Turkiye'de konut satislari toplamda 326 bin adet seviyesine eriserek dusus trendine devam

"m0 etmistir. Son 10 yillik dénemde zirve noktaya erisilen 2020'deki 1,5 milyon adetle kiyaslandiginda, adirlikli olarak
krediye erisimin zorlasmasiyla konut satislari 2023'te 1,2 milyon adet ile zirvenin gerisinde kalmistir. 4. ceyrekte istanbul 54
bin adet ile Turkiye genelinde en ¢ok konut satisi yapilan sehir olmustur.

Konut Satislan

Bin adet

I @ *

428,4

542,7

334,3 325,9

2021 C4 2022 C4 2023 C3 2023 C4

Kaynak: Tuik

2023'Un 3. ceyreginde kullandirilan konut kredisi tutari bir onceki ceyrege gore %63,8 azalirken, tutarin gecmis yillarda 3.
ceyrekteki tutarlarla ayni seviyede oldugu kaydedilmistir. Bu donemdeki kullandirilan konut kredisi sayisinin 33 bin adet
seviyesine gerilemesiyle 2023 3. ceyrekteki ortalama konut kredisi, konut bedellerindeki artisi yansitacak sekilde 682 bin
TL olarak hesaplanmistir. Konut kredilerindeki bakiye tutarlar incelendiginde ise ilgili tutarin 2023 3. geyrekte bir dnceki yilin
ayni dénemine gore %24 artis gosterdigi gortimustdr.

Konut Kredileri

2021C3 | 2022C3 | 2023C2 | 2023C3
Kullandirlan Konut Kredisi mia TL 20,1 23,7 62,5 22,6
Kullandirilan Kredi Sayisi bin Adet 79,3 58,1 66,5 33,2
ort. Konut Kredisi BlyUkligd | bin TL 253,0 408,6 940,2 682,3
Bakiye Konut Kredisi mia TL 263,6 325,8 400,7 404,2
ort. Takipteki Krediler Orani %0,3 %0,2 %0,1 %0,1

Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu, Turkiye Bankalar Birligi
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AVM

==t TUTkiye genelinde 2023 3. ¢ceyrek sonu itibariyla operasyonel AVM sayisi 444 olarak kaydedilirken toplam
-===. kiralanabilir alan (“TKA") 113.921 bin m2'ye ulasmistir. 2025 sonuna kadar insaati bitmesi planlanan 27 AVM ile
birlikte toplam sayinin 471’e erismesi ve bu AVM’lerin ~%30'unun Istanbul’da olmasi 6ngorilmektedir. Perakende

yogunlugu Ulke genelinde 1.000 kisi basina 163 m2 olarak kaydedilmistir.

Tirkiye Genelinde AVM istatistikleri Perakende Yogunlugu

2023 C3 Sonu itibariyla 2023 C3 Sonu itibariyla, TKA / bin kisi

insaat
Aktif Halinde Toplam

328
282
AVM Sayisi 444 27 471
163
117
__
Kiralanabilir 13.921 758 14.680

Alan, bin m2

Diger Ankara Istanbul Turkiye

Kaynak: Alisveris Merkezleri ve Yatirimcilari Dernegi

Tarkiye genelinde AVM ciro endeksleri incelendiginde, endeksin artis trendini devam ettirdigi gortlmektedir. Ciro verimlilik
endeksi, 2023'Un 4. geyreginde 2022'nin 4. geyregine kiyasla %85,9'luk nominal artis gostermistir.

Tiirkiye Geneli AVM Metrekare Ciro Endeksi

N |

2.585
2.095,3
1.390,3
— T
2021 C4 2022 C4 2023 C3 2023 C4

Kaynak: Alisveris Merkezleri ve Yatinmcilari Dernegi
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Turizm ve Otel

2023 4. ceyrekte EUR bazinda istanbul‘da satilan giinlik oda bedelleri, 2022 4. ceyregi ve 2023 3. ceyregindeki
% tutarlara kiyasla azalma trendi gosterirken, Antalya Bolgesi‘nde 6zellikle fiyatlarin tavan yaptigi yaz donemine kiyasla
== fiyatlar 4. ceyrekte sezonsal olarak azalsa da gecmis senenin ayni donemine gore ylUksek seyretmistir. Turkiye
genelinde otel doluluk oranlari, hem gecmis senelerin ayni donemlerine hem de bir 6nceki ceyrege oranla dnemli dlctide
azalarak 2023 4. ceyrekte ortalama %59,6 seviyesinde olmustur.

Ortalama Satilan Giinliik Oda Bedelleri ve Doluluk Oranlari

EUR
—&— |stanbul —®— Antalya Bolgesi —®— Anadolu Ulke Geneli ort. Doluluk Orani
280,2
148,4 157,6
— = 130,0
4 L4
91,7 M = e 985
58,9 @— —— & —® 62,6
32'1 52’1 68,4
2021 C4 2022 C4 2023 C3 2023 C4

Kaynak: Turkiye Otelciler Birligi

GYO

2 Sermaye piyasalarinda toplamda 54 sirketin halka arzini gerceklestirdigi 2023'te, GYO'larin 5 tanesi 4. ceyrekte
;Ao Yildiz Pazar'da islem gormeye baslamistir. 2023te toplam 9 islemde 16,0 mia TLlik blyUkltge ulasan GYO halka
arzlarinin buyuklik bakimindan %64,9'u son ¢eyrekte gerceklesirken, Avrupakent GYO A.S!nin halka arzi 2023'Un
en buyuk 2. halka arzi olarak kaydedilmis ve toplamda 3,8 m basvuru talebi almistir.

GYO Halka Arzlan

Halka Arz Donemi Dolasimdaki Pay Halka Arz Blyukligi (mio TL)
Mhr GYO A.S. Eki-23 %25,0 890
Vera Konsept GYO A.S. Eki-23 %26,8 868
Bati Ege GYO A.S. Ara-23 %35,6 870
Sur Tatil Evleri GYO A.S. Ara-23 %26,9 2.213
Avrupakent GYO A.S. Ara-23 %25,0 5.508

Kaynak: KPMG Analizi
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2023 4. Gevrekte Sektorlerde
One Cikan Gelismeler

e Meridiam SAS'in proje katihm gortsmelerini sirdirdtgu 1,2 mia EUR’luk yatinnma mal olacak Nakkas — Basaksehir
Otoyolu PPP’sinin finansmanina iliskin bircok finansal kurulusun gortismelere basladigi duyuruldu.

e Kamu-6zel is birligi modeliyle dizenlenecek olan Howard Hamilton Uluslararasi Havalimani (Turks & Caicos Adalari)
ihalesi igin Limak Holding 6n basvurusunu yaparak ihaleye giren tek Tirk sirketi olarak yerini aldi.

e Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nin diizenledigi, MiT'in Ankara'daki eski yerleskesi yerine yapilacak adalet
saray| projesi, 24 mia TL karsiliginda Ronesans Holding'e bagli Rec Uluslararasi Insaat Sirketi tarafindan Gstlenilmistir.
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