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Turkiye'nin Makroekonomik
Gortnumtl

Global piyasalar goriinimunde ABD'de tlketici fiyatlarindaki artisa karsin tarim disi istihdam, saatlik kazanglar ve tiketici
glven endeksi verilerinin beklentilerin Uzerinde artis gostermesi dogrultusunda enflasyon yillik olarak gerilemis, Euro
bolgesi 6zelinde ise enflasyon verisi hedeflenenin de altinda kalarak Avrupa Merkez Bankasi tarafindan faiz indirimi
yapilmasi beklentisini gliglendirmistir.

Turkiye 6zelinde TUFE degisimi, 2024'{in ticlincl ceyregdinde 2023 C3'e gére ortalama %54,4 seviyelerinde kaydedilmistir.
ABD'de ve Euro Bolgesi'ndeki enflasyon verilerinin ise, 2023 yil sonu itibariyla gosterdikleri disus trendini strdirerek 2024
senesiicin sirasiyla %3,0 ve %2,4 seviyelerinde kaydedilmesi ongorulmektedir.

Turkiye'nin gincel durumu ele alindiginda, siki para politikasinin devam etmesi've devam eden mali tedbirler dogrultusunda
2024 yiliicin kisi basina disen milli gelirin 14,9 bin dolara ulasmasi ve reel GSYIH blylmesinin bir dnceki yila kiyaslandiginda
%3,1 olarak gerceklesmesi tahmini gecerliligini sGrdirmektedir.

Tuketici Fiyat Endeksi Tiketici Fiyat Endeksi
Bir onceki yilin ayni ceyregine gore ort. degisim (%) Yillik ortalama degisim (%)
—&— Euro Bolgesi —@— Kuzey Amerika
—&— Tlrkiye
72,3
§ 72,4
62,7 66,8 hs ' 53,9 57,7
! 29,5
8,4
2023 C4 2024 C1 2024 C2 2024 C3 2022 2023 2024P 2025P
Kaynak: TUIK Kaynak: EIU
Déviz Kurlan GSYiH
—— USD/TL, ot —@— EUR/TL, ort B «isi basina diisen GSYiH (bin USD)

—@— Reel GSYIH Bliyuimesi
[ ] Nufus (milyon kisi)

37,2
14.9 16,3

12,7

10,3

34,0
325
30,9
28,5 2022 2023 2024P 2025P
2023 C4 2024 C1 2024 C2 2024 C3 85,3 85.8 86.3 86.7
Kaynak: TCMB Kaynak: EIU
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Insaat Sektoril

2023 yil sonunu Turkiye'de reel olarak %72 blyUme ile tamamlayan insaat sektorinun, onceki ongorulerde oldugu gibi 2024
yill ve sonrasi igin olusturulan projeksiyonlarda pozitif blylime trendini strdidrmesi beklenmektedir. Benzer sekilde 2023
yilinda reel olarak %4,7'lik buylme gostermis olan Turkiye altyapi sektortntn de 2030 yilina kadar olan projeksiyonlarda
buylUmeye devam etmesi ongortlmektedir.

insaat ve Altyapi Bilyiime Ongoriileri

2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025 2030
insaat Sektéri Degeri mia TL 367 | 733 | 1.458 | 2.435 3.256 7528
insaat Sektorl Reel Blylumesi % . yillik 0,6) | (71) 72 4.1 3,9 3,5
insaat Sektérinin GSYH'deki Payi % 5,1 4,9 5,5 5.3 5,6 5,6
Altyapi Sektord Degeri mia TL 139 292 568 937 1.237 2.704
Altyapi Sektorli Reel Buylumesi % . yillik | 4,1 (2,2) | 4,7 3,0 2,6 2,0
Altyapi Sektorinin GSYH'deki Payi % 1,9 1,9 2,1 2,1 2,1 2,0

Kaynak: Fitch Solutions

2024'Un Gglncu ceyregindeki temmuz ve agustos aylarinda, mevsim ve takvim etkisinden arindiriimis hazir beton endeksi
bir onceki yilin ayni aylarindaki degerlere gore ortalama % 1,4 ile sinirli bir artis gdsterirken, cimento endeksi ortalamada

%3,5 azalis kaydetmistir.

insaat Sektorii imalat Endeksleri

Mevsim ve takvim etkisinden arindiriimis, [2021=100]
133

123

110 108

103 104 104 104

96 96 96 98

84 92

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu
23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 24 24 24 24 24 24 23 23

Kaynak: Turkiye Hazir Beton Birligi
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TUIK tarafindan aciklanan sektérel
bazda glven verilerinden insaat guven
endeksi, dnceki ceyrekteki negatif
egilimini devam ettirerek 2024 C3'te
bir onceki yilin ayni ceyregindeki
degerlere gore %0,4 seviyesinde
azalmistir. 2024 C3 kapsaminda ise,
bir onceki ay ile karsilastirildiginda
Eylal 2024 'te alinan kayith siparislerin
mevcut duzeyi ile son 3 aylik
donemdeki toplam c¢alisan sayisi
beklentisi sirasiyla %0,1 ve %0,4
seviyesinde dusus gostermistir.

Turkiye insaat sektortinde faaliyet
gostermekte olan sirketlerin 2024
(C3'te ortalama %60,5'i faaliyetlerini
kisitlayan herhangi bir faktorin
olmadigini agiklarken, faaliyetleri
kisitlayan temel unsurlardan
finansman sorunlari, ortalama %30,8
seviyesindeki payiyla girisimleri
sinirlayan birincil faktor olmaya
devam etmistir. Sonrasinda gelen
talep yetersizligi ise, 2024 C3'te de
% 16,9'luk ortalamaya sahip olarak
onceki donemlerde oldugu gibi
faaliyetleri kisitlayan faktorlerdeki
sirasini korumaya devam etmistir.

Turkiye'de insaat maliyet endeksi verisi
ele alindiginda, 2024 EylUl ayinda isgilik
endeksi, bir onceki aya kiyasla %0,18

, malzeme endeksi ise %0,77 artis
gostermistir. Ceyreklik ortalamalara
bakildiginda, insaat maliyet
endeksindeki degisim, bir onceki yilin
ayni donemine gore %35,5'lik azalis
gostererek 2024 C3'te %42,3 olarak
kaydedilmistir.

insaat Giiven Endeksi

Bir onceki yilin ayni ayina gore ceyreklik ort, degisim (%)

-0,4
-4,1
2022 C3 2023 C3 2024 G2 2024 C3

Kaynak: Tuik

insaat Sektoriinde Faaliyetleri Kisitlayan Temel Faktorler

Faktorden etkilenen girisim sayisi / ankete katilan toplam girisim sayisi (%)

[12022 ¢3 [ 2023 C3 [ 2024 C3
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Kisitlayan Talep Hava i@gucu Malzeme/ Finansman Diger
Faktor  Yetersizligi ~ Sartlari Eksikligi ~ Ekipman  Sorunlari  Faktorler
Yoktur Eksikligi
Kaynak: Tuik

insaat Maliyet Endeksi

Bir onceki yilin ayni ceyregine gore ort, degisim (%)

-%35,5

42,3

65,5 70,2
mmm 1

2022 C3 2023 C3 2024 C2 2024 C3

Kaynak: Tuik

insaat sektorl dzelindeki nakdi kredilerin takipteki kredilere oranla énemli élciide biiyiimesi neticesinde, takipteki kredi
buyuklugunun nakdi kredi buyuklugune orani 2024'Un Gguncu ceyreginde bir onceki ceyrege gore gerileme gostererek

%3,9 seviyesine gelmistir.

insaat Kredileri
mia TL
ort. Takipteki Kredi Blyuklugu

ort. Toplam Nakdi Kredi Buyuklugu
ort. Takipteki Krediler Orani

Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu

2022 C3
27,6
546, 1
%5, 1

2023 C3
25,6
7577
%3.4

2024 G2
35,6
878,3
%4, 1

2024 C3
36,5
944,4
%3,9
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Gayrimen

Konut
i 2024 C3'te Turkiye genelinde
"m0 konut satislari 402,2 bin
adet ile bir onceki yilin ayni donemine
kiyasla %20,3'lUk artis gosterirken,
2024 EylUl ayinda alt kirilimdaki ipotekli
satislar ve ikinci el konut satislari bir
onceki yilin ayni ayina gore siraslyla
%874 ve %33,1'lik artis gostermistir.
Bir onceki donemdeki sonuclara paralel
olarak 2024'0n Ugulncu ceyreginde
de istanbul 59,8 bin adet ile Turkiye
genelinde en cok konut satisi yapilan
sehir olmus, istanbul'daki satislari ~ 37
bin adet ile Ankara ve ~ 21 bin adet ile
Izmir takip etmistir.

Turkiye genelinde 2024 C3'te
belediyeler tarafindan verilen yapi
ruhsatlar daire sayisi bazli olarak bir
onceki yilin ayni ceyregine kiyasla
%170 seviyesinde azalis gostermistir.
Yapi ruhsati verilen binalar, yGzolcimu
payina gore siralandiginda ilk sirada,
21,2 milyon m2ile ikamet edilen iki ve
daha fazla daireli binalar gelirken, ikinci
sira toplamda 2,5 milyon m2ile sanayi
binalari ve depolarin olmustur.

Turkiye'de Eylul 2024 sonu itibariyla
148,0 seviyesinde seyreden konut
fiyat endeksi (2023=100) 2023 yilinin
ayni ayina gore nominal bazda %274
artis gostermistir. Endeks, enflasyon
etkisinden arindirnlmis reel bazda ise,
Subat 2024 itibariyla negatife donmus
ve bu gorindmdand surdurerek eyldl
ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére
%14,7'lik disUs kaydetmistir.

2024 C3'te kullandirilan konut kredisi
tutari bir dnceki gceyrege gore %78,
kullandirilan konut kredisi sayisli ise yine
bir dnceki ceyrege gore %68 oraninda
artis gostermis olup, ortalama konut
kredisi bayukltgu ise ~ 1 milyon TL
seviyesinde gerceklesmistir. Konut
kredilerindeki bakiye tutar, 2024 C2'ye
kiyasla %4 artis gostererek 421 milyar
TLye ulasmistir.

ul Sektortl

Konut Satislan

Bin adet @
402,2
330,8 334,3
- - - .
2022 C3 2023 C3 2024 C2 2024 C3

Turkiye genelinde en cok konut satisi yapilan sehirler ve agirliklari

istanoul | I %149
Ankara [ %9.2
izmir | %5.3

Diger %70,7

Daire Sayisi Bazli Yapi Ruhsati istatistikleri

Bin adet ‘
199,0
- - - ﬁ

2022 C3 2023 C3 2024 C2

2024 C3

Kaynak: Tiik
Konut Fiyat Endeksi

Bir dnceki yilin ayni ayina gore villik degisim (%) Bl Nominal Il Reel

250

200 '

150 : Subat 2024 itibaryla
100 endeks reel anlamda
50 I negatife donmustur.

0
-50

Ara Mar Haz Eyl Ara Mar Haz Eyl
22 23 23 23 23 24 24 24

Kaynak: TCMB

Konut Kredileri

2022 C3 | 2023C3 | 2024C2 | 2024 C3
Kullandirilan Konut Kredisi mia TL 23,7 22,6 20,7 36,9
Kullandirilan Kredi Sayisi bin Adet 58,1 33,2 21,9 36,8
ort. Konut Kredisi Buyukligd | bin TL 408,6 682,3 945,8 1.003,5
Bakiye Konut Kredisi mia TL 325,8 404,2 405,4 421,0
ort. Takipteki Krediler Orani %0,2 %0,1 %0,1 %0,1

Kaynak: Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurumu, Turkiye Bankalar Birligi
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AVM

=mmmt 1Urkiye genelinde ciro endeksleri kapsaminda, endeksin artis trendi igerisinde oldugu gézlemlenmektedir. AVM
e metrekare ciro verimlilik endeksi, 2024 C3'te bir dnceki yilin ayni ddnemine kiyasla %55,2'lik nominal artis
goOstermistir

Turkiye Geneli AVM Metrekare Ciro Endeksi

o i

3.190,0 3.252,3
2.095,3
1.125,0
_— N
2022 C3 2023 C3 2024 C3 2024 C3

Kaynak: Alisveris Merkezleri ve Yatinmcilari Dernegi

10 insaat ve Gayrimenkul Sektérel Bakis 2024 3. Ceyrek



Turizm ve Otel

istanbul’da bulunan konaklama tesisleri, 2024 C3'te ortalama %62,6 seviyesindeki oranla bir dnceki yilin ayni
% donemine kiyasla benzer doluluk gdstermistir. Antalya Bolgesi'nde bu donemdeki doluluk orani, elverisli iklim
sartlarinin devam etmesi neticesinde i¢ ile dis pazar talebinin ylUksek seyretmesiyle birlikte %96 seviyelerinde
kaydedilmistir. Turkiye genelinde otel doluluk oranlari, bir nceki ceyrege oranla artis gdstererek 2024 C3'te ortalama %69,6
seviyesine ulasmistir. Bu geyrekte toplam turizm geliri ~23 milyar dolar ve kisi basi ortalama harcama 1.001 dolar olarak
kaydedilmistir.

Doluluk Oranlan

Isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesisleri, %

I istanbul M Antalya Bolgesi W Ankara —@— Tlirkiye

2022 C3 2023 C3 2024 C2 2024 C3

Kaynak: T.C. Kultdr ve Turizm Bakanlhg
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588l 100'deki negatif seyreden trendden ayrisarak bir dnceki ceyrege gore ~%7 bir dnceki yilin ayni geyregine goére

icerisinde 48 tane GYO barindirmakta olan BIST Gayrimenkul Endeksi 2024 yilinin Gciincl ceyreginde, BIST
~% 14 seviyelerinde blylume kaydetmistir.

BIST Gayrimenkul ve BIST 100 Endeksleri
Bir onceki ceyrege gore endekslerdeki degisim, %

BIST Gayrimenkul Endeksi =®= BIST 100 Endeksi
100

MVMWMVM\

0
20192019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024
€2 CG3 G4 C1 C2 €3 G4 C1 G2 €3 C4 C1 C2 C3 C4 C1 C2 C3 C4 C1 C2 C3

Sermaye piyasalarinda toplamda 8 [ 2924 ¢2'de Gerceklesen GYO Halka Arzlan
sirketin halka arzini gerceklestirdigi

2024 C3'te GYO kategorisinde Halka Arz Halka B":ﬂtﬁlﬁgzu
Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dénemi  Acikhik Orani mia TL

A.S. Yildiz Pazar'da islem gormekte
olup, ~1,3 milyar TLlik halka arz
bayudkligine ulasmistir.

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Agu 23 %25,6 1.260

12 insaat ve Gayrimenkul Sektorel Bakis 2024 3. Ceyrek



Sektorlerde
ne Gikan Gelismeler

e SuudiArabistan’in “Vizyon 2030" programi dogrultusunda, daha strdurdlebilir ve yasanabilir bir ekonomi
hedefiyle gerceklestirilen ve dinyanin en blyUk emlak fuari olarak bilinen Cityscape Global, kasim ayinda Riyad'da
dizenlenmistir. Toplam degeri 47,9 milyar dolardan fazla olan projelerin tanitildigi fuarda Turkiye'den Artas insaat,
Fuzul Gayrimenkul ve Emlak Konut dahil 13 firma yer almistir.

e Mesa Holding, Dubai menseili Reportage Real Estate ve Azerbaycanli Al-Sabah Yatirim Grubu ile ortakliklarindan
dogan yeni sirketleri RMS Capital for Real Estate Investment and Development'i Dubai'de dizenlenen uluslararasi
bir basin toplantisinda duyurdular. Bu ortaklik ile birlikte ilk projelerin toplamda 600 milyon dolar yatinm ile
gerceklesecegi ongorultrken, projelerin yonetim merkezinin Dubai olacagi aciklandi.

e Hazine ve Maliye Bakanlgi, kira sozlesmelerinin e-devlet platformu Gzerinden hazirlanmasina ve diizenlenmesine
iliskin saglanacak hizmet calismalarinin tamamlandigini duyurdu. ik asamasi uygulanmaya baslayan hizmette,
tasinmaz sahiplerinin hazirladigi s6zlesmeleri kiracilarin e-Devlet Uzerinden onaylamasinin 6nu agiimistir. Yil sonu
itibariyla devreye alinacak ikinci asamayla birlikte ise emlak danismanlari ve yetkilendirilmis kisilerin s6zlesme
hazirlama ve onay sureclerine dahil edilmesi planlanmaktadir.

* Suudi Arabistan, Neom'da insasi yapilacak olan 20 milyon yolcu kapasiteli uluslararasi havalimant projesi igin
Turkiye'den Limak ve IC Igtas Insaat ihale kapsaminda 6n basvuruda bulunurken, YDA ve TAV Insaat’in da ihaleye
girebilecegi kaydedilmistir.

e Japon turizm sirketi HIS'in, Dorak Holding ile Tiirkiye'de yeni bir otel yatirimi yaptigi duyurulmustur. iki sirketin esit
ortakligiyla, 60 milyon dolarlik yatirim neticesinde Kasim 2024 'te acilan Cappadocia Marriott Hotel, 298 oda ile 467
yatak kapasitesine sahiptir.

e Bank of China, birkag Avrupa ticari bankasiyla birlikte, Ronesans Holding'in Nakkas-Basaksehir otoyolu yap-
islet-devret projesine finansman saglayan kredérler arasinda yer almistir. Projeye iliskin finansal kapanis ekim
ay! itibariyla gerceklesirken, Deutsche Bank, Natixis, Standard Chartered, UBS ve Vakifbank, 1,04 milyar Euro
tutarindaki oncelikli borg paketinin bir kismini finanse etmede katki saglamistir.

e Turkiye'nin ilk otoyol kamu-6zel sektdr isbirligi proje tahvili, JP Morgan'in dizenleyiciliginde basariyla finansal
kapanisini gergeklestirmistir. IC Holding'in sponsorlugu altinda Sariyer-Kilyos Tuneli insasi igin ihrac edilen 405
milyon USD’lik tahviller Luxembourg Borsasi'nda islem gormektedir.

e 2020 yilinda ihalesi gerceklesen Kuzey Marmara Otoyolu projesinin 1,43 milyar EUR’luk bolimdndn finansal
kapanisi gerceklesmistir. Samsung C&T, Kore Denizasiri Altyapi ve Kentsel Gelisim Kurumu (KIND), KDB Altyapi
Yatirnnm Varlik Yonetimi (KIAMCO) ve Kore Karayolu Kurumu'nun sermaye sponsorlari arasinda yer aldigi projenin
insaatin 2027 yilinda tamamlanmasi ongorilmektedir.

insaat ve Gayrimenkul Sektorel Bakis 2024 3. Ceyrek 13
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