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Turkiye'nin Makroekonomik
Gortnumtl

Turkiye TUFE degisimi, 2025'in ilk ceyreginde 2024 C4'e gore ortalama %39,8 seviyelerinde kaydedilmistir. Kuzey
Amerika ve Euro Bélgesi'ndeki enflasyon verilerinin ise 2025 senesi igin siraslyla %3,3 ve %2,2 seviyelerinde seyredecegi
ongorlulmektedir.

Global piyasalar gorinimunde ABD'de, uygulanan ticaret politikalarina karsin enflasyon verisi beklentilerin altinda artis
gostermistir. Euro Bolgesi'nde ise enflasyon verisi mart ayi 6zelinde beklenenden daha fazla gerileme kaydederek bolgede
faiz oranlarinin dismeye devam edebilecegi yonundeki dngoruleri kuvvetlendirmistir.

Turkiye'de enflasyonist baskilarin fiyatlar Gzerindeki etkisine karsin mart ayi enflasyon verisi beklenenin altinda .
gerceklesmistir. Buna ek olarak 2025 yiliicin kisi basina disen milli gelirin 179 bin dolar seviyelerinde olmasi ve reel GSYIH
bUyUmesinin bir dnceki yila kiyaslandiginda % 2,9 olarak gerceklesmesi beklenmektedir.

Tuketici Fiyat Endeksi Tiketici Fiyat Endeksi
Bir dnceki yilin ayni ceyregine gore ort. degisim (%) Yillik ortalama degisim (%)
—e— Euro Bolgesi —@— Kuzey Amerika
—8— Turkiye
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Kaynak: TUIK Kaynak: EIU
Déviz Kurlan GSYiH
—e— USD/TL, ot —@— EUR/TL, ort B «isi basina disen GSYiH (bin USD)
—@— Reel GSYIH Bliyuimesi
[ ] Nufus (milyon kisi)
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Kaynak: TCMB Kaynak: EIU
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Insaat Sektoril

2024 yilini reel olarak %9,2 blUyUme ile tamamlayan Turkiye insaat sektorinun, 2025 ve sonrasindaki donemde blyumeye
devam etmesi beklenmektedir. Benzer sekilde, 2024 yilinda reel olarak %3,0 blUylme gosteren Turkiye altyapi sektorinin
de 2030 yilina kadar olan projeksiyonlarda, insaat sektorine benzer olarak kendi blylime trendini azalarak da olsa
surdurecegi tahmin edilmektedir.

insaat ve Altyapi Biiyiime Ongoriileri

2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025P | 2030P
insaat Sektéri Degeri mia TL 367 | 733 | 1.458 | 2.581 3.541 7632
insaat Sektord Reel Bliylimesi %, yillik (0,6) | (71) 72 9,3 4.9 3,5
insaatin GSYH'deki Payi % 51 |49 5,5 5,9 5,4 4,6
Altyapi Sektord Degeri mia TL 139 292 568 947 127 2.577
Altyapi Sektorl Reel Blylimesi %, yilhk 4.1 (2,2) | 4,7 3,0 2,6 2,0
Altyapinin GSYH'deki Payi % 1,9 1,9 2,1 2,2 2,0 1,6

Kaynak: Fitch Solutions

2024 C4 sonunda, mevsim ve takvim etkisinden arindiriimis hazir beton endeksi bir dnceki yilin ayni donemindeki degere
gore ortalama ~%0,4, cimento endeksi ise ortalamada %11 dlsus kaydetmistir.

insaat Sektorii imalat Endeksleri
Mevsim ve takvim etkisinden arindiriimis, [2021=100]
—@— Hazir Beton —@— Cimento
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Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara
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Kaynak: Turkiye Hazir Beton Birligi
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TUIK tarafindan aciklanan sektérel
bazda glven verilerinden insaat
guven endeksi, bir onceki gceyrekte
kaydedilen negatif egilimini devam
ettirerek 2025 C1'de bir onceki yilin
ayni geyregindeki endekse gore
%0,5 seviyesinde azalmistir. Glven
endeksinin alt kirihmlari bir dnceki ay
ile karsilastirildiginda Mart 2025°'te
alinan kayith siparislerin mevcut dizeyi
%0,6 dusus gosterirken, yine Mart
2025'te gelecek 3 aylik donemdeki
toplam calisan sayisi beklentisi %0,3
seviyesinde azalmistir.

Turkiye insaat sektortinde faaliyet
gostermekte olan sirketlerin

2025 C1'de ortalama %68,1'i
faaliyetlerini kisitlayan herhangi

bir faktortn olmadigini agiklarken,
finansman sorunlari ortalama %23,8
seviyesindeki payiyla girisimleri
sinirlayan birincil faktor olmaya
devam etmistir. Kisitlayici unsurlarda
finansman sorunlarinin ardindan
gelen talep yetersizligi ise, 2025
C1'de de %11,8'lik ortalamaya sahip
olarak onceki donemlerde oldugu
gibi faaliyetleri kisitlayan faktorlerdeki
sirasini korumaya devam etmistir.

Turkiye'de insaat maliyet endeksi alt
kirtimlari ele alindiginda, malzeme ve
iscilik endeksleri bir onceki yilin ayni ayi
ile kiyaslandiginda 2025 C1'de siraslyla
ortalama %20,2 ve %32,8 artmistir.
Ceyreklik ortalamalara bakildiginda
insaat maliyet endeksinde bir onceki
yilin ayni déonemine gore %24,6'luk
artis kaydedilirken, artis hizinin
yavasladigi gortlmektedir.

insaat Giiven Endeksi

Bir onceki yilin ayni ayina gore ceyreklik ort, degisim (%)

0,0 I 05
1,7 ’
2023 C1 2024 C1 2024 C4 2025 C1

Kaynak: Tuik

insaat Sektoriinde Faaliyetleri Kisitlayan Temel Faktorler
Faktorden etkilenen girisim sayisi / ankete katilan toplam girisim sayisi (%)
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Kisitlayan Talep Hava Isglict Malzeme/ Finansman Diger
Faktor  Yetersizligi  Sartlan Eksikligi ~ Ekipman  Sorunlari  Faktorler
Yoktur Eksikligi
Kaynak: Tuik

insaat Maliyet Endeksi

Bir onceki yilin ayni gceyregine gore ort, degisim (%)

70,5 69,3
36,0
I 24,6
2023 C1 2024 C1 2024 C4 2025 C1

Kaynak: Tuik

Onceki dénemlere paralel olarak insaat sektdrii 6zelinde takipteki kredi biykliginin toplam nakdi kredi bilytkligine
orani %4,0 seviyelerinde seyretmeye devam ederken, nakdi kredilerin TL cinsinden buyukligunun artisinin surdugu

kaydedilmistir.

insaat Kredileri
mia TL
Takipteki Kredi BuyuKliga

Toplam Nakdi Kredi Buyuklugu
ort. Takipteki Krediler Orani

Kaynak: Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu

2023 C1
25,0
591,1
%4,2

2024 C1
36,5
836,3
%4,4

2024 G4
38,0
989,1
%3,8

2025 C1
42,0
1.054,1
%4,0
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Gayrimenkul Sektort

Konut 2025 C1'de Turkiye Konut Satislari
<~ genelinde konut satislari Bin adet
“Wo 335.8binadetile bir nade
onceki yilin ayni dénemine @
kiyasla %20,1'lik artis gosterirken,
alt kinlimdaki ipotekli satislar ve ikinci 530,8
el konut satislari bir dnceki yilin ayni
ceyregine gore toplamda sirasiyla 283,2 279,6 3358
%873 ve %23,3'liik artis gdstermistir. - - -
2023 C1 2024 C1 2024 C4 2025 C1
TUrkiye genelinde en ¢ok konut satisi yapilan sehirler ve agirliklan Bir dnceki donemdeki sonuglara paralel
. o olarak 2025’in birinci ceyreginde
istenbul | N °-17.3 de Istanbul 58,1 bin adet ile Tirkiye
Ankara [ %93 genfallnde en ¢ok konut sgtlg,l yapilan
’ sehir olmus, Istanbul'daki satislari 31,2
izmir | %6.3 bin adet ile Ankara ve 21,0 bin adet ile

izmir takip etmistir.

Diger | I, ©:G7.2

Turkiye genelinde 2025 C1'de Daire Sayisi Bazl Yapi Ruhsati istatistikleri
belediyeler tarafindan verilen yapi
ruhsatlari daire sayisi bazli olarak bir Bin adet

onceki yilin ayni geyregine kiyasla
% 18,7 seviyesinde azalmistir. Yapi
ruhsati verilen binalar, yGzélgimu

payina gore siralandiginda ilk sirada, 131,8

18,9 milyon mzile ikamet edilen iki ve

daha fazla daireli binalar gelirken, ikinci 2023 C1

sira toplamda 2,1 milyon m2ile sanayi

binalari ve depolarin olmustur. Kaynak: Ttiik

Konut Fiyat Endeksi Turkiye'de Mart 2025 sonu itibariyla

173,9 seviyesinde seyreden konut
fiyat endeksi (2023=100) 2024 yilinin

| ayni ayina goére nominal bazda %32,2
artis gostermistir. Endeksin Subat
2024 itibariyla negatife donen reel bazli
degisimi ise bu trendine devam etmis
ve 2025 yilinin Mart ayinda bir dnceki
yilin ayni ayina gore reel olarak %4,2'lik
dUsus kaydedilmistir.

Bir dnceki yilin ayni ayina gore yillik degisim (%) [l Nominal Il Reel
200

150
100
50
0
-50

Subat 2024 itibariyla
endeks reel anlamda
negatife donmustur.

I
Haz Eyl Ara Mar Haz Eyl Ara Mar
23 23 23 24 24 24 24 25

Kaynak: TCMB
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2025 C1'de kaydedilen birim fiyatlara
bakildiginda, istanbul’'un m2 basina
60,9 bin TL ile Ulke genelinde bir
onceki donemde oldugu gibi birim
fiyatlarin en ylksek oldugu il invanini
devam ettirdigi gortlmektedir. Ankara
ve Antalya'da konutlarin m2'si sirasiyla
43,3 bin TL ve 33,3 bin TL'ye ulasirken,
bu say Turkiye ortalamasinda 37,7 bin
TL olarak kaydedilmistir.

Ceyreklik birim fiyatlardaki yillik
degisiklikler bazinda Tirkiye genelinde
oldugu gibi, istanbul, Antalya ve
Ankara'da da birim fiyat artis oranlari
yUkselmeye devam etmistir. 2025
C1'de, bir dnceki yilin birinci geyregine
kiyasla Ankara'da konut fiyatlar %34
seviyelerinde artis gosterirken, Turkiye
genelinde, istanbul'da ve Antalya'da bu
artis oranlari sirasiyla %23,5, %28,4 ve
% 18,4 olarak kaydedilmistir.

Finansal yatirim araglarinin getirileri
kapsaminda, konut fiyat endeksindeki
3 aylik degisim 2025 C1 sonu
itibariyla reel olarak %(0,3) seviyesine
ulasmistir.

Reel olarak g6z ardi edilecek bir fark
ile birlikte degisim gostermeyen konut
endeksi, getiri olarak ele aldiginda
segili yatirim araclari arasinda ayni

3 aylik donemde reel olarak %8
seviyesinde getiri saglayan altindan
sonra ikinci sirada yer almistir.

Konut Birim Fiyatlan
Ceyreklik Birim Fiyatlar (bin TL/m?)

—e— Tlrkije —e— istanbul —e=— Ankara —e=— Antalya

60,9
52,0

453 . /) 433

T = s 333

2023 C2 2023 C3 2023 C4 2024 C1

Kaynak: TCMB

2024 C2 2024 C3 2024 C4 2025 C1

Konut Birim Fiyatlan

Bir onceki yilin ayni gceyregine gore yillik degisim (%)
—@— Tlrkiye
2315

—@— istanbul —@— Ankara —@— Antalya

235

38,6 28,4
2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025
¢c2 €3 ¢4 C1 C2 C3 Cc4 C1 C2 €3 Cc4 C1

Finansal Yatinm Araclan Getirileri

TUFE ile indirgenmis 3 aylik reel getiriler 2023 C1 2024 C1 2024 C4 2025 C1

Konut Endeksi %12,6 %(6,7) %0,7 %(0,3)

BIST 100 Endeksi %(12,5) %1,1 %(4,7) %(7.4)

usb %(9,5) %(4,3) %(3,3) %(3,7)

Altin %(3,2) %5,9 %(1,1) %38,1
Kaynak: TUIK
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Turkiye genelinde ciro endeksleri bu donemde de artis trendine devam etmistir. AVM metrekare ciro verimlilik
==il' endeksi, 2025 C1'de bir 6nceki yilin ayni donemine kiyasla %33,4'lik nominal artis gostermis ve 3.697 puana

o o yUkselmistir. Kiralanabilir metrekare basina disen ciro Turkiye'de 2025 C1 sonu itibariyla 14.597 TL olarak
kaydedilmistir.

Tiirkiye Geneli AVM Metrekare Ciro ve Ziyaretci Endeksleri
Bl Metrekare Verimlilik Endeksi
—@— Bir onceki yilin ayni ceyregine gore yillik degisim (%)

1201 122,6

87,2 96,9
S o — o ’ 55,2 33,4
———9o CO— 4.\.\._.\.'

2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025
¢2 ¢3 G4 ¢ ¢2 ¢3 G4 ¢l ¢2 ¢3 G4 C1

Ciro endeksindeki artisa karsilik, 2025 C1'de ziyaretgi endeksi bir dnceki yilin ayni donemine oranla %4,2 disus gostererek
92 puan seviyesine gelmistir.

Bl Ziyaretci Endeksi

—@— Bir onceki yilin ayni geyregine gore vyillik degisim (%)

12,5 18,2 10,0 55 0,0 4,2
o ®- O -@ O -® =

2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025
¢2 ¢3 G4 ¢ ¢2 ¢3 G4 ¢ ¢2 ¢3 G4 ¢

Kaynak: Alisveris Merkezleri ve Yatinmcilari Dernegi
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Turizm ve Otel

istanbul’da bulunan konaklama tesisleri doluluk oranlari, 2025 C1'de ortalama ~ %44 seviyesindeki oranla bir énceki
% yilin ayni donemine kiyasla benzer seviyede kalmis olup, Antalya‘da bu donemdeki doluluk orani, kis donemi olmasi
= neticesinde ~ %29 seviyelerinde kaydedilmistir. Turkiye genelinde otel doluluk oranlari, bir dnceki ceyrege oranla azalis
gostererek 2025 C1'de ortalama %30 seviyesinde gerceklesirken, izmir ve Mugla'da sirasiyla %25 ve %12 olmustur.

Doluluk Oranlan

Isletme ve Basit Belgeli Konaklama Tesisleri, %
Bl istanbu B Antalya I izmir T Mugla —@— Tarkive

60

40

20

2023 C1 2024 C1 2024 C4 2025 C1

Kaynak: T.C. Kultur ve Turizm Bakanlgi
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= 2025 C1 itibariyla icerisinde 48 tane GYO barindirmakta olan BIST Gayrimenkul Endeksi, bu donemde nominal
H olarak bir onceki ceyrege gore %2, bir onceki yilin ayni ceyregine gore %33 seviyelerinde blylime kaydetmistir.

BIST Gayrimenkul ve BIST 100 Endeksleri

Bir onceki ceyrege gore endekslerdeki degisim, %
BIST Gayrimenkul Endeksi BIST 100 Endeksi
100

50 J—

-50

2021 2021 2021 2021 2021 2021 20212022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025
¢2 €3 C4 C1 C2 C3 ¢4 C1 C2 C3 C4 C1 G2 €3 G4 C1 C2 C3 C4 CI
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Sektorlerde
ne Gikan Gelismeler

e TAV Havalimanlari, 2018'de 1276 milyon USD tutarinda yatirimla hayata gecen Kuveyt Uluslararasi Havalimani
Terminal 4'Un isletme hakkini almak icin acilan ihaleye teklif verdi.

e EBRD'nin 2023 depremlerinden agir sekilde etkilenen Adiyaman'da atik su altyapisinin yeniden insasi icin 95
milyon Euro, Hatay'da ise 370 km'lik kanalizasyon hatti ile 21.000 m3/guin kapasiteli bir atik su aritma tesisi
insasini finanse etmek Uzere 100 milyon Euro’ya kadar hazine garantili kredi saglayacagdi duyuruldu. ilgili projeler
kapsaminda sehirlerin temel altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi saglanirken, uzun vadeli cevresel surdurulebilirligin
desteklenecegi de belirtildi.

e Kalyon Kampiis, italya merkezli RDM-Fingen ortakligiyla istanbul Havalimani yakininda Tirkiye'nin ilk liiks tasarim
outlet projesi hayata gecirdigini duyurdu. ilk fazi 2026'da kapilarini acacak ve toplamda 160 milyon euro yatirm
degerine sahip olacak Florentia Village — Luxury Designer Outlet'in 100 milyon Euro’luk yatinm tutarinin krediyle,
60 milyon Euro’luk yatirm tutarinin ise dogrudan yabanci yatirimla finanse edilecegi belirtildi. SACE destekli sekilde
J.P. Morgan tarafindan fonlanak projenin ilk fazinin kapilarini 2026'da agmasi ve yillik 10 milyon ziyaretgiyi gekmesi
bekleniyor.

e Ddunya Bankasi, 2023 depremlerinden etkilenen kirsal bolgelerdeki konutlarin yeniden insasi igin Turkiye'ye 200
milyon Euro’luk ek finansman saglarken, toplamda 400 milyon Euro’ya ulasan bu yatinm ile 2.800 dayanikl konut
insa edilerek 9.000 kisiye barinma saglanacag belirtildi. Proje, saglik hizmetlerinin yeniden kurulmasi ve altyapi
onarimlarini da kapsayan 1 milyar dolarlik Turkiye Deprem Toparlanma ve Yeniden Yapilanma Projesi kapsaminda
yaratalayor.

. _TOKi, 44 sehirde toplam degeri yaklasik 19,4 milyar TL olan 552 arsayi nisan ayinda ihale yontemiyle satisa sundu.
llgili arsalarin Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Istanbul ve Izmir'de konut, saglik, turizm ve sanayi tesisleri icerdikleri
belirtildi.

e Hazine ve Maliye Bakani Mehmet Simsek, Turkiye'nin dntimuzdeki ¢ yil icinde uluslararasi kalkinma
kuruluslarindan yesil dontsum, dijitallesme, altyapi ve afet dayaniklih@i alanlarinda kullaniimak tzere yaklasik 41
milyar USD tutarinda uzun vadeli ve dustk maliyetli proje finansmani saglamayi hedefledigini agikladi.

e TAVinsaat, Antalya Havalimani'nda 13,5 yil vadeli proje finansmaniyla saglanan kaynakla kisa vadeli képrii kredisini
yeniden yapilandirarak, toplamda 850 milyon Euro’luk yatirim ¢ergevesinde yeni terminal insaatini Gg yildan kisa
surede tamamladi. Havalimani kapasitesi 80 milyon yolcuyu asacak sekilde genisletilirken, gevreci terminal
binalarinin, apron alanlarinin, ¢cok katl otopark ve destek tesislerinin devreye alindigi bildirildi.
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