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QUY DINH MO VE DAU TU CUA VIET NAM:
NHONG PIEU NHA BAU TU CAN BIET

Ngay 03 thang 9 ndm 2025, Chinh phii da ban hanh Nghi dinh sé 239/2025/ND-CP sta ddi, bd
sung mét sé diéu ctia Nghi dinh s 31/2021/NB-CP quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mot sé
diéu ctia Luat Dau tw (“Nghi dinh 239”). Nghi dinh mé&i nay 1am ré va gidi thiéu nhirng thay dbi
m&i, co tac dong dang ké dén viéc phat trién duw an, cac chinh sach wu dai dau tw va quy trinh
M&A tai Viét Nam. Nghi dinh 239 cé hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 03 thang 9 nam 2025.

NHONG DIEM CHINH NHA PAU TU CAN LUU Y

1. Cach tiép can linh hoat déi v&i thei han hoat déng cta dw an

Quy dinh m&i: M6t thay dbi sat véi thue tién 1a quy tc “hiéu suat quyét dinh thdi han hoat
dong”. Cu thé, Nghi dinh 239 d3 bai b quy dinh trwéc day khéng cho phép cac dw an duoc gia
han thoi han hoat déng néu sir dung may mac, thiét bi cé tudi tho trén 10 ndm. Day 1a mot sy
thdo g& I&n cho cac doanh nghiép san xuét.

Thay vi cac han ché dwa trén tudi tho may maoc, cac dy an gio' day sé duwgc danh gia dwa trén

hiéu qua hoat dong. Cac tiéu chi m&i bao gom:

+ May moéc phai tuan tht Quy chuan kj thuat qudc gia (QCVN) vé an toan, tiét kiém nang
lwong va bao vé mbi trwong.

» Cong suat hoac hiéu suat clia may moc, thiét bi phai dat it nhat 85% cong suat/hiéu suat
thiet ke.

+ Mtc tiéu hao nguyén, vat liéu, nang lwong khdng duoc vt qua 15% so vai thiét ké.

Tac dong dén hoat dong kinh doanh: Nhirng thay dbi nay giup nha dau tw giam ganh nang
tha tuc hanh chinh va tranh phat sinh cac khoan chi ph| vbn khéng can thiét bang cach loai bd

yéu cau phai danh gla tng loai may moc ca. Thay dbi nay ciing cho phép doanh nghiép tiép
tuc str dung cac thiét bi vAn con hoat dong tét va hiéu qua.

N

Mé& ctra tiép can thi trwong trong cac linh vweec nhay cam

Quy dinh méi: Nghj dinh 239 da bé mét s6 nganh nhay cam ra khéi Danh muc nganh nghé
chuwa dwoc tiép can thi treong va ‘chuyén sang quy dinh tai Danh muc nganh, nghé tiep can thi
trwdng cé diéu kién doi voi nha dau tw nwdc ngoai. Cac nganh, nghé nay bao gom:

- San xuét va kinh doanh vii khi, vat liéu nd, cong cu hé tro;
- San xuét vat liéu, thiét bj quan su;
« Kinh doanh quén trang va quan dung.

Tac dong dén dau tw nwéc ngoai: Day 1a mot bwdc phat trién quan trong déi véi cac nha
dau tv trong nganh céng nghiép qudc phong va an ninh. M&c du cac diéu kién cu thé va
nghiém ngat sé dwoc ap dung, thay dbi nay tao ra mét hanh lang phap ly dé cac doanh nghiép
nwdc ngoai cé chuyén mén lién quan 1an dau tién cé thé tham gia vao nhirng linh vuwc chuyén

mon hda cao nay tai Viét Nam.



w

Xac dinh dia ban wu dai dau tw

Quy dinh méi: Nghj dinh 239 gi¢i thiéu phuwong phap méi dé xac dinh dia ban wu dai dau tw &
cap x4, trong d6 néu rd quy tac da sd va quy tac wu tién. Déi véi quy tic da sb, don vi hanh
chinh c&p xa ma&i thanh 1ap sé duwoc hwdng tinh trang wu dai ctia da sé cac don vi hanh chinh
cap xa trwde day. Dbi véi quy tac wu tién, don vi hanh chinh cAp xa méi sé dwoc hwédng mirc
wu dai diu tw cao hon (vi du: néu mot xa méi dwoc thanh 1ap tir sé lwong bang nhau gitra cac
xa thudc “dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi khé khan” va “dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
hoi d&c biét kho khan”, thi x4 méi sé dwoc phan loai 1a “dia ban co diéu kién kinh té - x& hoi
dac biét kho khan”).

Tac dong dén quyét dinh dau tw: Day la mot sy 1am rd quan trong cho cac nha dau tw c6 dw
an dat tai cac don vi hanh chinh méi dwoc thanh 1ap do viéc sap nhap hodc sép xép lai dia gidi
hanh chinh gan day. Thay ddi nay giup nha dau tw dé dang dy bao cac wu dai dau tw tiém
nang cho cac dy an tai nhirng khu virc bi tai ciu trdc hanh chinh, va ddm bao rang tiém nang
hwéng wu dai diu tw khdng bi mét di.

o

Quy trinh dang ky dau tw két hop

Quy dinh mo’l Co quan dang ky dau tw ap dung quy trinh nép ho so két ho’p ndp trwc tuyén
va nop ban gidy. Ngu’cyl nop don dwoc yéu ciu stir dung chi ky s (token) aé nop hd so qua
Cbng théng tin quéc gia vé dang ky d4u tw. Sau khi ndp trwe tuyén, bod hd so gidy twong trng
cling phai dwoc ndp cho co quan cap phép cé tham quyeén.

Tac dong dén quy trinh cap phép: Néu khong duoc du kién mot cach hop ly, quy dinh méi
nay cé thé tri hodn qua trinh tuan tha cla doanh nghiép hoac tién d6 thwc hién trong cac giao
dich M&A, dac biét déi véi nha dau tw nwédc ngoai. Viéc xin cap chi ky sd, thao tac trén cdng
thong tin trwc tuyén va phéi hop ndp hd so song song cé thé phirc tap va dan dén cham tré
néu khoéng dwoc x( ly dung cach.

Pé tranh t|nh trang néu trén, nha dau tw nuwéc ngoai phai thuong xuyén cap nhat chat ché cac
quy dinh cp phép mai va dy tri kha nang cham tré déi VO’I tién dd kinh doanh hodc glao dich
dw kién. Trong truo’ng hop str dung cac don vi dICh vu cap phep, nha dau tw nén uy quyén
hop ly dé ho c6 thé truy cap vao céc tai khoan sb lién quan dé thwc hién viéc ndp hd so truc
tuyén va trén gidy.

o

Tap trung vao nén kinh té céng nghé sé

Quy dinh méi: Nghj dinh nhat quan bd sung “khu cdng nghé sb tap trung”, bén canh cac Khu
coéng nghiép, Khu ché xuét, va Khu céng nghé cao. “Khu cdng nghé sb tap trung” nay da dwoc
chinh thirc dwa vao danh muc dia ban dwoc hwdng wu dai dau tw, duwoc xem la “dia ban cé
diéu kién kinh té - xa hoi dac biét khd khdn” — mirc wu déi dau tw cao nhét tai Viét Nam, va mot
sb hoat déng kinh doanh lién quan dén céng nghé sbé tap trung ciing dwoc xem 1a nganh, nghé
dwoc huwéng wu dai dau tuw.

Tac dong dén co hdi dau tw: Thay déi nay nham doéng bo véi Luat Cong nghiép cong nghé
s6 (co hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2026). Hon niva, day la mot tln hiéu ro rang vé wu
tién chién lwoc cla Viét Nam trong viéc thu hit dau tw gia tri cao vao nén kinh té s6. Bang
cach tao ra mét khuén khé phap Iy dau tw cho linh vire nay, Viét Nam dang tich cyc dinh vi
minh la mot trung tdm khu vire cho cac nganh céng nghiép tap trung vao céng nghé, phu hop
v&i cac muc tiéu chuyén déi sé quéc gia.

Két luan: Mot méi trwong dau tw 6n dinh hon

Nghi Binh 239 1a nd lwc clia Chinh phi nham giai quyét nhirng thach thirc thuc té ma cac nha

dau tv da va dang doi mat. Nhirng thay doi nay thé hién moét bwoc tién caa Chinh phu trong
viéc tao ra mot mai treong phap ly 6n dinh va dé dy doan hon cho cac nha dau tw.




Lienhe voi chiing toi

Moi thdng tin trong tai liéu nay déu la théng tin chung va khéng nhdm muc dich cung cap tw van cho truong hop cu thé clia bat ky t& chire hay ca nhan nao. Mac
du chung t6i cb géng cung cép thong tin chinh xac va cap nhat nhat mot cach co thé, ching téi khong thé dam bao réng nhitng théng tin nay con chinh xac ltic
nguoi doc nhan dwoc hodc sé duy tri tinh chinh xac nay trong twong lai. Bat et ai cling khéng nén quyét dinh hanh déng dwa trén nhirng théng tin trong tai liéu
nay néu khéng cé sy tw van phu hop tir cac chuyén gia sau khi xem xét tirng tinh hudng cy thé.
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